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 REPUBLIQUE FRANCAISE 
 Extrait du registre  
 Délibérations de la séance de 
 CA du 30 janvier 2023 
 
 

 
Sous la Présidence de Jean – Michel FABRE, Président, 
 
ETAIENT PRESENTS : 
- Mesdames, Khedidja BOUHACEIN, Monique DUFFAU, Dominique BELTRAME, et Alba SER. 
- Messieurs Jacques ASO, Jean BOUTEIL, Serge CAMBOU, Loïc GOJARD, Michel LACAN, Robert 
LEON, Bernard NEVEU, Jean-Louis REMY et Paul VALS 
 
ETAIENT EXCUSES ET AVAIENT DONNE POUVOIR : 
- Monsieur Dominique FOUCHIER à Monsieur Loïc GOJARD, 
- Monsieur Alain SOTTIL à Monsieur Jean-Louis REMY, 
- Madame Christine COURADE à Monsieur Jean Michel FABRE 
- Madame Sandrine BAYLAC à Monsieur Robert LEON 
 
ETAIENT EXCUSES : 
- Monsieur Jean-François TORTAJADA  
- Madame Anne LAVALADE 
- Monsieur Michael PINAULT 
- Monsieur Thierry SUAUD 
 
ASSISTAIT A LA SEANCE : 
- Monsieur Thierry BESANÇON, Directeur Général, 
- Madame Valérie NOUGAROLIS Attachée de Direction 
 

18 administrateurs étant présents ou représentés, le Conseil a pu délibérer. 
……………………………………………………………………………………………………………………………………………… 

II. Présentation de l’atterrissage budgétaire 2022 et projection à 10 ans 
 
La présentation de l’atterrissage budgétaire 2022 et la projection à 10 ans sont détaillées dans le 
documents en pièce jointe. 
 
Mesdames et Messieurs les Administrateurs, décident d’adopter la délibération suivante : 
 
Article 1 : 
Le Conseil d’Administration valide la variante « booster » permettant l’accélération du programme 
d’investissement de l’Office. 
 

……………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………… 
Pour extrait certifié conforme à l’original, Délibération certifiée exécutoire 
Balma le 31 janvier 2023 Balma le 31 janvier 2023 

LE DIRECTEUR GENERAL DE L’OPH31 LE DIRECTEUR GENERAL DE L’OPH31 
Thierry BESANÇON        Thierry BESANÇON 
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 REPUBLIQUE FRANCAISE 
 Extrait du registre  
 Délibérations de la séance de 
 CA du 30 janvier 2023 
 
 

 
Sous la Présidence de Jean – Michel FABRE, Président, 
 
ETAIENT PRESENTS : 
- Mesdames, Khedidja BOUHACEIN, Monique DUFFAU, Dominique BELTRAME, et Alba SER. 
- Messieurs Jacques ASO, Jean BOUTEIL, Serge CAMBOU, Loïc GOJARD, Michel LACAN, Robert 
LEON, Bernard NEVEU, Jean-Louis REMY et Paul VALS 
 
ETAIENT EXCUSES ET AVAIENT DONNE POUVOIR : 
- Monsieur Dominique FOUCHIER à Monsieur Loïc GOJARD, 
- Monsieur Alain SOTTIL à Monsieur Jean-Louis REMY, 
- Madame Christine COURADE à Monsieur Jean Michel FABRE 
- Madame Sandrine BAYLAC à Monsieur Robert LEON 
 
ETAIENT EXCUSES : 
- Monsieur Jean-François TORTAJADA  
- Madame Anne LAVALADE 
- Monsieur Michael PINAULT 
- Monsieur Thierry SUAUD 
 
ASSISTAIT A LA SEANCE : 
- Monsieur Thierry BESANÇON, Directeur Général, 
- Madame Valérie NOUGAROLIS Attachée de Direction 
 

18 administrateurs étant présents ou représentés, le Conseil a pu délibérer. 
……………………………………………………………………………………………………………………………………………… 

III. Admissions en non-valeur 
 
Le montant des sommes irrécouvrables concerne les locataires partis dont la dette prescrite et 
les locataires dont la dette est titrée avant 2019. 
Le montant est de 92 483,04€. 
 
Vous trouverez le détail dans le tableau ci-dessous : 
 

Nom et prénom locataire Montant 

ABDIRAHMAN MOGUEH HASSAN 367,43 € 

ADELE MARIE THERESE 631,34 € 

ARBEZ JODIE 654,90 € 

AUTHA JEAN-MARC 1 245,26 € 

BABA MARIUSZ 206,14 € 

BACON KELVINE 11 237,41 € 

BAKULU DI-NGIMBI 6 514,55 € 

BENAMARA LAETITIA 509,17 € 

BENZAAMA ALIA 655,84 € 

BRAZ RODRIGUES INES 843,67 € 

CAMUSSO DIDIER 455,88 € 

CANCIAN VIRGINIE 385,64 € 

Accusé de réception en préfecture
031-273100024-20230130-adminnonvaleur-DE
Reçu le 31/01/2023
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CASSAGNE JOELLE 788,31 € 

CHALLIER-DJERIWO CHARLENE 276,55 € 

COLOME GLADYS 1 608,74 € 

DSM SUD OUEST 79,29 € 

DUPOUJO VÉRONIQUE 3 413,67 € 

EMTIR BOUZIANE 11,31 € 

FLORES BRIGITTE 5 872,10 € 

GARCIA ESTEBAN 2 058,60 € 

GODMANE MALIKA 687,64 € 

GORNET MARCEL 6 836,92 € 

GROSJEAN CHANTAL 2 728,14 € 

JANEQUIN SYLVAIN 3 880,79 € 

LEBOUCHER DAVY 2 723,81 € 

MARTIN DANIEL 329,01 € 

MEZQUITA MANUEL 4 796,10 € 

MIMOUNE HABIBA 4 011,02 € 

NAVARRO PASCAL 12 569,20 € 

PERISSE ALEXANDRE 5 677,03 € 

RAHOU FATIMA 2 423,72 € 

SENOL MEMET 300,00 € 

TOPRAK GULLU 375,23 € 

VISY EDHINO 7 328,63 € 

Montant total 92 483,04 € 
 
Mesdames et Messieurs les Administrateurs, décident d’adopter la délibération suivante : 

 
Article 1 : 
Le Conseil d’Administration décide d’admettre en non-valeur la somme de 92 483,04€. 
 

……………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………… 
Pour extrait certifié conforme à l’original, Délibération certifiée exécutoire 
Balma le 31 janvier 2023 Balma le 31 janvier 2023 

LE DIRECTEUR GENERAL DE L’OPH31 LE DIRECTEUR GENERAL DE L’OPH31 
Thierry BESANÇON        Thierry BESANÇON 
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 REPUBLIQUE FRANCAISE 
 Extrait du registre  
 Délibérations de la séance de 
 CA du 30 janvier 2023 
 
 

Sous la Présidence de Jean – Michel FABRE, Président, 
 
ETAIENT PRESENTS : 
- Mesdames, Khedidja BOUHACEIN, Monique DUFFAU, Dominique BELTRAME, et Alba SER. 
- Messieurs Jacques ASO, Jean BOUTEIL, Serge CAMBOU, Loïc GOJARD, Michel LACAN, Robert 
LEON, Bernard NEVEU, Jean-Louis REMY et Paul VALS 
 
ETAIENT EXCUSES ET AVAIENT DONNE POUVOIR : 
- Monsieur Dominique FOUCHIER à Monsieur Loïc GOJARD, 
- Monsieur Alain SOTTIL à Monsieur Jean-Louis REMY, 
- Madame Christine COURADE à Monsieur Jean Michel FABRE 
- Madame Sandrine BAYLAC à Monsieur Robert LEON 
 
ETAIENT EXCUSES : 
- Monsieur Jean-François TORTAJADA  
- Madame Anne LAVALADE 
- Monsieur Michael PINAULT 
- Monsieur Thierry SUAUD 
 
ASSISTAIT A LA SEANCE : 
- Monsieur Thierry BESANÇON, Directeur Général, 
- Madame Valérie NOUGAROLIS Attachée de Direction 
 

18 administrateurs étant présents ou représentés, le Conseil a pu délibérer. 
……………………………………………………………………………………………………………………………………………… 

IV. Résiliation anticipée du bail emphytéotique signé le 04/03/1994 et signature d’un 
nouveau bail emphytéotique pour les résidences Gès 1, 2 et 3 à BARBAZAN (31). 

 
Il est demandé aux membres du Conseil d’Administration de l’OPH31 de se prononcer sur la 
signature d’un acte de résiliation anticipée du bail emphytéotique signé le 04/03/1994 avec la 
mairie de BARBAZAN ainsi que sur la signature d’un nouveau bail emphytéotique. 
 
Le 4 mars 1994, l’OPH31 a signé avec la Commune de BARBAZAN un bail emphytéotique sur les 
parcelles cadastrales A n°11 et 12, en vue d’y créer 13 logements sociaux. 
Ce bail, conclu pour une durée de 30 ans à compter du 1er janvier 1994, expire le 31 décembre 
2023. 
 
La Mairie et l’OPH31 se sont rapprochés dans le cadre d’une réhabilitation à venir des trois 
résidences composant les biens objet du bail initial. 
Afin d’engager des travaux de réhabilitation énergétique, thermique et d’accessibilité, et compte 
tenu des prêts à contracter par l’OPH31 pour la réalisation de ces travaux, il est nécessaire de 
signer un nouveau bail emphytéotique, dont les conditions sont les suivantes :   
 

- Assiette du bail :  parcelles section A n°11 et 12 
- Durée :    30 ans à compter de la signature du nouveau bail  
- Montant de la redevance :  euro symbolique 

En contrepartie, l’Office, preneur au bail, assurera la prise en charge des travaux de réhabilitation 
ci-dessus décrit. 
Le bail sera rédigé et signé devant notaire.  

Accusé de réception en préfecture
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Le bail initial expirant le 31 décembre 2023, il conviendra au préalable de signer un acte de 
résiliation anticipée dudit bail. 
 
Mesdames et Messieurs les Administrateurs, décident d’adopter la délibération suivante : 

Article 1 : 
Monsieur le Directeur Général est autorisé à signer l’acte de résiliation anticipée du bail 
emphytéotique signé le 4/03/1994 entre la mairie de BARBAZAN et l’OPH31. 
 
Article 2 :  
Monsieur le Directeur Général est autorisé à signer l’acte du nouveau bail emphytéotique à 
intervenir avec la mairie de Barbazan dans les conditions stipulées ci-dessus. 
 

……………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………… 
Pour extrait certifié conforme à l’original, Délibération certifiée exécutoire 
Balma le 31 janvier 2023 Balma le 31 janvier 2023 

LE DIRECTEUR GENERAL DE L’OPH31 LE DIRECTEUR GENERAL DE L’OPH31 
Thierry BESANÇON        Thierry BESANÇON 
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 REPUBLIQUE FRANCAISE 
 Extrait du registre  
 Délibérations de la séance de 
 CA du 30 janvier 2023 
 
 

Sous la Présidence de Jean – Michel FABRE, Président, 
 
ETAIENT PRESENTS : 
- Mesdames, Khedidja BOUHACEIN, Monique DUFFAU, Dominique BELTRAME, et Alba SER. 
- Messieurs Jacques ASO, Jean BOUTEIL, Serge CAMBOU, Loïc GOJARD, Michel LACAN, Robert 
LEON, Bernard NEVEU, Jean-Louis REMY et Paul VALS 
 
ETAIENT EXCUSES ET AVAIENT DONNE POUVOIR : 
- Monsieur Dominique FOUCHIER à Monsieur Loïc GOJARD, 
- Monsieur Alain SOTTIL à Monsieur Jean-Louis REMY, 
- Madame Christine COURADE à Monsieur Jean Michel FABRE 
- Madame Sandrine BAYLAC à Monsieur Robert LEON 
 
ETAIENT EXCUSES : 
- Monsieur Jean-François TORTAJADA  
- Madame Anne LAVALADE 
- Monsieur Michael PINAULT 
- Monsieur Thierry SUAUD 
 
ASSISTAIT A LA SEANCE : 
- Monsieur Thierry BESANÇON, Directeur Général, 
- Madame Valérie NOUGAROLIS Attachée de Direction 
 

18 administrateurs étant présents ou représentés, le Conseil a pu délibérer. 
……………………………………………………………………………………………………………………………………………… 

V. Signature d’un bail emphytéotique pour la résidence Sainte Anne à CLARAC (31) et 
Signature d’un acte de cession de parcelles à la mairie de CLARAC (31) 

 
Il est demandé aux membres du Conseil d’Administration de l’OPH31 de se prononcer sur la 
signature d’un bail emphytéotique avec la mairie de CLARAC ainsi que la signature d’un acte de 
rétrocession de parcelles. 
 
Le 1er avril 1993, l’OPH31 a signé avec la Commune de Clarac une convention de mise à disposition 
d’un immeuble portant sur l’aménagement et la gestion de quatre logements par l’OPH31. Cette 
convention, conclue pour une durée de 30 ans, expire le 31 mars 2023. 
 
Par ailleurs, le 25/11/1994, la Commune de Clarac a cédé à l’OPH31, moyennant UN FRANC, les 
parcelles cadastrées AC n° 109 et 111, d’une superficie globale de 113m², dans l’objectif que l’OPH31 
réalise deux logements supplémentaires sur cette emprise. Ces constructions n’ont jamais eu 
lieu et l’OPH31 est resté propriétaire de ces parcelles, sans que cela ne soit nécessaire à l’Office. 
La Mairie et l’OPH31 se sont rapprochés afin d’échanger sur la situation des deux biens. 
Il a été proposé :  
 

1) La signature d’un bail emphytéotique entre l’OPH31 et la Mairie pour la gestion des quatre 
logements de la résidence Sainte Anne. 

Les caractéristiques essentielles de ce bail sont les suivantes : 
 Assiette du bail :   parcelle AC n°110 pour partie.  
 Durée :    50 ans à compter de l’expiration de la convention de mise 

à disposition, soit à compter du 31 mars 2023. 

Accusé de réception en préfecture
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 Montant de la redevance : euro symbolique 
 En contrepartie, l’Office, preneur au bail, assurera la prise en charge des travaux 

d’amélioration et d’entretien de l’immeuble, ainsi qu’une réhabilitation, notamment 
thermique, au titre du PSP. 

Le bail sera rédigé et signé devant notaire. 
 

2) La signature d’un acte de rétrocession de l’OPH31 à la Commune concernant les parcelles 
AC n°109 et 111. 

La Mairie souhaiterait utiliser ces parcelles à des fins de stockage de matériel et l’OPH31 n’en a 
pas l’utilité. 
Il convient donc de rétrocéder les parcelles à la Commune, moyennant UN EURO. 
 
Mesdames et Messieurs les Administrateurs, décident d’adopter la délibération suivante : 

 
Article 1 : 
Monsieur le Directeur Général est autorisé à signer l’acte de bail emphytéotique à intervenir 
dans les conditions stipulées ci-dessus.  
 
Article 2 :  
Monsieur le Directeur Général est autorisé à signer l’acte de rétrocession au profit de la 
Commune des parcelles AC 109 et 111, moyennant UN EURO. 
 

……………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………… 
Pour extrait certifié conforme à l’original, Délibération certifiée exécutoire 
Balma le 31 janvier 2023 Balma le 31 janvier 2023 

LE DIRECTEUR GENERAL DE L’OPH31 LE DIRECTEUR GENERAL DE L’OPH31 
Thierry BESANÇON        Thierry BESANÇON 
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 REPUBLIQUE FRANCAISE 
 Extrait du registre  
 Délibérations de la séance de 
 CA du 30 janvier 2023 
 
 

Sous la Présidence de Jean – Michel FABRE, Président, 
 
ETAIENT PRESENTS : 
- Mesdames, Khedidja BOUHACEIN, Monique DUFFAU, Dominique BELTRAME, et Alba SER. 
- Messieurs Jacques ASO, Jean BOUTEIL, Serge CAMBOU, Loïc GOJARD, Michel LACAN, Robert 
LEON, Bernard NEVEU, Jean-Louis REMY et Paul VALS 
 
ETAIENT EXCUSES ET AVAIENT DONNE POUVOIR : 
- Monsieur Dominique FOUCHIER à Monsieur Loïc GOJARD, 
- Monsieur Alain SOTTIL à Monsieur Jean-Louis REMY, 
- Madame Christine COURADE à Monsieur Jean Michel FABRE 
- Madame Sandrine BAYLAC à Monsieur Robert LEON 
 
ETAIENT EXCUSES : 
- Monsieur Jean-François TORTAJADA  
- Madame Anne LAVALADE 
- Monsieur Michael PINAULT 
- Monsieur Thierry SUAUD 
 
ASSISTAIT A LA SEANCE : 
- Monsieur Thierry BESANÇON, Directeur Général, 
- Madame Valérie NOUGAROLIS Attachée de Direction 
 

18 administrateurs étant présents ou représentés, le Conseil a pu délibérer. 
……………………………………………………………………………………………………………………………………………… 

VI. Signature d’un bail emphytéotique pour la résidence de l’Ancien Presbytère à 
POUY DE TOUGES (31) 

 
Il est demandé aux membres du Conseil d’Administration de l’OPH31 de se prononcer sur la 
signature d’un acte de bail emphytéotique avec la Mairie de POUY DE TOUGES. 
 
Le 29 mars 1993, l’OPH31 a signé avec la Commune de Pouy De Touges une convention de mise à 
disposition d’un immeuble portant sur l’aménagement et la gestion de cinq logements par l’OPH31 
(sur l’ancienne parcelle cadastrale section AB n°102). 
Cette convention expire le 28 mars 2023. 
La Mairie et l’OPH31 se sont rapprochés afin d’envisager la signature d’un bail emphytéotique pour 
que l’OPH31 poursuive la gestion des biens. 
 
Les caractéristiques essentielles de ce bail sont les suivantes : 
 

- Durée :    30 ans à compter de l’expiration de la convention de mise 
à disposition, soit à compter du 28 mars 2023. 

-  
- Montant de la redevance :  euro symbolique 

 
 
 
 

Accusé de réception en préfecture
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En contrepartie, l’Office, preneur au bail, assurera la prise en charge des travaux d’amélioration 
et d’entretien de l’immeuble, ainsi qu’une réhabilitation, notamment thermique, au titre du PSP. 
Le bail sera rédigé et signé devant notaire.  
 
Mesdames et Messieurs les Administrateurs, décident d’adopter la délibération suivante : 

 
Article 1 : 
Monsieur le Directeur Général est autorisé à signer l’acte de bail emphytéotique à intervenir 
dans les conditions stipulées ci-dessus. 

……………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………… 
Pour extrait certifié conforme à l’original, Délibération certifiée exécutoire 
Balma le 31 janvier 2023 Balma le 31 janvier 2023 

LE DIRECTEUR GENERAL DE L’OPH31 LE DIRECTEUR GENERAL DE L’OPH31 
Thierry BESANÇON        Thierry BESANÇON 
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 REPUBLIQUE FRANCAISE 
 Extrait du registre  
 Délibérations de la séance de 
 CA du 30 janvier 2023 
 
 

Sous la Présidence de Jean – Michel FABRE, Président, 
 
ETAIENT PRESENTS : 
- Mesdames, Khedidja BOUHACEIN, Monique DUFFAU, Dominique BELTRAME, et Alba SER. 
- Messieurs Jacques ASO, Jean BOUTEIL, Serge CAMBOU, Loïc GOJARD, Michel LACAN, Robert 
LEON, Bernard NEVEU, Jean-Louis REMY et Paul VALS 
 
ETAIENT EXCUSES ET AVAIENT DONNE POUVOIR : 
- Monsieur Dominique FOUCHIER à Monsieur Loïc GOJARD, 
- Monsieur Alain SOTTIL à Monsieur Jean-Louis REMY, 
- Madame Christine COURADE à Monsieur Jean Michel FABRE 
- Madame Sandrine BAYLAC à Monsieur Robert LEON 
 
ETAIENT EXCUSES : 
- Monsieur Jean-François TORTAJADA  
- Madame Anne LAVALADE 
- Monsieur Michael PINAULT 
- Monsieur Thierry SUAUD 
 
ASSISTAIT A LA SEANCE : 
- Monsieur Thierry BESANÇON, Directeur Général, 
- Madame Valérie NOUGAROLIS Attachée de Direction 
 

18 administrateurs étant présents ou représentés, le Conseil a pu délibérer. 
……………………………………………………………………………………………………………………………………………… 

VII. Signature d’un bail emphytéotique pour la résidence située Place de la Mairie à 
SARREMEZAN (31) 

 
Il est demandé aux membres du Conseil d’Administration de l’OPH31 de se prononcer sur la 
signature d’un acte de bail emphytéotique avec la Mairie de SARREMEZAN. 
 
Le 29 mars 1993, l’OPH31 a signé avec la Commune de Sarremezan une convention de mise à 
disposition d’un immeuble portant sur l’aménagement et la gestion de deux logements par 
l’OPH31. Cette convention expire le 28 mars 2023. 
 
La Mairie et l’OPH31 se sont rapprochés afin d’envisager la signature d’un bail emphytéotique pour 
que l’OPH31 poursuive la gestion des biens. 
 
Les caractéristiques essentielles de ce bail sont les suivantes : 
 

- Assiette du bail :  parcelle A n°115 pour partie. L’immeuble des deux 
logements est situé dans l’emprise de la parcelle cadastrée section A n°115. Sur cette 
parcelle, sont également présents les locaux de la Mairie. Une division cadastrale sera 
donc réalisée afin d’isoler l’immeuble comprenant les logements sociaux. 
 

- Durée :    50 ans à compter de l’expiration de la convention de mise 
à disposition, soit à compter du 28 mars 2023. 
 

- Montant de la redevance : euro symbolique 

Accusé de réception en préfecture
031-273100024-20230130-signbailsarreme-DE
Reçu le 31/01/2023



13 
 

En contrepartie, l’Office, preneur au bail, assurera la prise en charge des travaux d’amélioration 
et d’entretien de l’immeuble, ainsi qu’une réhabilitation, notamment thermique, au titre du PSP. 
Le bail sera rédigé et signé devant notaire.  
 
Mesdames et Messieurs les Administrateurs, décident d’adopter la délibération suivante : 

Article 1 : 
Monsieur le Directeur Général est autorisé à signer l’acte de bail emphytéotique à intervenir 
dans les conditions stipulées ci-dessus. 
 

……………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………… 
Pour extrait certifié conforme à l’original, Délibération certifiée exécutoire 
Balma le 31 janvier 2023 Balma le 31 janvier 2023 

LE DIRECTEUR GENERAL DE L’OPH31 LE DIRECTEUR GENERAL DE L’OPH31 
Thierry BESANÇON        Thierry BESANÇON 
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 REPUBLIQUE FRANCAISE 
 Extrait du registre  
 Délibérations de la séance de 
 CA du 30 janvier 2023 
 
 

Sous la Présidence de Jean – Michel FABRE, Président, 
 
ETAIENT PRESENTS : 
- Mesdames, Khedidja BOUHACEIN, Monique DUFFAU, Dominique BELTRAME, et Alba SER. 
- Messieurs Jacques ASO, Jean BOUTEIL, Serge CAMBOU, Loïc GOJARD, Michel LACAN, Robert 
LEON, Bernard NEVEU, Jean-Louis REMY et Paul VALS 
 
ETAIENT EXCUSES ET AVAIENT DONNE POUVOIR : 
- Monsieur Dominique FOUCHIER à Monsieur Loïc GOJARD, 
- Monsieur Alain SOTTIL à Monsieur Jean-Louis REMY, 
- Madame Christine COURADE à Monsieur Jean Michel FABRE 
- Madame Sandrine BAYLAC à Monsieur Robert LEON 
 
ETAIENT EXCUSES : 
- Monsieur Jean-François TORTAJADA  
- Madame Anne LAVALADE 
- Monsieur Michael PINAULT 
- Monsieur Thierry SUAUD 
 
ASSISTAIT A LA SEANCE : 
- Monsieur Thierry BESANÇON, Directeur Général, 
- Madame Valérie NOUGAROLIS Attachée de Direction 
 

18 administrateurs étant présents ou représentés, le Conseil a pu délibérer. 
……………………………………………………………………………………………………………………………………………… 

VIII. Souscription d’ un contrat de prêt auprès de la Caisse des Dépôts et Consignations 
concernant l’opération de construction de 36 logements, avenue de Toulouse à 
CARBONNE, code interne OPH 0343CN 

 
DELIBERATION D'AUTORISATION D'EMPRUNT 
 
OBJET : Réalisation d'un Contrat de Prêt d’un montant total de 180 000 € consenti par la Caisse des 
dépôts et consignations pour le financement d'une opération de construction de 36 logements, 
avenue de Toulouse à CARBONNE, code interne OPH 0343CN. 
 
Pour le financement de cette opération, le Directeur Général est invité à réaliser auprès de la Caisse 
des dépôts et consignations un Contrat de Prêt composé 1 Ligne de Prêt pour un montant total de 
180 000 € et dont les caractéristiques financières sont les suivantes : 
 
Ligne du Prêt 1  

 
Ligne du Prêt : 
 
Montant :  
 

PHBB CDC-Action Logement 
 
180 000 euros 

Durée totale : 
avec  
1ère période 

  
40 ans 
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- durée de la phase du différé 
d’amortissement : 
 2nde période 
- Durée de la phase d’amortissement :  

  
20 ans 
   
20 ans 

 
Périodicité des échéances :  

 
Annuelle 

Index : 
1ère période de la phase du différé 
d’amortissement : 
 2nde période de la phase d’amortissement  

  
Taux fixe 
  
 Livret A 

Taux d'intérêt actuariel annuel :  
1ère période de la phase du différé 
d’amortissement : 
  
2nde période de la phase d’amortissement : 
 

Taux fixe de 0 % 
  
  
Taux du Livret A en vigueur à la date du premier jour de la 
seconde période + 0,60 % 
Révision du taux d’intérêt à chaque échéance en fonction de 
la variation du taux du Livret A sans que le taux d’intérêt 
puisse être inférieur à 0 % 

Profil d’amortissement pour 
la 2nde période d’amortissement : 
  

Amortissement prioritaire 
  

Modalité de révision pour la 2nde période 
d’amortissement : 

Simple révisabilité 

 Taux de progressivité de 
l’amortissement pour la 2nde période 
d’amortissement : 

  
0 % 

Profil d’amortissement pour 
la 2nde période d’amortissement : 
  

Amortissement prioritaire 
  

 
 
Mesdames et Messieurs les Administrateurs, décident d’adopter la délibération suivante : 

 
Article 1 : 
Monsieur le Directeur Général est autorisé à: 

- Signer seul le Contrat de Prêt réglant les conditions de ce Contrat et la ou les demande(s) de 
réalisation de fonds. 
 

- et réaliser seul tous les actes de gestion utiles y afférent. 
……………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………… 
Pour extrait certifié conforme à l’original, Délibération certifiée exécutoire 
Balma le 31 janvier 2023 Balma le 31 janvier 2023 

LE DIRECTEUR GENERAL DE L’OPH31 LE DIRECTEUR GENERAL DE L’OPH31 
Thierry BESANÇON        Thierry BESANÇON 
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 REPUBLIQUE FRANCAISE 
 Extrait du registre  
 Délibérations de la séance de 
 CA du 30 janvier 2023 
 
 

Sous la Présidence de Jean – Michel FABRE, Président, 
 
ETAIENT PRESENTS : 
- Mesdames, Khedidja BOUHACEIN, Monique DUFFAU, Dominique BELTRAME, et Alba SER. 
- Messieurs Jacques ASO, Jean BOUTEIL, Serge CAMBOU, Loïc GOJARD, Michel LACAN, Robert 
LEON, Bernard NEVEU, Jean-Louis REMY et Paul VALS 
 
ETAIENT EXCUSES ET AVAIENT DONNE POUVOIR : 
- Monsieur Dominique FOUCHIER à Monsieur Loïc GOJARD, 
- Monsieur Alain SOTTIL à Monsieur Jean-Louis REMY, 
- Madame Christine COURADE à Monsieur Jean Michel FABRE 
- Madame Sandrine BAYLAC à Monsieur Robert LEON 
 
ETAIENT EXCUSES : 
- Monsieur Jean-François TORTAJADA  
- Madame Anne LAVALADE 
- Monsieur Michael PINAULT 
- Monsieur Thierry SUAUD 
 
ASSISTAIT A LA SEANCE : 
- Monsieur Thierry BESANÇON, Directeur Général, 
- Madame Valérie NOUGAROLIS Attachée de Direction 
 

18 administrateurs étant présents ou représentés, le Conseil a pu délibérer. 
……………………………………………………………………………………………………………………………………………… 

IX. Souscription d’un contrat de prêt auprès de la Caisse des Dépôts et Consignations 
concernant l’opération de réhabilitation et extension du foyer PASTOUREL à 
BESSIERES, code interne OPH 0072RE 

 
DELIBERATION D'AUTORISATION D'EMPRUNT 

 
Réalisation d'un Contrat de Prêt d’un montant total de 1 453 823 € consenti par la Caisse des dépôts 
et consignations pour le financement d'une opération de réhabilitation et extension du foyer 
PASTOUREL à BESSIERES, code interne OPH 0072RE. 
Le Conseil d’Administration de l’OPH DE HAUTE GARONNE dit OPH 31, après avoir entendu l'exposé 
sur l'opération susvisée, 

 
DELIBERE 

 
Pour le financement de cette opération, le Directeur Général est invité à réaliser auprès de la Caisse 
des dépôts et consignations un Contrat de Prêt composé 1 Ligne de Prêt pour un montant total de 
1 453 823 € et dont les caractéristiques financières sont les suivantes : 
 
Ligne du Prêt 1  

 
Ligne du Prêt : 
 
 

Prêt Habitat Amélioration Restructuration Extension dit 
prêt PHARE 
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Montant :  1 453 823 euros 
Durée du préfinancement 
 
Durée de la phase d’amortissement 
dont différé d’amortissement 

 0 ans  
 
25 ans 
  0 ans 

 
Périodicité des échéances :  

 
Annuelle 

Index : Livret A 
 
Taux d'intérêt actuariel annuel :  

 
Taux du LA en vigueur à la date d’effet du contrat + 1,00 % 

Révisabilité du taux d’intérêt à chaque 
échéance :  

en fonction de la variation du taux du LA  

Profil d’amortissement : Amortissement prioritaire 
Typologie Gissler : 1A 
Commission d’instruction :  0.06 % (6 points de base) du montant du prêt 

 
 
Mesdames et Messieurs les Administrateurs, décident d’adopter la délibération suivante : 

 
Article 1 : 
Monsieur le Directeur Général est autorisé à: 
 
- Signer seul le Contrat de Prêt réglant les conditions de ce Contrat et la ou les demande(s) de 

réalisation de fonds. 
 
- et réaliser seul tous les actes de gestion utiles y afférent. 
 

……………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………… 
Pour extrait certifié conforme à l’original, Délibération certifiée exécutoire 
Balma le 31 janvier 2023 Balma le 31 janvier 2023 

LE DIRECTEUR GENERAL DE L’OPH31 LE DIRECTEUR GENERAL DE L’OPH31 
Thierry BESANÇON        Thierry BESANÇON 
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 REPUBLIQUE FRANCAISE 
 Extrait du registre  
 Délibérations de la séance de 
 CA du 30 janvier 2023 
 
 

Sous la Présidence de Jean – Michel FABRE, Président, 
 
ETAIENT PRESENTS : 
- Mesdames, Khedidja BOUHACEIN, Monique DUFFAU, Dominique BELTRAME, et Alba SER. 
- Messieurs Jacques ASO, Jean BOUTEIL, Serge CAMBOU, Loïc GOJARD, Michel LACAN, Robert 
LEON, Bernard NEVEU, Jean-Louis REMY et Paul VALS 
 
ETAIENT EXCUSES ET AVAIENT DONNE POUVOIR : 
- Monsieur Dominique FOUCHIER à Monsieur Loïc GOJARD, 
- Monsieur Alain SOTTIL à Monsieur Jean-Louis REMY, 
- Madame Christine COURADE à Monsieur Jean Michel FABRE 
- Madame Sandrine BAYLAC à Monsieur Robert LEON 
 
ETAIENT EXCUSES : 
- Monsieur Jean-François TORTAJADA  
- Madame Anne LAVALADE 
- Monsieur Michael PINAULT 
- Monsieur Thierry SUAUD 
 
ASSISTAIT A LA SEANCE : 
- Monsieur Thierry BESANÇON, Directeur Général, 
- Madame Valérie NOUGAROLIS Attachée de Direction 
 

18 administrateurs étant présents ou représentés, le Conseil a pu délibérer. 
……………………………………………………………………………………………………………………………………………… 

X. BRAGAYRAC Le village Réalisation de 2 maisons partagées de 9 chambres 
 

La présente note a pour objet l’acquisition de 2 fonciers auprès de la Mairie de BRAGAYRAC et 
d’un propriétaire privé situé à BRAGAYRAC, au village pour un projet d’habitat partagé sénior géré 
par une association. 
 
L’OPH31 a été sollicité par l’association ITO porteuse d’un projet d’habitats partagés pour séniors. 
Cette association a été retenue dans le cadre de l’appel à candidature initié par l’Agence 
Régionale de Santé Occitanie et le Conseil Départemental de la Haute-Garonne, visant à 
développer sur le département les habitats inclusifs pour les personnes âgées ou en situation de 
handicap. 
 
Les fondateurs de cette association sont des professionnels issus du secteur social et médico-
social qui souhaitent concrétiser un projet commun de création de maisons partagées pour des 
personnes âgées. Cet habitat inclusif est hors champ du médico-social. 
 
Cette association a pour objet social de favoriser « le vivre ensemble » pour limiter l’isolement 
des publics accueillis. Elle offre un hébergement locatif sous la forme de maisons partagées de 
type habitat inclusif. Le principe est de combiner un accompagnement individualisé qui vise le 
bien être, la préservation et la restauration de l’autonomie des habitants avec un hébergement 
choisi et non médicalisé.  
Les missions de l’association, telles que définies dans le décret relatif à l’habitat inclusifs sont 
notamment d’organiser et élaborer avec les habitants le projet de vie sociale et partagée, en 
s’assurant de la participation de chacun d’entre eux, d’animer et réguler la vie quotidienne de 
l’habitat inclusif, organiser des partenariats avec l’ensemble des acteurs concourant à la mise en 
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œuvre du projet de vie sociale et partagée, etc… 
 
L’implantation de ces habitats partagés est envisagée en premier lieu sur deux communes du 
Muretain : BRAGAYRAC et SAINTE FOY DE PEYROLIERES. Une troisième opération est envisagée 
sur la commune de SAINT THOMAS pour laquelle la question foncière n’est pas encore assez 
avancée. 
 
La dimension écologique et économie d’énergie fait partie intégrante du projet architectural 
avec notamment pour objectif la réduction des charges des locataires.  
 
Le foncier destiné à accueillir le projet sur la commune de BRAGAYRAC est constitué de deux 
propriétés, pour lesquelles un Certificat d’Urbanisme propre à ce projet a été validé. Une partie 
appartient à la commune qui a indiqué sa volonté de le céder à l’euro pour la réalisation de ce 
projet et l’autre appartient à un propriétaire privé qui a donné son accord pour la vente. Ces 
propriétés sont constituées des parcelles B 549 (pour 1050 m²), B548 pour 1995 m² et B 689 pour 
partie (d’une surface d’environ 187 m²). 
 
Le projet se développe à proximité immédiate d’un tiers lieu, porté par la municipalité 
(rénovation, de la halle), qui comprendra en particulier un espace de vente destiné aux 
producteurs locaux ouvert à tous les villageois. 
 
La présente note a donc pour objet d’autoriser et d’engager l’opération telle que décrite et 
l’intervention de l’OPH31 auprès de l’association ITO pour sa réalisation. 
 
1) Programme : 
 
Chaque maison partagée est constituée : 

- De 9 chambres privatives avec salle d’eau et sanitaire, d’une superficie d’environ 20 m²  
- D’espaces communs comprenant une cuisine, un espace salon/salle à manger et une buanderie 
- Un espace extérieur avec jardin et potager.  

 
L’ensemble du logement est totalement accessible. 
 
Les délais de réalisation seraient les suivants : 
 

- Signature promesse avec la commune et le propriétaire privé : 1er trim 2023 
- Dépôt autorisations administratives : 2ème trim 2023 
- Obtention autorisations administratives : 4ème trim 2023 
- Signature acte définitif : 1er trim 2024 
- Signature convention de partenariat avec l’association ITO : 1er trim 2023 
- Signature de la convention de location avec l’association ITO : 3ème trim 2025 
- OS : 4ème trim 2024 
- Livraison : 2ème trim 2026 

 
2) Plans de financements prévisionnels : 
 
Le programme prévisionnel développe 456 m2 Shab environ pour un total de 18 chambres, 
financées en PLS, et des espaces communs de 241 m² environ. 
 
Le prix de revient prévisionnel s’établit à   2 326 876 € TTC (TVA à 10 %). 
Les frais de gestion s’élèvent, à un taux de 0.30%. La convention de location qui sera établie entre 
l’association ITO et l’OPH31 décrira en détail les missions comprises dans ces frais, et stipulera 
que toute mission supplémentaire demandée fera l’objet d’une facturation spécifique.  
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Le prix du foncier s’élève à 50 000€ pour une des parcelle (prix sur lequel a été trouvé l’accord 
avec le propriétaire privé).Le prix de l’autre parcelle propriété de la commune est en cours 
d’évaluation et devrait s’élever à 30 000€. 
 
Les financements se décomposent en : 
 

PLS construction 40 ans 1 943 271 € 

PLS Foncier 40 ans 163 605 € 

Reste à financer/ autre subvention 220 000 € 

 
La redevance prévisionnelle versée à l’OPH31 par l’association ITO ressort à 101 359 € pour l’année 
n de livraison selon la simulation fournie. 
 
Mesdames et Messieurs les Administrateurs, décident d’adopter la délibération suivante : 

 
Article 1 :  
Monsieur le Directeur Général est autorisé à effectuer toutes démarches et signer tous les 
actes pour engager l’opération. 
 

PJ :  
Plan de situation  
Plan cadastral 
Bilan d’exploitation  
Plan de principe des logements 
 

……………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………… 
Pour extrait certifié conforme à l’original, Délibération certifiée exécutoire 
Balma le 31 janvier 2023 Balma le 31 janvier 2023 

LE DIRECTEUR GENERAL DE L’OPH31 LE DIRECTEUR GENERAL DE L’OPH31 
Thierry BESANÇON        Thierry BESANÇON 
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PLAN DE SITUATION BRAGUAYRAC : 

 

Commune de BRAGUAYRAC 

Projet Mairie 
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PLAN DE PRINCIPE D’UNE MAISON PARTAGEE ITO : 
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 REPUBLIQUE FRANCAISE 
 Extrait du registre  
 Délibérations de la séance de 
 CA du 30 janvier 2023 
 
 

Sous la Présidence de Jean – Michel FABRE, Président, 
 
ETAIENT PRESENTS : 
- Mesdames, Khedidja BOUHACEIN, Monique DUFFAU, Dominique BELTRAME, et Alba SER. 
- Messieurs Jacques ASO, Jean BOUTEIL, Serge CAMBOU, Loïc GOJARD, Michel LACAN, Robert 
LEON, Bernard NEVEU, Jean-Louis REMY et Paul VALS 
 
ETAIENT EXCUSES ET AVAIENT DONNE POUVOIR : 
- Monsieur Dominique FOUCHIER à Monsieur Loïc GOJARD, 
- Monsieur Alain SOTTIL à Monsieur Jean-Louis REMY, 
- Madame Christine COURADE à Monsieur Jean Michel FABRE 
- Madame Sandrine BAYLAC à Monsieur Robert LEON 
 
ETAIENT EXCUSES : 
- Monsieur Jean-François TORTAJADA  
- Madame Anne LAVALADE 
- Monsieur Michael PINAULT 
- Monsieur Thierry SUAUD 
 
ASSISTAIT A LA SEANCE : 
- Monsieur Thierry BESANÇON, Directeur Général, 
- Madame Valérie NOUGAROLIS Attachée de Direction 
 

18 administrateurs étant présents ou représentés, le Conseil a pu délibérer. 
……………………………………………………………………………………………………………………………………………… 

XI. SAINTE FOY DE PEYROLIERES Allée des Platanes         Réalisation de 2 maisons 
partagées de 9 chambres 

 
La présente note a pour objet l’acquisition d’un foncier auprès de la Mairie de SAINTE FOY DE 
PEYROLIERES situé à SAINTE FOY DE PEYROLIERES, Allée des Platanes, pour un projet d’habitat 
partagé sénior géré par une association. 
 
L’OPH31 a été sollicité par l’association ITO porteuse d’un projet d’habitats partagés pour séniors. 
Cette association a été retenue dans le cadre de l’appel à candidature initié par l’Agence 
Régionale de Santé Occitanie et le Conseil Départemental de la Haute-Garonne, visant à 
développer sur le département les habitats inclusifs pour les personnes âgées ou en situation de 
handicap. 
 
Les fondateurs de cette association sont des professionnels issus du secteur social et médico-
social qui souhaitent concrétiser un projet commun de création de maisons partagées pour des 
personnes âgées. Cet habitat inclusif est hors champ du médico-social. 
 
Cette association a pour objet social de favoriser « le vivre ensemble » pour limiter l’isolement 
des publics accueillis. Elle offre un hébergement locatif sous la forme de maisons partagées de 
type habitat inclusif. Le principe est de combiner un accompagnement individualisé qui vise le 
bien être, la préservation et la restauration de l’autonomie des habitants avec un hébergement 
choisi et non médicalisé.  
Les missions de l’association, telles que définies dans le décret relatif à l’habitat inclusifs sont 
notamment d’organiser et élaborer avec les habitants le projet de vie sociale et partagée, en 
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s’assurant de la participation de chacun d’entre eux, d’animer et réguler la vie quotidienne de 
l’habitat inclusif, organiser des partenariats avec l’ensemble des acteurs concourant à la mise en 
œuvre du projet de vie sociale et partagée, etc… 
 
L’implantation de ces habitats partagés est envisagée en premier lieu sur 2 communes du 
Muretain : BRAGUAYRAC et SAINTE FOY DE PEYROLIERES. Une troisième opération est 
envisagée sur la commune de SAINT THOMAS pour laquelle la question foncière n’est pas encore 
assez avancée. 
 
La dimension écologique et économie d’énergie fait partie intégrante du projet architectural 
avec notamment pour objectif la réduction des charges des locataires.  
 
Le foncier destiné à accueillir le projet sur la commune de SAINT FOY DE PEYROLIERES sera 
constitué de plusieurs parcelles pour partie, appartenant à la commune sur lesquelles un avis des 
services des Domaines a été rendu. Il s’agit des parcelles, pour partie, B 146, B 669 et B 1092 soit 
une surface totale de 1180 m². 
 
Ces parcelles se situent au cœur du centre bourg entre la Mairie et l’Eglise. Elles sont 
actuellement occupées par un bâtiment (ludothèque/ALAE) ainsi qu’un préau dont la démolition 
sera prise en charge par la commune.  
 
La présente note a donc pour objet d’autoriser et d’engager l’opération telle que décrite et 
l’intervention de l’OPH31 auprès de l’association ITO pour sa réalisation. 
 
3) Programme : 
 
Chaque maison partagée est constituée : 
- De 9 chambres privatives avec salle d’eau et sanitaire, d’une superficie d’environ 20 m²  
- D’espaces communs comprenant une cuisine, un espace salon/salle à manger et une 
buanderie 
 
- Un espace extérieur avec jardin et potager.  
L’ensemble du logement est totalement accessible. 
 
Les délais de réalisation seraient les suivants : 
 
- Signature promesse avec la commune et le propriétaire privé : 1er trim 2023 
- Dépôt autorisations administratives : 2ème trim 2023 
- Obtention autorisations administratives : 4ème trim 2023 
- Signature acte définitif : 1er trim 2024 
- Signature convention de partenariat avec l’association ITO: 1er trim 2023 
- Signature convention de location avec l’association ITO : 3ème trim 2025 
- OS : 4ème trim 2024 
- Livraison : 2ème trim 2026 
 
4) Plans de financements prévisionnels : 
 
Le programme prévisionnel développe 456 m2 Shab environ pour un total de 18 chambres, 
financées en PLS, et des espaces communs de 241 m² environ. 
 
Le prix de revient prévisionnel s’établit à 2 464 593 € TTC (TVA à 10 %). 
Les frais de gestion s’élèvent, à un taux de 0.30%. La convention de location qui sera établie entre 
l’association ITO et l’OPH31 décrira en détail les missions comprises dans ces frais, et stipulera 
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que toute mission supplémentaire demandée fera l’objet d’une facturation spécifique.  
 
Le prix du foncier s’élève à 165 000€ (suivant estimation des domaines). 
Les financements se décomposent en : 
 

PLS construction 40 ans 1 839 575 € 

PLS Foncier 40 ans 265 018 € 

Reste à financer/ autre subvention 360 000 € 

 
La redevance prévisionnelle versée à l’OPH31 par l’association ITO ressort à 101 530 € pour l’année 
n de livraison selon la simulation fournie. 
 
Mesdames et Messieurs les Administrateurs, décident d’adopter la délibération suivante : 

 
Article 1 :  
Le Conseil d’Administration autorise le Directeur Général à effectuer toutes démarches et 
signer tout acte pour engager l’opération. 
 

PJ :  
Plan de situation  
Plan cadastral 
Bilan d’exploitation  
Plan de principe des logements 
Avis des domaines 
 

……………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………… 
Pour extrait certifié conforme à l’original, Délibération certifiée exécutoire 
Balma le 31 janvier 2023 Balma le 31 janvier 2023 

LE DIRECTEUR GENERAL DE L’OPH31 LE DIRECTEUR GENERAL DE L’OPH31 
Thierry BESANÇON        Thierry BESANÇON 
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PLAN DE SITUATION SAINTE FOY DE PEYROLIERES : 

 

Commune de SAINTE FOY 
DE PEROLIERES 

Projet 

Mairie 
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PLAN DE PRINCIPE D’UNE MAISON PARTAGEE ITO : 
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 REPUBLIQUE FRANCAISE 
 Extrait du registre  
 Délibérations de la séance de 
 CA du 30 janvier 2023 
 
 

Sous la Présidence de Jean – Michel FABRE, Président, 
 
ETAIENT PRESENTS : 
- Mesdames, Khedidja BOUHACEIN, Monique DUFFAU, Dominique BELTRAME, et Alba SER. 
- Messieurs Jacques ASO, Jean BOUTEIL, Serge CAMBOU, Loïc GOJARD, Michel LACAN, Robert 
LEON, Bernard NEVEU, Jean-Louis REMY et Paul VALS 
 
ETAIENT EXCUSES ET AVAIENT DONNE POUVOIR : 
- Monsieur Dominique FOUCHIER à Monsieur Loïc GOJARD, 
- Monsieur Alain SOTTIL à Monsieur Jean-Louis REMY, 
- Madame Christine COURADE à Monsieur Jean Michel FABRE 
- Madame Sandrine BAYLAC à Monsieur Robert LEON 
 
ETAIENT EXCUSES : 
- Monsieur Jean-François TORTAJADA  
- Madame Anne LAVALADE 
- Monsieur Michael PINAULT 
- Monsieur Thierry SUAUD 
 
ASSISTAIT A LA SEANCE : 
- Monsieur Thierry BESANÇON, Directeur Général, 
- Madame Valérie NOUGAROLIS Attachée de Direction 
 

18 administrateurs étant présents ou représentés, le Conseil a pu délibérer. 
……………………………………………………………………………………………………………………………………………… 

XII. SAINT GAUDENS 58 Avenue du Maréchal Joffre 24 chambres colocation séniors 
 
Objet de la présentation : Mis à jour des caractéristiques de l’opération et du bilan financier. 
 
La société APART’AGES a sollicité l’OPH 31 dans le cadre de son projet de réalisation de 6 maisons 
partagées sur la commune de SAINT GAUDENS. 
Cette société développe et anime des habitats partagés en colocations de personnes âgées pour 
le maintien de la sociabilité des personnes isolées mais autonomes. Cet habitat inclusif s’appuie 
sur un projet de vie collectif et individuel articulé autour des acteurs médicaux, sociaux et 
culturels du territoire et répond à la demande grandissante d’implantation d’habitats alternatifs 
pour séniors sur le plan national. 
 
La SAS APART’AGE a été créé en 2017 pour structurer et déployer le concept d’habitat partagé 
accompagné pour séniors. La société APART’AGES a obtenu la qualité de « Société à Mission » 
en 2020 et à ce titre son objectif est notamment par tous les moyens existants et par l’innovation, 
de lutter contre l’isolement et la solitude de nos aînés pour contribuer à leur bien-être et à 
maintenir leur insertion sociale. Enfin, en 2022, cette société à été lauréate du dispositif 
« France Expérimentation ».  
C’est dans le cadre de cette expérimentation que la société a pu faire intégrer une dérogation, 
dans le projet de loi « 3DS » promulgué en Février 2022, à l’article L. 442-8 du code de la 
construction et de l’habitat. Désormais, le recours à la colocation pour personnes âgées de type 
« Habitat Inclusif dans le parc social » est autorisé de façon pérenne. C’est grâce à cette 
dérogation que ce projet peut aujourd’hui se réaliser. 
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En 2021 la Société APART’AGES avait obtenu un accord sur un foncier pouvant accueillir ce projet, 
appartenant à un propriétaire foncier sur lequel elle avait obtenu un Permis de Construire purgé 
de tous recours. 
La société a souhaité être accompagnée par l’OPH31 pour la réalisation du projet immobilier. Pour 
ce faire OPH 31 s’est substitué à la société APPART’AGE pour l’acquisition du foncier avec une 
signature de l’acte d’achat qui est intervenue le 24 août 2022 et le Permis de construire a été 
transféré à OPH 31 le 28 juin 2022.Les autorisations administratives sont purgées de tous 
recours. 
 
Une première présentation a été faite au bureau le 24 mai 2022 et la présente note a pour objet 
l’actualisation des caractéristiques du projet et la validation du nouveau bilan financier pour 
réaliser le lancement des études et la réalisation de l’opération. 
 
Le programme : 

- Pour chaque maison : 
o 4 espaces privatifs de 20 à 22m² environ : chambres équipées de sanitaires 

complets (douche et WC) 
o 1 espace de vie commun équipé (cuisine aménagée, salon) 
o 1 espace buanderie/bureau  

 
Chaque projet bénéficie de l’accompagnement d’une gouvernante pour 8 personnes formées et 
disponibles 7h par jour avec un rôle d’animateur et de médiateur. 
 
Calendrier : 
Signature de l’acte d’achat du foncier :   24 août 2022 
Signature de la convention OPH31/Appart’age : 18 octobre 2022 
Démarrage des travaux :    1er trimestre 2024  
Livraison :   3ème trimestre 2024 
Plan de financement prévisionnel des maisons partagées: 
 
Le programme prévisionnel développe environ 869 m2 de surface de plancher et 830 m² de 
surface habitable au total. 
Les 24 chambres et leurs salles de bains et WC attenant représentent une surface habitable de 
490 m². Les 6 pièces de vie commune avec cuisine équipée, salon et buanderie représentent une 
surface d’environ 340 m². 
Les logements seront financés en PLS. 
Nombre de stationnements : 8 
 
Le bilan financier a été mis à jour avec les nouvelles caractéristiques de l’opération et un cout 
technique actualisé. 
Le nouveau prix de revient prévisionnel s’établit à 2 695 523 € TTC (TVA à 10 %). 
Les frais de gestion s’élèvent à un taux de 0.30% (% de l’investissement).  
La provision PGR a été établie à 1% du prix de revient TTC. 
 
Une convention relative à la réalisation et au principe de gestion de l’opération a été établie et 
signée entre la société APART’AGES et l’OPH 31 le 18 octobre 2022. Celle-ci définit la reprise par 
OPH31 des dépenses réalisées par APPART’AGE pour le projet, le transfert du contrat 
d’architecte et le principe de gestion de l’opération. 
Une convention de gestion précise devra être signée entre les parties avant le commencement 
de la gestion.  
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Les financements se décomposent en : 
 

PLS construction 40 ans 2 194 133 € 

PLS foncier 50 ans 501 390 € 

 
La redevance prévisionnelle est fixée à 127 960 € pour l’année n de livraison soit une redevance 
mensuelle de 444 € par unité de colocation. 
 
Mesdames et Messieurs les Administrateurs, décident d’adopter la délibération suivante : 

 
Article 1 :  
Le Conseil d’Administration valide le nouveau bilan financier aux conditions ci-dessus 
évoquées  

Article 2 :  

Le Conseil d’Administration autorise le lancement de l’opération et mandate le Directeur 
Général pour effectuer toutes démarches et signer tous les actes en ce sens  

PJ :  

Plan de situation 
Plan masse opération 
Plan logements 
Prix de revient prévisionnel 
Tableau de calcul de la redevance 
 

……………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………… 
Pour extrait certifié conforme à l’original, Délibération certifiée exécutoire 
Balma le 31 janvier 2023 Balma le 31 janvier 2023 

LE DIRECTEUR GENERAL DE L’OPH31 LE DIRECTEUR GENERAL DE L’OPH31 
Thierry BESANÇON        Thierry BESANÇON 
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PLAN DE SITUATION 

 

  

PROJET 
MAIRIE 
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 REPUBLIQUE FRANCAISE 
 Extrait du registre  
 Délibérations de la séance de 
 CA du 30 janvier 2023 
 
 

Sous la Présidence de Jean – Michel FABRE, Président, 
 
ETAIENT PRESENTS : 
- Mesdames, Khedidja BOUHACEIN, Monique DUFFAU, Dominique BELTRAME, et Alba SER. 
- Messieurs Jacques ASO, Jean BOUTEIL, Serge CAMBOU, Loïc GOJARD, Michel LACAN, Robert 
LEON, Bernard NEVEU, Jean-Louis REMY et Paul VALS 
 
ETAIENT EXCUSES ET AVAIENT DONNE POUVOIR : 
- Monsieur Dominique FOUCHIER à Monsieur Loïc GOJARD, 
- Monsieur Alain SOTTIL à Monsieur Jean-Louis REMY, 
- Madame Christine COURADE à Monsieur Jean Michel FABRE 
- Madame Sandrine BAYLAC à Monsieur Robert LEON 
 
ETAIENT EXCUSES : 
- Monsieur Jean-François TORTAJADA  
- Madame Anne LAVALADE 
- Monsieur Michael PINAULT 
- Monsieur Thierry SUAUD 
 
ASSISTAIT A LA SEANCE : 
- Monsieur Thierry BESANÇON, Directeur Général, 
- Madame Valérie NOUGAROLIS Attachée de Direction 
 

18 administrateurs étant présents ou représentés, le Conseil a pu délibérer. 
……………………………………………………………………………………………………………………………………………… 

XIII. Nouveaux administrateurs au Conseil d’Administration à la suite des élections des 
représentants des locataires et des représentants du personnel 

 
1. Election des représentants des locataires 

Le dépouillement des élections des représentants des locataires siégeant au Conseil 
d’Administration a eu lieu le 13 décembre 2022. 
 
La CNL a obtenu 214 voix soit 47.98%. 
La CLCV a obtenu 232 voix soit 52.02%. 
 
Les quatre candidats désignés en qualité d’Administrateurs représentant les locataires pour une 
durée de quatre ans sont : 
 
- Jacques ASO pour la CNL 
- Monique DUFFAU pour la CNL 
- Anna GIOIA pour la CLCV, 
- Jean BOUTEIL pour la CLCV. 
 
Il convient donc de rajouter Anna GIOIA à la Commission de Prévention de l’Impayé et de la 
Vacance. 
La composition les autres commissions reste inchangée. 
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2 Election des représentants du personnel 

Le dépouillement des élections des représentants du personnel a eu lieu le 8 décembre 2022. 
 
Le syndicat CGT seul représenté a été élu. 
Les représentants du personnel élus par collège sont mentionnés ci-dessous : 
 
Collège ouvriers et employés titulaires 

 Solange GARDELLE 
 Marie-Christine FAGES 

 

Collège ouvriers et employés suppléants 
 Emmanuelle PAPY 
 Christian PONS 

 
Collège agents de maîtrise et cadres 
titulaires 

 Paul VALS 
 Marie-Pierre MAETHER 

Collège agents de maîtrise et cadres 
suppléants  

 Edith MARCHAL 
 Justine CHAUDERON 

 
Monsieur Paul VALS a été élu par les membres du nouveau CSE est désigné comme représentant 
du syndicat au sein du Conseil d’Administration. 
 
Mesdames et Messieurs les Administrateurs, décident d’adopter la délibération suivante : 

 
Article 1 : 
Le Conseil d’Administration prend acte de la désignation de Monsieur Jacques ASO, Madame 
Monique DUFFAU, Madame Anna GIOIA et Monsieur Jean BOUTEIL représentants des 
locataires et de Monsieur Paul Vals représentant du personnel de l’OPH31. 
Le Conseil d’Administration leur souhaite la bienvenue. 
 

……………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………… 
Pour extrait certifié conforme à l’original, Délibération certifiée exécutoire 
Balma le 31 janvier 2023 Balma le 31 janvier 2023 

LE DIRECTEUR GENERAL DE L’OPH31 LE DIRECTEUR GENERAL DE L’OPH31 
Thierry BESANÇON        Thierry BESANÇON 
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 REPUBLIQUE FRANCAISE 
 Extrait du registre  
 Délibérations de la séance de 
 CA du 30 janvier 2023 
 
 

Sous la Présidence de Jean – Michel FABRE, Président, 
 
ETAIENT PRESENTS : 
- Mesdames, Khedidja BOUHACEIN, Monique DUFFAU, Dominique BELTRAME, et Alba SER. 
- Messieurs Jacques ASO, Jean BOUTEIL, Serge CAMBOU, Loïc GOJARD, Michel LACAN, Robert 
LEON, Bernard NEVEU, Jean-Louis REMY et Paul VALS 
 
ETAIENT EXCUSES ET AVAIENT DONNE POUVOIR : 
- Monsieur Dominique FOUCHIER à Monsieur Loïc GOJARD, 
- Monsieur Alain SOTTIL à Monsieur Jean-Louis REMY, 
- Madame Christine COURADE à Monsieur Jean Michel FABRE 
- Madame Sandrine BAYLAC à Monsieur Robert LEON 
 
ETAIENT EXCUSES : 
- Monsieur Jean-François TORTAJADA  
- Madame Anne LAVALADE 
- Monsieur Michael PINAULT 
- Monsieur Thierry SUAUD 
 
ASSISTAIT A LA SEANCE : 
- Monsieur Thierry BESANÇON, Directeur Général, 
- Madame Valérie NOUGAROLIS Attachée de Direction 
 

18 administrateurs étant présents ou représentés, le Conseil a pu délibérer. 
……………………………………………………………………………………………………………………………………………… 

XIV. Modification des commissions à la suite des élections des représentants des 
locataires 

 
A la suite des élections des représentants des locataires du 13 décembre 2022, il convient de 
mettre à jour la composition des commissions avec les nouveaux membres élus. 
 
La constitution du Bureau et de ses Commissions proposée est la suivante : 
 
Vice-Président : Thierry SUAUD Conseiller Départemental maire de Portet/Garonne 
 
BUREAU : 
Jean-Michel FABRE    Président 
Thierry SUAUD   Vice-Président, 
Serge CAMBOU   Personnalité Qualifiée 
Jacques ASO   Représentant des locataires 
Robert LEON   Personnalité Qualifiée 
Jean-Louis REMY   Personnalité Qualifiée 
Dominique FOUCHIER    Conseiller Départemental et Maire de Tournefeuille 
 
COMMISSION D’APPEL D’OFFRES (commission obligatoire) 
Titulaires :  Suppléants : 
Monique DUFFAU représentante locataires CNL Thierry SUAUD CD31 maire Portet 
Serge CAMBOU Personnalité Qualifiée Alba SER Syndicat F.O 
Michel LACAN représentant UDAF Sandrine BAYLAC CD 31 
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COMMISSION D’ATTRIBUTION DES LOGTS ET D’EXAMEN DE L’ATTRIBUTION DES LOGTS 
(CALEOL) : (Commission Obligatoire) 
Jacques ASO rep Locataires CNL, Dominique BELTRAME Insertion, Serge CAMBOU PQ CD31, 
Michel LACAN UDAF, Christine COURADE CD31, Alba SER F.O 
 
COMMISSION DES FINANCES : réunie en amont des C.A délibérant sur le Compte financier, du 
budget et de l’augmentation des loyers 
Robert LEON, Président de la Commission, Serge CAMBOU, Monique DUFFAU, Dominique 
FOUCHIER, Michel LACAN, Loïc GOJARD, Alba SER, Sandrine BAYLAC, Khedidja BOUHACEIN. 
 
REPRESENTAITON DU CONSEIL DE CONCERTATION LOCATIVE : 
Anne LAVALADE Direction de l’association Carpe Diem, Alba SER Présidente du CCL et Christine 
COURADE. 
 
COMMISSION DE PREVENTION, DE L’IMPAYE ET DE LA VACANCE : 
Jacques ASO, Monique DUFFAU représentants des locataires CNL 
Jean BOUTEIL, Anna GIOIA représentants des locataires CLCV, 
Serge CAMBOU, Michel LACAN, Loïc GOJARD, Alba SER, Sandrine BAYLAC, Khedidja BOUHACEIN 
 
Mesdames et Messieurs les Administrateurs, décident d’adopter la délibération suivante : 

 
Article 1: 
Le CA valide la fiche actualisée de la composition du Bureau et des Commissions . 
 

……………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………… 
Pour extrait certifié conforme à l’original, Délibération certifiée exécutoire 
Balma le 31 janvier 2023 Balma le 31 janvier 2023 

LE DIRECTEUR GENERAL DE L’OPH31 LE DIRECTEUR GENERAL DE L’OPH31 
Thierry BESANÇON        Thierry BESANÇON 
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