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oa o P H Extrait du registre
Délibérations de la séance de
© engagé au quotidien CAdu 30 janvier 2023

Sous la Présidence de Jean - Michel FABRE, Président,

ETAIENT PRESENTS :

- Mesdames, Khedidja BOUHACEIN, Monique DUFFAU, Dominique BELTRAME, et Alba SER.

- Messieurs Jacques ASQO, Jean BOUTEIL, Serge CAMBOU, Loic GOJARD, Michel LACAN, Robert
LEON, Bernard NEVEU, Jean-Louis REMY et Paul VALS

ETAIENT EXCUSES ET AVAIENT DONNE POUVOIR :

- Monsieur Dominique FOUCHIER & Monsieur Loic GOJARD,

- Monsieur Alain SOTTIL a Monsieur Jean-Louis REMY,

- Madame Christine COURADE a Monsieur Jean Michel FABRE
- Madame Sandrine BAYLAC a Monsieur Robert LEON

ETAIENT EXCUSES :

- Monsieur Jean-Frangois TORTAJADA
- Madame Anne LAVALADE

- Monsieur Michael PINAULT

- Monsieur Thierry SUAUD

ASSISTAIT A LA SEANCE :
- Monsieur Thierry BESANCON, Directeur Général,
- Madame Valérie NOUGAROLIS Attachée de Direction

18 administrateurs étant présents ou représentés, le Conseil a pu délibérer.

[l.  Présentation de I'atterrissage budgétaire 2022 et projection a 10 ans

La présentation de l'atterrissage budgétaire 2022 et la projection & 10 ans sont détaillées dans le
documents en piéce jointe.

Mesdames et Messieurs les Administrateurs, décident d’adopter la délibération suivante :
Article 1:

Le Conseil d’Administration valide la variante « booster » permettant I'accélération du programme
d’'investissement de I'Office.

Pour extrait certifié conforme a I'original, Délibération certifiée exécutoire
Balma le 31janvier 2023 Balma le 31janvier 2023
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Atterrissage 2022
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I Remarque liminaire

Résultat comptable 2022

« Les travaux d'arrété des comptes sont en cours. Aussi, l'atterrissage2022 doit encore étre pris avec

précautionet en particulieren raisondes élémentssuivants:
+ L'évaluationdu postede maintenancen'a pas encore pu éire menéede maniérepréciseen raisondu

départdu DirecteurTechnique
+ Le calcul des écritures d'inventaires portant notammentsur les immobilisationsles subventions,les

facturesnon parvenuesesten cours.
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I Prévision d’atterrissage 2022

Les loyers et produits courants
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Réel Budget Prev. Atterri :
1) @) ) Sp—
Dxploit stion 201 | 202 202 | 3)-iu | 3-@2)

|ms£mmmns 14 816 15217 15 228 an| 11
Total RIS -1110 -1186 -1201 - a1 - 15
Imm—-—m 13 706] 14031 14 027| sl -a
Redevances foyers hors interventions foyers) 2755 271 2733 - 2 - 6
Impact des intervent ans kyers a| ]
Autres loyers (hars lots amex. op. nouv. 152 1441 1478| - a4] 37
Total loyers 17 93| 1821| nml 254] 26
Production immab® s % 15 80 14 - 45
Autres produits et marges sur autres activités 484 139 20 - 404 - 59
Produits financiers 111 100 230 173 130
Total des produits courants 661 364| as0| - 211 86

= Lesloyers quittancésqui enregistrentune augmentationmoyennede 2,8 % s’éléventa 15 228 K€ (en phase

avec le budget202215 217 K€).

- La progressionannuelle de + 412 K€ par rapportau réel 2021 s'expliquantprincipalemenpar la haussedu

nombrede logement + 131 en netdes sortieset de la progressiordes loyers pour63 K€.

+ Letauxdevacancesressorta 4,62 % en 2022dont 1,65 point surla vacance déemolition
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I Prévision d’atterrissage 2022

Annuités locatives, taxe fonciére et maintenance

Accusé de réception en préfecture
031-273100024-20230130-atterrissage22-DE
Regu le 31/01/2023

Ree Budget Prev. Atterri.
w 2) 3) Compacatt
Exploit ation 201 | 202 | 202 13)-{1) | i3)-12)
Total annuités emprunts locatifs -7 74| -8005 - -410] - 145
Taxe fonciere -138 -1549 -1441 - 5 108
Maintenance totale |y compris régie) -244 -222| -2310| 11 - 81

» L'annuitélocative ressorten haussede + 145 K€ par rapportau budget2022 et + 410 K€ parrapporta 2021.

Cette évolutions'expliqueparl'augmentatiordu taux du Livret A.

- Lataxe fonciéreestestiméea 1 441 K€ contre 1 549 K€ au budget Le rapprochemengntre les préléevements

du moisd'octobre2022et les soldescomptablesesten cours. Ce montantestsusceptibled’évoluer
+ Lamaintenanceotale a la prévisiond'atterrissageessorta 2 310 K€ contre 2 229 K€ au budget2022et 2 443

K€ au réel 2021. Le travail d'analysede ce poste esten cours et en particulierl’évaluationdes factures non

parvenues

RSM
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Prévision d’atterrissage 2022
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Charges d’exploitation

Reel Budget  Prev. Atterri.
1) @2) 3) Shmpems
Oxploitation 2021 202 202 31-11) 31-2)

Persannel (crrigs du personnd de rége) - 2582 -2577 -2758 - 176 - 181
Fras degestion - 1556 -1 885 -1419 137 466
Redevance baux emphytéatiques - 818 -129 -121 - 473 8
(otisations CGLLS =t ANCOLS - 18 - 50 - 43 - 25 7
Autres charges et sutres charges finand éres 0 0 0 0} 0
Codt des impayés - 638 - 300 - 182 456 118
Charges non récupérees [ logementsvacants a - B2 - 29 - 29 43

Des charges de personnelen hausse de 181 K€ a |a prévisiond'atterrissage par rapport au budget2022 et + 176 K€ par rapporta

2021, L'écart par rapport au budget effectué par le service RH sexplique principalementpar les indemnitésde ruptures

conventionnellesonprévuesau budget2022;

Les frais de gestion totaux a la prévision d’attemissage sont en hausse de 336 K€ par rapport a 2021 principalementu fait de

l'augmentatiorde laligne« redevancedes bauxemphytéotiqueq+ 473 K€) ». En dehorsde cette hausse, |a société enregistre des

economiesmalgrél'inflatiora la prévisiond'attemssage ;

Le colitdes impayésressort a 182 K€ a la previsiond'atterrissage contre 300 K€ au budget2022 qui étaitune enveloppeforfaitaire

nor-identifieeCe montantest a mpprocheravec|a déliberatiorsur lescreancesimecouvrablesproposeelors de ce CA.

RSM
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Prévision d’atterrissage 2022

Autofinancement 2022

Red Budgy Prev. A -
1) 2) B Sampmet
Exploitation 201 202 _l 202 | 3)-41) | 131-12)

ers quittancés avant RLS 14 816 15 217 15228 a12| 11
Total RIS -1110 - 1186 -1201 - 91 - 15
IEM 13 706| 14031 1407 32 -4
Red s foyers fhors interventions foyers) 275 278 2733 22 -6
Autres loyers (hors lots amex. og. nouv.) 1522 1441 1478 - a4 37
Total loyers 17983 18211 18 237 254 26
Production imm obi we [[3 125 10 14 - 45
Autres produits et marges sur sutres activités 484 13 80 404 - 59
Praduits financiers 111 100} 230 179 190
Total des produits courants 661 364 450/ - 211 [
annuités emprunt s loatifs -7740 - 800s| -8 150 - 410 - 145
Taxe fonciére -1382 -158 -1441 - 38 108
Maintenance totale (y compeis régie) -2443 -228 -2310 113 - 81
Solde aprés annuités, TFPB et maintenance 70m 6792 & 786 - 293 -6
Persannel (corrige du persannd de régie) -25%2 -2577 -2758 -17%] - 181
Fras degestion -2374 -3 184 -2710 - 336 474
Cotisations CGLLS et ANCOLS - 13 - 50 - 43 -5 7
Autres charges of autres charges financiéeres 0 0 a ] 0
Codt des impayés - 638 - 300 - 182 456 118
Charges mon récupérees / logements vacants [1] - 282 - X9 - 209 43
nement courant HIM 1467 42| 834 - 58| 455
Béments exceptiomnals d autofnancement 610 392 253 - 357 - 139
net HLM 20m a2 1137 - 93 316

= s prod. { finan ba 6.1 i v
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I Prévision d’atterrissage 2022

Résultat comptable 2022

Reel Budget Prev. Atterri. Comparstif
1 2) 3]

E:plu_iaﬁnn-en!( 2021 _| 2022 202 3}-(1 | (3-12)
|Autofinancement net HLM global 2077 a2 1137 - 939 316
+ Remboursements emprunts locatifs 5734 5743 £l
+ Dot stions charges intérits compernateurs 1] (] 2
- Dotations nettes amortisements des i mmobil sations 6 457 & 000 - 457
+ Plusvalue comotable des actifs cédés 20 395 | 305
+ Quote-part subverntions virdes sux résult ats 538 480 - 58
+ Affectation a la PGE ] 1]
+ Autres var provisons - 213 - 233
Résultat comptable 300 786 1582 -1419| 796

« Lerésultatcomptablea la prévisiond'atterrissagaessorta 1 582 K€ contre 786 K€ au budget2022;

= RSM
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Environnement et taux

RSM
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Environnement et taux

Rappels de I'’environnement

v" Inflation: sur un an, selon I'estimation provisoire réalisée par I'INSEE, les prix a la consommation ont

augmenté de 5,2 % en 2022
o L'evolutionde |'ICCentre |e troisiemetrimestre 2021 et |e troisiémetrimestre 2022 estde 8 % ;
v Dans ce contexte, le projet de prévisionnel a8 moyen terme prend en compte les évolutions suivantes :
o A compter du ler février 2023, letaux du livretA atteint 3 %, soitson taux le plus élevé depuis 2008

o La haussedes |oyers est plafonnée a 3,6% maximum pendant un an, jusqu'au30 juin 2023, pour un IRL

qui s’établit,au deuxiéme trimestre 2022, a8 + 3,6 %
o Miseen placed’une remise sur quittancesur les logements les plus énergivores

o La RLS a été calculée sur une base a 1,5 Milliardsen 2023 contre une base qui devrait étre a 1,3

Milliardsen 2023 : option prudente. Cette base est maintenue parlasuite.

RSM
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I Environnement et taux

Hypotheses macroéconomiques

v"  Compte tenu des incertitudes, il a été pris en compte les paramétres qui ont été transmis par la CDC le 27

octobre 2022, basé sur un léger tassement de I'inflation a compter de 2023 (hypothése optimiste) a savoir :

8% 25% 03% 10% 12% 12% 12%

O57T% 166% 216% 1.91% 166% 141% 1,16

Indice du colt de la construction (ICC) 47% 72% 25% 22% 21% 20% 19%

* €ste1 2022  taux fn dannée. ** Le taux d'augimentation des loyars des logemeants du parc socal
ost S1'1RL cu 2 dn lannée p

—
Bt Source | Caises ns Dépdits.
§ - —

RSM
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Programmation patrimoniale

RSM
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Programmation patrimoniale

Les investissements en réhabilitation

v Des réhabilitations programmées selon 3 temps:
» Les opérations qui sont dans les « tuyaux » de 'OPH sur la période 2022-2024 en OS :
* 24 opérations en OS pour 253 logements et un investissement de M.€. 11,2
7 Les « passoires thermiques » a réaliser a court termesur la période 2025-2027 :
* 30 opérations en OS pour 260 logements et un investissement de M.€, 9,7
» Lesautres programmes a réhabiliter 3 moyen termesur la période 2028-2031:

» 31 opérations en OS pour 374 logements et un investissement de M.€. 16,8

avt adualisation
T T e e
OS lancé 2022 2882 78ige /4. 9MC
0% a lancer 2083 81 3692 585 7éigt /4.9 M
Report 2023->24 2024 9 106 4650 1288 7eigt/49MC
@ 205 10 87 3246 847  7aige/4.9MC
3 2026 10 87 3246 847 7éige /4. 9MC
i 2027 10 a7 31246 847 7éigt /4,9 MC
° 2028 8 a4 4200 1084 7aige/4.9MC
5 2029 8 92 4200 1088 7éige/49MC
2 2030 8 9z 4200 1088 Téige/49MC
- 2031 3 a4 4200 1088  78igt/4.9MC
Totux 85 887 37761 325%
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I Programmation patrimoniale

Les investissements en offre nouvelle

v Une croissance du patrimoine en conformité avec la CUS (60 logements par an) :

* 600 logements (0S) en10ans;
* 93 logements transférés au 1°" janvier 2022 de la SA des Chalets vers 'OPH (BE).

Rythme des investissements Patrimoine logements et

. foyers
Opérations nouvelles logements

3732 4 409
+18 %

w 4600

S 4400 =
‘g 4 200 ,0'."
o 4000
2 3800 /°

< 3600

FSEFLLEE

= Fonds propres  m Subventions = Emprunts [ Evolution du patrimoine
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I Programmation patrimoniale

Démolitions et cessions de patrimoine

Les démolitions en OS programmées sont les suivantes :

o Programme 0036 a MONTREJEAU de 47 logements, démolition prévue fin 2023/2024 ;

o Programme 0046 a MONTREJEAU de 21 logements, démolition prévue fin 2023/2024.

L'impact financier est estimé a 681 K€ aprés la subvention de 50 % d’Action Logement.

Les sorties de patrimoines suivantes sont programmées sur 2023 :

o Non renouvellement du baillong terme programme 0168 a BARBAZAN de 7 logements ;
© Non renouvellement du baillong terme programme 0233 a BARBAZAN de 2 logements ;
o Ventes HLM avec 5 logements sur2023 au prixde 110 K€ du logement.

Par la suite, une mutualisation de la force de vente est envisagée avec la SA DES CHALETS avec un objectif

prévisionnel de 5 a 15 ventes HLM par an.

RSM
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Profitabilité de I’exploitation

Feuillet détaillé des résultats remis en PJ

RSM
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I Profitabilité de I'exploitation

Hypothéses sur la gestion du prévisionnel

Les objectifs sur la vacance sont les suivants :

o Vacancefinanciérede 4,64 % en 2021 contre 2,85 % en 2024 et 1,85 % en 2032 ;

o Au-dela de 2023, il a été priscomme hypothése que lavacancesur programme réhabilitéétait de 2%

apres travauxquand celle-ci était supérieure a 2% avanttravaux
Le taux d’'impayé sur la période est compris entrelet1,5%;
Les frais de fonctionnement (personnel + gestion) sont revalorisés de l'inflation chaque année ;

Les dépenses de maintenance et de gros entretiensont revalorisés au taux de I'lCC chaque année.

] RSM
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I Profitabilité de I'’exploitation

Annuités locatives et autofinancement

v"  Les annuités locatives sont fortementimpactées des variations du livret A sur la période du prévisionnel :

Annuités locatives Autofinancement net
k k 4 000 14
7 740 k€ 11536 k€ <o A
/'_ 10 8
'\ ®
o | 18 : -
£ 48 -
2 4 .
@ » @
% =4 7 2
. 4
N oql qd aqh ab AT - P BN
PP PP P S P o o PP P
&S
[ Autofinancement net en k€
Annuités en % des loyers totaux af [ Autofinancement net en % des loyers totaux aprés RLS

RSM
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I Profitabilité de I'’exploitation

Autofinancement

v" Un autofinancement qui se rétablit a partir de 2025 avec la stabilisation du LivretA :

Autofinancement

I utofinancement courant en % des loyers [l Auvtofinancement net en % des produits courants [l Seuil des 3%
14%

12%

10%

8%
6%
- HEN RAN _md wufl NAN NEE REN NER SEN ANN EED

-2%

=

2

ra
*

2021 2022 2023 2024 2025 2028 2027 2028 2029 2030 2031

RSM
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Potentiel financier a
terminaison

Feuillet déetaillé des résultats remis en PJ
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Potentiel financier a terminaison

Potentiel financier a terminaison

Le potentiel financier & terminaison 2031 s’éléve 3 16 308 KE soit 3 699 € du logement contre une médiane
2021des OPH de 2 261 €

jer début d i 102;[ 2022 2023

2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 TOTAL|
Autofinancement net HLM [ 1134 426 293 28674 2219 1830 23i0 2304 308 IG21| 20 442
Affectation & la PGE o -24 25 -25 -26 -26 -26 -27 &7 27 -233
Produits nets de cessions de patrimoine BE0 575 589 &1 B2 623 634 B45 657 6659 6 264
Fonds propres investis sur travaux -B53 -695 -1459 -Ins -1137 1158 1496 -1524 -1553 -1583| -12575
Fonds propres investis sur démolitions I o o] -696 Qo o 0 0 0 0 0 -696
Fonds propres investis sur opérations nouvelles -4 &7 -2 620 -1059 -1 080 101 1121 1143 <1764 -1187 -1209 =16 101
Fonds propres investis sur interventions foyers o -2 (] 0 -850 o o Q o 0 -858
Remboursements en capital emp. non locatifs o ] o 0 o o] o o] Q Q 1]
:::Zs war pot Fl y comptis provisions, dette IComp et o 77 a1 o 200 122 a8 A 651 &8 7 797
[Potentiei financier 4 terminaison (0S) 3112 1367 16se9| 1e303) 126s6| 13sn| 13007| 130ss| 13290 14089 14912 16308]

Le potentiel financier a terminaison doit étre affiné et actualisé en 2023 afin de tenir compte :

— Du travailde régularisation effectué sur 2022 sur les subventions, de nombreux dossiers sont en
attente de retour des financeurs pour encaissement/prorogation/caducité permettant d’actualiser
les fonds propres affectés aux opérations terminées non soldées et en cours ;

— Du résultat définitif de 'exercice 2022 et des élémentsdu PSP en coursd’élaboration

22 RSM
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I Potentiel financier a terminaison

Représentation graphique du potentiel financier de I’'OPH

Potentiel financier

20000 5 500
19000 [a]
18 000 \ W0 3
o 17000 4500 %
=3
= 16000 :
15 000 4000 3
®
14 000 o
13 000

12 000 3000
WP N, N S - O S - B I o
& SV 4 4 JdV L U2 L i
Vigilance : P DR S
graphique en
base 12 M€ [ Potentiet Financier & terminaison en k€
[—] Potentiel Financier en €/logts et foyers

23 RSM
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Variante « Booster »

Feuillet détaillé des résultats remis en PJ

RSM
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I Variante « Booster »

Présentation de la variante

v Objectif : Mobiliser les fonds propres de I'entreprise au service de l'intérét général en investissant

redoublant d’effort sur I'offre nouvelle

v" Comment ? En doublant la mise en chantier de logement neuf (PLAI/PLUS uniquement) sur la période

2024-2026

v"  Augmentation de la taille du parc sans colits complémentaires de gestion -> hypothése gain de

productivité de I'Office

En ordre de service parannée | 2024 2025 2026

Nbr Igt scenario de base 60 60| 60

Nbr Igt variante “Booster” 112 112 112
Impact financier de Iz variants sur:

Investissement 9177 9380 9538

Fonds propres| 318 335 354

Subventions| €25 837 843

Emprunts| 7634 7787 7935

Patrimoine logements et

foyers

3732 4 565

+22%

a 4600 -

i‘ 4400 .,..-"’
€ 4200 E
= 4000 j
2 3500 7
Z 3600 |
Ny .
SEFELS

[ Evolution du patrimoine
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Variante « Booster »

Présentation de la variante

v"  Objectif : Accélérer la réhabilitation du patrimoine
v" Comment ? En avancant d’un an les objectifs de mises en chantier de réhabilitation avec une accélération

dés 2024 des OS
7 Les « passoires thermiques » a réaliser a court termesur la période 2024-2025 :
* 30 opérations en OS pour 260 logements et un investissement de M.€, 9,7
» Lesautres programmes a réhabiliter 3 moyen terme sur la période 2027-2030:

* 31 opérations en OS pour 374 logements et un investissement de M.£€. 16,8
Varian®e “booster” oWt acTualisation

& &6 2882 548  Teigt/49M
9 81 3 e 585 74 igt/ 49 M
19 193 7 895 2092 7RI /e9m
& 10 ar 328 827 Téigt/ 49 M
g 10 a7 3246 BA7  Mélgt/49m
Ee 8 94 4 200 1084 Feige/49M
E L:x 8 sS4 4200 1088 Taim/4sm
£ S 8 £ & 200 1088 7dige/a9mM
g™ 8 9a 4 200 1088 THigE/49M
= o o o o 7200t/ 8900
Totaux 85 887 37761 9256

v L'accélération de la réhabilitation des passoires thermiques permet de mettre fin plus rapidement a la
remise commerciale mise en place sur ces logements -> gain estimé a 120 K€ o——

2 RSM
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I Variante « Booster »

Présentation de la variante

L’accélération du programme d’investissement de I'Office permet de mobiliser le financement annuel voté par

le CD31 de 500 K€ par an conditionné par une accélération du plan d’investissement de 'OPH.

Scenario de base Variante « Booster »

Nature des investissements Plan de financement

| -\

197 084 k€ 197084 k€

rivestissement sur la Investissemeant

B D:veloppements I Fonds propres
B Travaux B Emprunts mobilisés
I Camolitions B subventions
W
27 RSM
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Variante « Booster »

Potentiel financier variante «Booster »

lor debut dexerc 200 2022| 2023] 2024] 202s] 2026] 2027] 2028] 2028 20m0| 20m| voTaL
ALLOTNANORNGNE NET LM ) 4 3| 260 2 55) Ll 243 2| atea] 33| mess
&ffectation 3 la PGE y 0 24| 5 25 26 25 26 27| 7 7| 33
Droou s Nets de CeRHons OF patrimaing E: ekl L) £ el &2 als (L2 Bab &57 L 6 64
Forels propres imvestn sur traveus N B53 B0 -2 342 ANg A1y -1 & 1At 524 1553 0| 12424
Fonds propres investis sur demalitions 0| [ -G96| 0 L 0 o 0 0 0| 696
Forvis propees investn sur opsestions rouse les I 4 &17 -4 BX) 1977 -2 (G -2 D54 -1 -1 143 -1 6a 1187 dar| <18 ean
Fonds propres invesths sur intenantions foyers 0 9 0 Q 950 0 0 0 Q 0 ~958
Bembouriaments o capital emp non ocatife i 0| [ 0| (] [ [£] 0 0| [ 0| 0
Ei
:::‘:’ i 0 77 o e 206 s o B wi| 4 | asmsa
financier 3 terminaison (05) V12 w3 wses| ezs| nam| nse| wsm| w0 n7e| s mew| ien
Potentiel financier
20 000 5500
19 000
18 000 5000 3
17 000 4500 ®
w 16000 4000 2
= 15000 “
5 14000 aso0 2
13000 3000 F
12 000 &
2500
11 000
/mum i) I:l — Ij 2000
M 3 B ,.Pq'é} ﬁ,@,ﬂ )
Vigilance - FTEPFEELETE S PLS
raphique e
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Vote du Conseil d’Administration
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CA du 30 janvier 2023

- Mesdames, Khedidja BOUHACEIN, Monique DUFFAU, Dominique BELTRAME, et Alba SER.
- Messieurs Jacques ASQO, Jean BOUTEIL, Serge CAMBOU, Loic GOJARD, Michel LACAN, Robert
LEON, Bernard NEVEU, Jean-Louis REMY et Paul VALS

ETAIENT EXCUSES ET AVAIENT DONNE POUVOIR :
- Monsieur Dominique FOUCHIER & Monsieur Loic GOJARD,

- Monsieur Alain SOTTIL a Monsieur Jean-Louis REMY,

- Madame Christine COURADE a Monsieur Jean Michel FABRE

- Madame Sandrine BAYLAC a Monsieur Robert LEON

ETAIENT EXCUSES :

- Monsieur Jean-Frangois TORTAJADA
- Madame Anne LAVALADE

- Monsieur Michael PINAULT

- Monsieur Thierry SUAUD

ASSISTAIT A LA SEANCE :

- Monsieur Thierry BESANCON, Directeur Général,
- Madame Valérie NOUGAROLIS Attachée de Direction

18 administrateurs étant présents ou représentés, le Conseil a pu délibérer.

[ll.  Admissions en non-valeur

Le montant des sommes irrécouvrables concerne les locataires partis dont la dette prescrite et
les locataires dont la dette est titrée avant 2019.
Le montant est de 92 483,04€.

Vous trouverez le détail dans le tableau ci-dessous :

Nom et prénom locataire

Montant

ABDIRAHMAN MOGUEH HASSAN

367,43 €

ADELE MARIE THERESE

631,34 €

ARBEZ JODIE

654,90 €

AUTHA JEAN-MARC

1245,26 €

BABA MARIUSZ

206,14 €

BACON KELVINE

11237,41 €

BAKULU DI-NGIMBI

6 514,55 €

BENAMARA LAETITIA

509,17 €

BENZAAMA ALIA

655,84 €

BRAZ RODRIGUES INES

843,67 €

CAMUSSO DIDIER

455,88 €

CANCIAN VIRGINIE

385,64 €
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CASSAGNE JOELLE 788,31 €ecu 1€ 31/01/2023
CHALLIER-DJERIWO CHARLENE 276,55 €
COLOME GLADYS 1608,74 €
DSM SUD OUEST 79,29 €
DUPOUJO VERONIQUE 3413,67€
EMTIR BOUZIANE 11,31€
FLORES BRIGITTE 5872,10 €
GARCIA ESTEBAN 2058,60 €
GODMANE MALIKA 687,64 €
GORNET MARCEL 6 836,92 €
GROSJEAN CHANTAL 272814 €
JANEQUIN SYLVAIN 3880,79 €
LEBOUCHER DAVY 2723,81€
MARTIN DANIEL 329,01 €
MEZQUITA MANUEL 4796,10 €
MIMOUNE HABIBA 4011,02 €
NAVARRO PASCAL 12 569,20 €
PERISSE ALEXANDRE 5677,03€
RAHOU FATIMA 2423,72€
SENOL MEMET 300,00 €
TOPRAK GULLU 375,23 €
VISY EDHINO 7328,63€
Montant total 92 483,04 €

Mesdames et Messieurs les Administrateurs, décident d’adopter la délibération suivante :

Article1:
Le Conseil d’Administration décide d’admettre en non-valeur la somme de 92 483,04€.

Pour extrait certifié conforme al'original, Délibération certifiée exécutoire
Balma le 31janvier 2023 Balmale 31janvier 2023

{'"%iillubl R 7 ; .

Pt Py

“rhierry Besangon

“Ihierry Besangon

LE DIRECTEUR GENERAL DE L'OPH31 LE DIRECTEUR GENERAL DE L'OPH31
Thierry BESANCON Thierry BESANGON
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© engagé au quotidien CAdu 30 janvier 2023

Sous la Présidence de Jean - Michel FABRE, Président,

ETAIENT PRESENTS :

- Mesdames, Khedidja BOUHACEIN, Monique DUFFAU, Dominique BELTRAME, et Alba SER.

- Messieurs Jacques ASQO, Jean BOUTEIL, Serge CAMBOU, Loic GOJARD, Michel LACAN, Robert
LEON, Bernard NEVEU, Jean-Louis REMY et Paul VALS

ETAIENT EXCUSES ET AVAIENT DONNE POUVOIR :

- Monsieur Dominique FOUCHIER & Monsieur Loic GOJARD,

- Monsieur Alain SOTTIL a Monsieur Jean-Louis REMY,

- Madame Christine COURADE a Monsieur Jean Michel FABRE
- Madame Sandrine BAYLAC a Monsieur Robert LEON

ETAIENT EXCUSES :

- Monsieur Jean-Frangois TORTAJADA
- Madame Anne LAVALADE

- Monsieur Michael PINAULT

- Monsieur Thierry SUAUD

ASSISTAIT A LA SEANCE :
- Monsieur Thierry BESANCON, Directeur Général,
- Madame Valérie NOUGAROLIS Attachée de Direction

18 administrateurs étant présents ou représentés, le Conseil a pu délibérer.

IV.  Résiliation anticipée du bail emphytéotique signé le 04/03/1994 et signature d'un
nouveau bail emphytéotique pour les résidences Ges 1, 2 et 3a BARBAZAN (31).

Il est demandé aux membres du Conseil d’Administration de 'OPH31 de se prononcer sur la
signature d'un acte de résiliation anticipée du bail emphytéotique signé le 04/03/1994 avec la
mairie de BARBAZAN ainsi que sur la signature d'un nouveau bail emphytéotique.

Le 4 mars 1994, 'OPH31 a signé avec la Commune de BARBAZAN un bail emphytéotique sur les
parcelles cadastrales A n°11et 12, en vue d’y créer 13 logements sociaux.

Ce bail, conclu pour une durée de 30 ans a compter du Ter janvier 1994, expire le 31 décembre
2023.

La Mairie et 'OPH31 se sont rapprochés dans le cadre d’'une réhabilitation a venir des trois
résidences composant les biens objet du bail initial.

Afin d'engager des travaux de réhabilitation énergétique, thermique et d'accessibilité, et compte
tenu des préts a contracter par 'OPH31 pour la réalisation de ces travauy, il est nécessaire de
signer un nouveau bail emphytéotique, dont les conditions sont les suivantes :

- Assiette du bail : parcelles section An°11et 12
- Durée: 30 ans a compter de la signature du nouveau bail
- Montant de laredevance: euro symbolique

En contrepartie, I'Office, preneur au bail, assurerala prise en charge des travaux de réhabilitation
ci-dessus décrit.
Le bail serarédigé et signé devant notaire.
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Le bail initial expirant le 31 décembre 2023, il conviendra au B%wh%%/@é/%%’ﬁer un acte de
résiliation anticipée dudit bail.

Mesdames et Messieurs les Administrateurs, décident d’adopter la délibération suivante :

Article1:
Monsieur le Directeur Général est autorisé a signer I'acte de résiliation anticipée du bail
emphytéotique signé le 4/03/1994 entre la mairie de BARBAZAN et 'OPH31.

Article 2 :

Monsieur le Directeur Général est autorisé a signer I'acte du nouveau bail emphytéotique a
intervenir avec la mairie de Barbazan dans les conditions stipulées ci-dessus.

---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

Pour extrait certifié conforme al'original, Délibération certifiée exécutoire
Balma le 31janvier 2023 Balmale 31janvier 2023
/ _._.__W—u:\'—. lyi%:l}nuw L'o.pH 3
“Thierry Besangon
“Thierry Besangon
LE DIRECTEUR GENERAL DE L'OPH31 LE DIRECTEUR GENERAL DE L'OPH31
Thierry BESANCON Thierry BESANGON
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Délibérations de la séance de
© engagé au quotidien CAdu 30 janvier 2023

Sous la Présidence de Jean - Michel FABRE, Président,

ETAIENT PRESENTS :

- Mesdames, Khedidja BOUHACEIN, Monique DUFFAU, Dominique BELTRAME, et Alba SER.

- Messieurs Jacques ASQO, Jean BOUTEIL, Serge CAMBOU, Loic GOJARD, Michel LACAN, Robert
LEON, Bernard NEVEU, Jean-Louis REMY et Paul VALS

ETAIENT EXCUSES ET AVAIENT DONNE POUVOIR :

- Monsieur Dominique FOUCHIER & Monsieur Loic GOJARD,

- Monsieur Alain SOTTIL a Monsieur Jean-Louis REMY,

- Madame Christine COURADE a Monsieur Jean Michel FABRE
- Madame Sandrine BAYLAC a Monsieur Robert LEON

ETAIENT EXCUSES :

- Monsieur Jean-Frangois TORTAJADA
- Madame Anne LAVALADE

- Monsieur Michael PINAULT

- Monsieur Thierry SUAUD

ASSISTAIT A LA SEANCE :
- Monsieur Thierry BESANCON, Directeur Général,
- Madame Valérie NOUGAROLIS Attachée de Direction

18 administrateurs étant présents ou représentés, le Conseil a pu délibérer.

V.  Signature d'un bail emphytéotique pour la résidence Sainte Anne a CLARAC (31) et
Signature d'un acte de cession de parcelles a la mairie de CLARAC (31)

Il est demandé aux membres du Conseil d’Administration de 'OPH31 de se prononcer sur la
signature d’'un bail emphytéotique avec la mairie de CLARAC ainsi que la signature d'un acte de
rétrocession de parcelles.

Le leravril 1993, 'OPH31a signé avec la Commune de Clarac une convention de mise & disposition
d'un immeuble portant sur 'aménagement et la gestion de quatre logements par IOPH31. Cette
convention, conclue pour une durée de 30 ans, expire le 31 mars 2023.

Par ailleurs, le 25/11/1994, la Commune de Clarac a cédé a I'OPH31, moyennant UN FRANC, les
parcelles cadastrées AC n° 109 et 111, d'une superficie globale de 113m?, dans l'objectif que 'OPH31
réalise deux logements supplémentaires sur cette emprise. Ces constructions n‘ont jamais eu
lieu et TOPH31 est resté propriétaire de ces parcelles, sans que cela ne soit nécessaire a I'Office.
La Mairie et 'OPH31se sont rapprochés afin d'échanger sur la situation des deux biens.

Il a été proposeé :

1) Lasignature d'un bail emphytéotique entre 'OPH31et la Mairie pour la gestion des quatre
logements de larésidence Sainte Anne.

Les caractéristiques essentielles de ce bail sont les suivantes :
e Assiette du bail : parcelle AC n°110 pour partie.
e Durée: 50 ans a compter de I'expiration de la convention de mise
a disposition, soit a compter du 31 mars 2023.
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e Montantdelaredevance:  eurosymbolique Recu le 31/01/2023

e En contrepartie, I'Office, preneur au bail, assurera la prise en charge des travaux
d'amélioration et d'entretien de I'immeuble, ainsi gu'une réhabilitation, notamment
thermique, au titre du PSP.

Le bail serarédigé et signé devant notaire.

2) Lasignature d'unacte de rétrocession de 'OPH31ala Commune concernant les parcelles
AC n°109 et 111.

La Mairie souhaiterait utiliser ces parcelles a des fins de stockage de matériel et TOPH31 n'en a
pas l'utilite.
Il convient donc de rétrocéder les parcelles a la Commune, moyennant UN EURO.

Mesdames et Messieurs les Administrateurs, décident d’adopter la délibération suivante :

Article1:
Monsieur le Directeur Général est autorisé a signer I'acte de bail emphytéotique aintervenir
dans les conditions stipulées ci-dessus.

Article 2 :

Monsieur le Directeur Général est autorisé a signer I'acte de rétrocession au profit dela
Commune des parcelles AC 109 et 111, moyennant UN EURO.

---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

Pour extrait certifié conforme al'original, Délibération certifiée exécutoire
Balma le 31janvier 2023 Balmale 31janvier 2023
{.%:}un oELOPH I 7 .
“Ihierry Besangon
Thierry Besangon
LE DIRECTEUR GENERAL DE L'OPH31 LE DIRECTEUR GENERAL DE L'OPH31
Thierry BESANCON Thierry BESANGON
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REFRegUde BHRARORSE
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© engagé au quotidien CAdu 30 janvier 2023

Sous la Présidence de Jean - Michel FABRE, Président,

ETAIENT PRESENTS :

- Mesdames, Khedidja BOUHACEIN, Monique DUFFAU, Dominique BELTRAME, et Alba SER.

- Messieurs Jacques ASQO, Jean BOUTEIL, Serge CAMBOU, Loic GOJARD, Michel LACAN, Robert
LEON, Bernard NEVEU, Jean-Louis REMY et Paul VALS

ETAIENT EXCUSES ET AVAIENT DONNE POUVOIR :

- Monsieur Dominique FOUCHIER & Monsieur Loic GOJARD,

- Monsieur Alain SOTTIL a Monsieur Jean-Louis REMY,

- Madame Christine COURADE a Monsieur Jean Michel FABRE
- Madame Sandrine BAYLAC a Monsieur Robert LEON

ETAIENT EXCUSES :

- Monsieur Jean-Frangois TORTAJADA
- Madame Anne LAVALADE

- Monsieur Michael PINAULT

- Monsieur Thierry SUAUD

ASSISTAIT A LA SEANCE :
- Monsieur Thierry BESANCON, Directeur Général,
- Madame Valérie NOUGAROLIS Attachée de Direction

18 administrateurs étant présents ou représentés, le Conseil a pu délibérer.

VI.  Signature d'un bail emphytéotique pour la résidence de I'Ancien Presbytére a
POUY DE TOUGES(31)

Il est demandé aux membres du Conseil d’Administration de 'OPH31 de se prononcer sur la
signature d'un acte de bail emphytéotique avec la Mairie de POUY DE TOUGES.

Le 29 mars 1993, 'OPH31 a signé avec la Commune de Pouy De Touges une convention de mise a
disposition d'unimmeuble portant sur laménagement et la gestion de cing logements par TOPH31
(surl'ancienne parcelle cadastrale section AB n°102).

Cette convention expire le 28 mars 2023.

La Mairie et 'OPH31se sont rapprochés afin d'envisager la signature d’'un bail emphytéotique pour
que I'OPH31 poursuive la gestion des biens.

Les caractéristiques essentielles de ce bail sont les suivantes :

- Duree: 30 ans a compter de I'expiration de la convention de mise
a disposition, soit a compter du 28 mars 2023.

- Montant de laredevance: euro symbolique

10
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En contrepartie, I'Office, preneur au bail, assurera la prise en cf%?ﬂé'@@é@md’amélioration
et d'entretien de 'immeuble, ainsi qu'une réhabilitation, notamment thermique, au titre du PSP.
Le bail serarédigé et signé devant notaire.

Mesdames et Messieurs les Administrateurs, décident d’adopter la délibération suivante :

Article1:
Monsieur le Directeur Général est autorisé a signer I'acte de bail emphytéotique a intervenir

dans les conditions stipulées ci-dessus.

---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

Pour extrait certifié conforme al'original, Délibération certifiée exécutoire
Balma le 31janvier 2023 Balmale 31janvier 2023
/ W‘_\ l%?nuw L'e.pH 31
“fhierry Besangon
“Thierry Besangon
LE DIRECTEUR GENERAL DE L'OPH31 LE DIRECTEUR GENERAL DE L'OPH31
Thierry BESANCON Thierry BESANGON

1
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Délibérations de la séance de
© engagé au quotidien CAdu 30 janvier 2023

Sous la Présidence de Jean - Michel FABRE, Président,

ETAIENT PRESENTS :

- Mesdames, Khedidja BOUHACEIN, Monique DUFFAU, Dominique BELTRAME, et Alba SER.

- Messieurs Jacques ASQO, Jean BOUTEIL, Serge CAMBOU, Loic GOJARD, Michel LACAN, Robert
LEON, Bernard NEVEU, Jean-Louis REMY et Paul VALS

ETAIENT EXCUSES ET AVAIENT DONNE POUVOIR :

- Monsieur Dominique FOUCHIER & Monsieur Loic GOJARD,

- Monsieur Alain SOTTIL a Monsieur Jean-Louis REMY,

- Madame Christine COURADE a Monsieur Jean Michel FABRE
- Madame Sandrine BAYLAC a Monsieur Robert LEON

ETAIENT EXCUSES :

- Monsieur Jean-Frangois TORTAJADA
- Madame Anne LAVALADE

- Monsieur Michael PINAULT

- Monsieur Thierry SUAUD

ASSISTAIT A LA SEANCE :
- Monsieur Thierry BESANCON, Directeur Général,
- Madame Valérie NOUGAROLIS Attachée de Direction

18 administrateurs étant présents ou représentés, le Conseil a pu délibérer.

VII.  Signature d'un bail emphytéotique pour la résidence située Place de la Mairie a
SARREMEZAN (31)

Il est demandé aux membres du Conseil d’Administration de 'OPH31 de se prononcer sur la
signature d'un acte de bail emphytéotique avec la Mairie de SARREMEZAN.

Le 29 mars 1993, 'OPH31 a signé avec la Commune de Sarremezan une convention de mise a
disposition d'un immeuble portant sur 'aménagement et la gestion de deux logements par
I'OPH31. Cette convention expire le 28 mars 2023.

La Mairie et 'OPH31se sont rapprochés afin d'envisager la signature d’'un bail emphytéotique pour
que I'OPH31 poursuive la gestion des biens.

Les caractéristiques essentielles de ce bail sont les suivantes :

- Assiette du bail : parcelle A n°115 pour partie. L'immeuble des deux
logements est situé dans I'emprise de la parcelle cadastrée section A n°115. Sur cette
parcelle, sont également présents les locaux de la Mairie. Une division cadastrale sera
donc réalisée afin d'isoler limmeuble comprenant les logements sociaux.

- Duree: 50 ans a compter de I'expiration de la convention de mise
a disposition, soit a compter du 28 mars 2023.

- Montant de laredevance: euro symbolique

12
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En contrepartie, I'Office, preneur au bail, assurera la prise en cﬁ?@é'@é@f@md’amélioration
et d'entretien de 'immeuble, ainsi qu'une réhabilitation, notamment thermique, au titre du PSP.
Le bail serarédigé et signé devant notaire.

Mesdames et Messieurs les Administrateurs, décident d’adopter la délibération suivante :

Article1:
Monsieur le Directeur Général est autorisé a signer I'acte de bail emphytéotique a intervenir

dans les conditions stipulées ci-dessus.

---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

Pour extrait certifié conforme al'original, Délibération certifiée exécutoire
Balma le 31janvier 2023 Balmale 31janvier 2023
/ W‘_\ l%?nuw L'e.pH 31
“fhierry Besangon
“Thierry Besangon
LE DIRECTEUR GENERAL DE L'OPH31 LE DIRECTEUR GENERAL DE L'OPH31
Thierry BESANCON Thierry BESANGON

13
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REFRegUhe BHRMIORSE

oo Extrait du registre
Délibérations de la séance de

© engagé au quotidien CA du 30janvier 2023

Sous la Présidence de Jean - Michel FABRE, Président,

ETAIENT PRESENTS :

- Mesdames, Khedidja BOUHACEIN, Monique DUFFAU, Dominique BELTRAME, et Alba SER.

- Messieurs Jacques ASQO, Jean BOUTEIL, Serge CAMBOU, Loic GOJARD, Michel LACAN, Robert
LEON, Bernard NEVEU, Jean-Louis REMY et Paul VALS

ETAIENT EXCUSES ET AVAIENT DONNE POUVOIR :

- Monsieur Dominique FOUCHIER & Monsieur Loic GOJARD,

- Monsieur Alain SOTTIL a Monsieur Jean-Louis REMY,

- Madame Christine COURADE a Monsieur Jean Michel FABRE
- Madame Sandrine BAYLAC a Monsieur Robert LEON

ETAIENT EXCUSES :

- Monsieur Jean-Frangois TORTAJADA
- Madame Anne LAVALADE

- Monsieur Michael PINAULT

- Monsieur Thierry SUAUD

ASSISTAIT A LA SEANCE :
- Monsieur Thierry BESANCON, Directeur Général,
- Madame Valérie NOUGAROLIS Attachée de Direction

18 administrateurs étant présents ou représentés, le Conseil a pu délibérer.

VIIl.  Souscriptiond'un contrat de prét aupres de la Caisse des Dépots et Consignations
concernant l'opération de construction de 36 logements, avenue de Toulouse a
CARBONNE, code interne OPH 0343CN

DELIBERATION D'AUTORISATION D'EMPRUNT

OBJET : Realisation d'un Contrat de Prét d'un montant total de 180 000 € consenti par la Caisse des
dépobts et consignations pour le financement d'une opération de construction de 36 logements,
avenue de Toulouse a CARBONNE, code interne OPH 0343CN.

Pour le financement de cette opération, le Directeur Général est invité a réaliser auprés de la Caisse

des dépdts et consignations un Contrat de Prét composé 1Ligne de Prét pour un montant total de
180 000 € et dont les caractéristiques financiéeres sont les suivantes :

Ligne du Prét 1

Ligne du Prét: PHBB CDC-Action Logement

Montant : 180 000 euros

Durée totale :
avec 40 ans
1 période

14
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- durée de la phase du différé Recu le 31/01/2023
d'amortissement : 20 ans

2% période

- Durée de la phase d'amortissement : 20 ans

Périodicité des échéances : Annuelle

Index :

e période de la phase du différé | Taux fixe
d'amortissement :
2" période de la phase d'amortissement | Livret A

Taux d'intérét actuariel annuel : Taux fixe de 0 %
e période de la phase du différé
d'amortissement :

Taux du Livret A en vigueur a la date du premier jour de la
2" période de la phase d'amortissement : | seconde période + 0,60 %

Reévision du taux d'intérét a chaque échéance en fonction de
la variation du taux du Livret A sans que le taux dintérét
puisse étre inférieur a0 %

Profil d'amortissement pour | Amortissement prioritaire

la 2" période d'amortissement :

Modalité de révision pour la 2" période | Simple révisabilité
d'amortissement :

Taux de progressivité de
'amortissement pour la 2" période | 0 %
d'amortissement :
Profil d'amortissement pour | Amortissement prioritaire
la 2" période d'amortissement :

Mesdames et Messieurs les Administrateurs, décident d’adopter la délibération suivante :

Article1:
Monsieur le Directeur Général est autorisé a:

- Signer seul le Contrat de Prét réglant les conditions de ce Contrat et la ou les demande(s) de
réalisation de fonds.

- etréaliser seul tous les actes de gestion utiles y afférent.

Pour extrait certifié conforme a I'original, Délibération certifiée exécutoire
Balma le 31janvier 2023 Balma le 31janvier 2023
/ T
“IRierry Besangon
“fhierry Besangon
LE DIRECTEUR GENERAL DE L'OPH31 LE DIRECTEUR GENERAL DE L'OPH31
Thierry BESANGON Thierry BESANCON
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REPURR00 (&3 HANEARE

oo Extrait du registre
Délibérations de la séance de

© engagé au quotidien CA du 30janvier 2023

Sous la Présidence de Jean - Michel FABRE, Président,

ETAIENT PRESENTS :

- Mesdames, Khedidja BOUHACEIN, Monique DUFFAU, Dominique BELTRAME, et Alba SER.

- Messieurs Jacques ASQO, Jean BOUTEIL, Serge CAMBOU, Loic GOJARD, Michel LACAN, Robert
LEON, Bernard NEVEU, Jean-Louis REMY et Paul VALS

ETAIENT EXCUSES ET AVAIENT DONNE POUVOIR :

- Monsieur Dominique FOUCHIER & Monsieur Loic GOJARD,

- Monsieur Alain SOTTIL a Monsieur Jean-Louis REMY,

- Madame Christine COURADE a Monsieur Jean Michel FABRE
- Madame Sandrine BAYLAC a Monsieur Robert LEON

ETAIENT EXCUSES :

- Monsieur Jean-Frangois TORTAJADA
- Madame Anne LAVALADE

- Monsieur Michael PINAULT

- Monsieur Thierry SUAUD

ASSISTAIT A LA SEANCE :
- Monsieur Thierry BESANCON, Directeur Général,
- Madame Valérie NOUGAROLIS Attachée de Direction

18 administrateurs étant présents ou représentés, le Conseil a pu délibérer.

IX.  Souscriptiond'un contrat de prét aupres de la Caisse des Dépéts et Consignations
concernant l'opération de réhabilitation et extension du foyer PASTOUREL a
BESSIERES, code interne OPH 0072RE

DELIBERATION D'AUTORISATION D'EMPRUNT

Réalisation d'un Contrat de Prét d'un montant total de 1453 823 € consenti par la Caisse des dépodts
et consignations pour le financement d'une opération de réhabilitation et extension du foyer
PASTOUREL a BESSIERES, code interne OPH 0072RE.

Le Conseil dAdministration de 'OPH DE HAUTE GARONNE dit OPH 31, apres avoir entendu I'exposé
sur l'opération susvisée,

DELIBERE
Pour le financement de cette opération, le Directeur Général est invité a réaliser auprés de la Caisse

des dépdts et consignations un Contrat de Prét composé 1Ligne de Prét pour un montant total de
1453 823 € et dont les caractéristiques financieres sont les suivantes :

Ligne du Prét 1

Ligne du Prét: Prét Habitat Amélioration Restructuration Extension dit
prét PHARE
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Montant : 1453823 euros  Recu e 3170172023
Durée du préfinancement 0 ans

Durée de la phase d’amortissement 25ans

dont différé d'amortissement 0 ans

Périodicité des échéances : Annuelle

Index : Livret A

Taux d'intérét actuariel annuel : Taux du LA en vigueur a la date d'effet du contrat + 1,00 %
Révisabilité du taux d’intéréta chaque | en fonction de la variation du taux du LA
échéance :

Profil d'amortissement : Amortissement prioritaire

Typologie Gissler : 1A

Commission d’instruction : 0.06 % (6 points de base) du montant du prét

Mesdames et Messieurs les Administrateurs, décident d’adopter la délibération suivante :

Article1:
Monsieur le Directeur Général est autorisé a:

- Signer seul le Contrat de Prét réglant les conditions de ce Contrat et la ou les demande(s) de
réalisation de fonds.

- etréaliser seul tous les actes de gestion utiles y afférent.

Pour extrait certifié conforme al'original, Délibération certifiée exécutoire
Balma le 31janvier 2023 Balmale 31janvier 2023

"./“%.{-}nn LD I e ; , :

P P

“Thierry Besangon

“Thierry Besangon

LE DIRECTEUR GENERAL DE L'OPH31 LE DIRECTEUR GENERAL DE L'OPH31
Thierry BESANCON Thierry BESANGON
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REPUBLI0Recur 833082023
oa o P H Extrait du registre
Délibérations de la séance de
© engagé au quotidien CAdu 30 janvier 2023

Sous la Présidence de Jean - Michel FABRE, Président,

ETAIENT PRESENTS :

- Mesdames, Khedidja BOUHACEIN, Monique DUFFAU, Dominique BELTRAME, et Alba SER.

- Messieurs Jacques ASQO, Jean BOUTEIL, Serge CAMBOU, Loic GOJARD, Michel LACAN, Robert
LEON, Bernard NEVEU, Jean-Louis REMY et Paul VALS

ETAIENT EXCUSES ET AVAIENT DONNE POUVOIR :

- Monsieur Dominique FOUCHIER & Monsieur Loic GOJARD,

- Monsieur Alain SOTTIL a Monsieur Jean-Louis REMY,

- Madame Christine COURADE a Monsieur Jean Michel FABRE
- Madame Sandrine BAYLAC a Monsieur Robert LEON

ETAIENT EXCUSES :

- Monsieur Jean-Frangois TORTAJADA
- Madame Anne LAVALADE

- Monsieur Michael PINAULT

- Monsieur Thierry SUAUD

ASSISTAIT A LA SEANCE :
- Monsieur Thierry BESANCON, Directeur Général,
- Madame Valérie NOUGAROLIS Attachée de Direction

18 administrateurs étant présents ou représentés, le Conseil a pu délibérer.

X.  BRAGAYRAC Le village Réalisation de 2 maisons partagées de 9 chambres

La présente note a pour objet I'acquisition de 2 fonciers auprées de la Mairie de BRAGAYRAC et
d'un propriétaire privé situé a BRAGAYRAC, au village pour un projet d’habitat partagé sénior géré
par une association.

L'OPH31a été sollicité parl'association ITO porteuse d'un projet d’'habitats partagés pour séniors.
Cette association a été retenue dans le cadre de I'appel a candidature initié par I'Agence
Régionale de Santé Occitanie et le Conseil Départemental de la Haute-Garonne, visant a
développer sur le département les habitats inclusifs pour les personnes agées ou en situation de
handicap.

Les fondateurs de cette association sont des professionnels issus du secteur social et médico-
social qui souhaitent concrétiser un projet commun de création de maisons partagées pour des
personnes agées. Cet habitat inclusif est hors champ du médico-social.

Cette association a pour objet social de favoriser « le vivre ensemble » pour limiter I'isolement
des publics accueillis. Elle offre un hébergement locatif sous la forme de maisons partagées de
type habitat inclusif. Le principe est de combiner un accompagnement individualisé qui vise le
bien étre, la préservation et la restauration de I'autonomie des habitants avec un hébergement
choisi et non médicalisé.

Les missions de l'association, telles que définies dans le décret relatif a I'habitat inclusifs sont
notamment d’'organiser et élaborer avec les habitants le projet de vie sociale et partagée, en
s'assurant de la participation de chacun d’entre eux, d'animer et réquler la vie quotidienne de
'habitat inclusif, organiser des partenariats avec 'ensemble des acteurs concourant a la mise en
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ceuvre du projet de vie sociale et partagée, etc... Recu le 31/01/2023

L'implantation de ces habitats partagés est envisagée en premier lieu sur deux communes du
Muretain : BRAGAYRAC et SAINTE FOY DE PEYROLIERES. Une troisieme opération est envisagée
sur la commune de SAINT THOMAS pour laquelle la question fonciere n'est pas encore assez
avanceée.

La dimension écologique et économie d'énergie fait partie intégrante du projet architectural
avec notamment pour objectif la réduction des charges des locataires.

Le foncier destiné a accueillir le projet sur la commune de BRAGAYRAC est constitué de deux
propriétés, pour lesquelles un Certificat d'Urbanisme propre a ce projet a été validé. Une partie
appartient a la commune qui a indiqué sa volonté de le céder a l'euro pour la réalisation de ce
projet et l'autre appartient a un propriétaire privé qui a donné son accord pour la vente. Ces
propriétés sont constituées des parcelles B 549 (pour 1050 m?), B548 pour 1995 m? et B 689 pour
partie (d'une surface d’environ 187 m?).

Le projet se développe a proximité immeédiate d'un tiers lieu, porté par la municipalité
(rénovation, de la halle), qui comprendra en particulier un espace de vente destiné aux
producteurs locaux ouvert a tous les villageois.

La présente note a donc pour objet d'autoriser et d'engager l'opération telle que décrite et
I'intervention de 'OPH31aupres de l'association ITO pour sa réalisation.

1) Programme :

Chague maison partagée est constituée :

De 9 chambres privatives avec salle d’'eau et sanitaire, d'une superficie d'environ 20 m?
D'espaces communs comprenant une cuisine, un espace salon/salle a manger et une buanderie
Un espace extérieur avec jardin et potager.

L'ensemble du logement est totalement accessible.

Les délais de réalisation seraient les suivants :

Signature promesse avec la commune et le propriétaire privée : 1" trim 2023
Dépot autorisations administratives : 26™ trim 2023

Obtention autorisations administratives : 4™ trim 2023

Signature acte définitif : 1" trim 2024

Signature convention de partenariat avec 'association ITO : 1°" trim 2023
Signature de la convention de location avec l'association ITO : 3*™ trim 2025
0S: 4°me trim 2024

Livraison : 2™ trim 2026

2) Plans de financements prévisionnels :

Le programme prévisionnel développe 456 m2 Shab environ pour un total de 18 chambres,
financées en PLS, et des espaces communs de 241 m? environ.

Le prix de revient prévisionnel s'établita 2326876 € TTC(TVAa10 %).

Lesfraisde gestion s'élevent, auntauxde 0.30%. La convention de location qui sera établie entre
I'association ITO et IOPH31 décrira en détail les missions comprises dans ces frais, et stipulera
que toute mission supplémentaire demandée fera l'objet d'une facturation spécifique.
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Le prix du foncier s'éléve a 50 000€ pour une des parcelle (prix sur Ig"t%HI'S 308093 raccord
avec le propriétaire privé).Le prix de l'autre parcelle propriété de la commune est en cours
d'évaluation et devrait s'élever a 30 000€.

Les financements se déecomposent en:

PLS construction 40 ans 1943271 €
PLS Foncier 40 ans 163605 €
Reste a financer/ autre subvention 220000 €

Laredevance préevisionnelle versée a 'lOPH31 par I'association ITO ressort a 101359 € pour lannée
n de livraison selon la simulation fournie.

Mesdames et Messieurs les Administrateurs, décident d’adopter la délibération suivante :

Article1:
Monsieur le Directeur Général est autorisé a effectuer toutes démarches et signer tous les
actes pour engager l'opération.

PJ :

Plan de situation

Plan cadastral

Bilan d’exploitation

Plan de principe des logements

Pour extrait certifié conforme a I'original, Délibération certifiée exécutoire
Balma le 31janvier 2023 Balma le 31janvier 2023

{%?uu DELORE 3

M"\ L nfuedraph sxfiEmaL pe Lo.pH L
/ T
“Fhierry Besangon
“Fhierry Besangon

LE DIRECTEUR GENERAL DE L'OPH31 LE DIRECTEUR GENERAL DE L'OPH31
Thierry BESANGON Thierry BESANCON
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PLAN DE SITUATION BRAGUAYRAC :
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DIRECTION GENERALE DES FINANCES PUBLIQUES

Departement Le plan visualise sur cet extrait ast géra
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MURET
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cdif muret@dafip.finances.gouv.fr
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DOCUMENT PROVISOIRE NON CONTRACTUEL

OPERATION Association ITO

o
o 0 P' I 18 logements
BRAGAYRAC
0 enc r

I quotidien

13/01/2023
BILAN / PRIX DE REVIENT PREVISIDNNEL
ITO/ADDENDA
Hypothéoes Logements Shab/logt shab tot/type
HT o T1 Assistant
Terrain 50 000 18 T1 2533 455,94
Frais d'acte 16250 1] 71 BiS
Etudes de sals o T2
Geamntire ] CSACE COMMAUNS
[Taxes TA 5500
PFALC 7333 I
Brznchements & BiBE 7333 Total Ingement 155,94
Diagnastics démaolition o o
[Demaition parking o o ILe; salles communes locaux annexes et bureaux 241
VAD 50 6B 76 648 Total général 596,91
Charze fonciere 164 262 180 688
Coits construction loghs estimation Archib=cte 1475184 1622702 Total codt trava. 1 564 863
surcout projet construction & Anergie positive 20 23 000 2245 shat
Total Batiment 1495 184 1644702
programiste et AMO HQE 21 33427
Maitrise d'oeuvre (10,1 185906
(CPCI2%) 31257 34427
Contrale Technigue 12353 13585
s 3862 4328
Assurance DO 23580 254938
total honoraires 271 400 298 540
Conduite d'opération 98 577 114 554
Alcas & Divers 3% 7 146 51860
Frais financi=r 36 530 36 530
Total Général 2113099 2316876
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OPERATION Association ITO
18 logements

i, OPH:

© engoge au quotidien

PLAN DE FINANCEMENT PREVISIONNEL
DEBIT CREDIT

| - Charge foncigre 180 688| PLS construction 40 ans 1943271 83,51%
Il - Batiment 1644 702| PLS foncier 40 ans 163 605 7,03%
Il - Honoraires 413 095| SUBVENTION Etat 0 0,00%
SUBVENTION TM 0 0,00%
SUBVENTION CD31 0 0,00%
RESTE A FINANCER 220 000 9,45%
FONDS PROFRES 0 0,00%

V -Frais financiers + divers 88 390
TOTAL| 2326 876 TOTAL| 2326876 100,00%
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PLAN DE PRINCIPE D'UNE MAISON PARTAGEE ITO :
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REPUBLIQUE FRANCAISE
°° Extrait du registre
Délibérations de la séance de
O engagé au quotidien CAdu 30 janvier 2023

Sous la Présidence de Jean - Michel FABRE, Président,

ETAIENT PRESENTS :

- Mesdames, Khedidja BOUHACEIN, Monique DUFFAU, Dominique BELTRAME, et Alba SER.

- Messieurs Jacques ASO, Jean BOUTEIL, Serge CAMBOU, Loic GOJARD, Michel LACAN, Robert
LEON, Bernard NEVEU, Jean-Louis REMY et Paul VALS

ETAIENT EXCUSES ET AVAIENT DONNE POUVOIR :

- Monsieur Dominique FOUCHIER a Monsieur Loic GOJARD,

- Monsieur Alain SOTTIL a Monsieur Jean-Louis REMY,

- Madame Christine COURADE a Monsieur Jean Michel FABRE
- Madame Sandrine BAYLAC a Monsieur Robert LEON

ETAIENT EXCUSES :

- Monsieur Jean-Frangois TORTAJADA
- Madame Anne LAVALADE

- Monsieur Michael PINAULT

- Monsieur Thierry SUAUD

ASSISTAIT A LA SEANCE :
- Monsieur Thierry BESANCON, Directeur Général,
- Madame Valérie NOUGAROLIS Attachée de Direction

18 administrateurs étant présents ou représentés, le Conseil a pu délibérer.

Xl.  SAINTE FOY DE PEYROLIERES Allée des Platanes Réalisation de 2 maisons
partagées de 9 chambres

La présente note a pour objet l'acquisition d'un foncier aupres de la Mairie de SAINTE FOY DE
PEYROLIERES situé a SAINTE FOY DE PEYROLIERES, Allée des Platanes, pour un projet d’'habitat
partagé sénior géreé par une association.

L'OPH31a été sollicité parl'association ITO porteuse d'un projet d’habitats partagés pour séniors.
Cette association a été retenue dans le cadre de l'appel a candidature initié par I'Agence
Régionale de Santé Occitanie et le Conseil Départemental de la Haute-Garonne, visant a
développer sur le département les habitats inclusifs pour les personnes agées ou en situation de
handicap.

Les fondateurs de cette association sont des professionnels issus du secteur social et médico-
social qui souhaitent concrétiser un projet commun de création de maisons partagées pour des
personnes agées. Cet habitat inclusif est hors champ du médico-social.

Cette association a pour objet social de favoriser « |le vivre ensemble » pour limiter I'isolement
des publics accueillis. Elle offre un hébergement locatif sous la forme de maisons partagées de
type habitat inclusif. Le principe est de combiner un accompagnement individualisé qui vise le
bien étre, la préservation et la restauration de I'autonomie des habitants avec un hébergement
choisi et non médicalisé.

Les missions de 'association, telles que définies dans le décret relatif a I'habitat inclusifs sont
notamment d'organiser et élaborer avec les habitants le projet de vie sociale et partagée, en
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s'assurant de la participation de chacun d’entre eux, d'animer et réguler la vie quotidienne de
I'habitat inclusif, organiser des partenariats avec 'ensemble des acteurs concourant ala mise en
ceuvre du projet de vie sociale et partagée, etc...

L'implantation de ces habitats partagés est envisagée en premier lieu sur 2 communes du
Muretain: BRAGUAYRAC et SAINTE FOY DE PEYROLIERES. Une troisieme opération est
envisagée sur lacommune de SAINT THOMAS pour laquelle la question fonciere n‘est pas encore
assez avancee.

La dimension écologique et économie d'énergie fait partie intégrante du projet architectural
avec notamment pour objectif la réduction des charges des locataires.

Le foncier destiné a accueillir le projet sur la commune de SAINT FOY DE PEYROLIERES sera
constitué de plusieurs parcelles pour partie, appartenant alacommune sur lesquelles unavis des
services des Domaines a été rendu. Il s'agit des parcelles, pour partie, B 146, B 669 et B 1092 soit
une surface totale de 1180 m?.

Ces parcelles se situent au cceur du centre bourg entre la Mairie et I'Eglise. Elles sont
actuellement occupées par un batiment (ludothéque/ALAE) ainsi qu'un préau dont la démolition
sera prise en charge par lacommune.

La présente note a donc pour objet dautoriser et d'engager l'opération telle que décrite et
lintervention de 'OPH31aupres de l'association ITO pour sa réalisation.

3) Programme :

Chaque maison partagée est constituée :

- De 9 chambres privatives avec salle d'eau et sanitaire, d'une superficie d'environ 20 m?

- D'espaces communs comprenant une cuisine, un espace salon/salle a manger et une
buanderie

- Un espace extérieur avec jardin et potager.
L'ensemble du logement est totalement accessible.

Les délais de réalisation seraient les suivants :

- Signature promesse avec lacommune et le propriétaire privé : 1°" trim 2023
- Dépot autorisations administratives : 2°™ trim 2023

- Obtention autorisations administratives : 4*™ trim 2023

- Signature acte définitif : 1°" trim 2024

- Signature convention de partenariat avec I'association ITO: 1°" trim 2023

- Signature convention de location avec l'association ITO : 3*™ trim 2025

- 0S: 4°m trim 2024

- Livraison : 2¢™ trim 2026

4) Plans de financements prévisionnels :

Le programme prévisionnel développe 456 m2 Shab environ pour un total de 18 chambres,
financées en PLS, et des espaces communs de 241 m? environ.

Le prix de revient prévisionnel s'établit a2 464593 € TTC(TVAa 10 %).

Lesfraisde gestions'élevent, auntauxde 0.30%. La convention de location qui sera établie entre
I'association ITO et 'OPH31 décrira en détail les missions comprises dans ces frais, et stipulera
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que toute mission supplémentaire demandée fera l'objet d'une facturation spécifique.

Le prix du foncier s'éléve a 165 000€ (suivant estimation des domaines).
Les financements se décomposent en:

PLS construction 40 ans 1839575 €
PLS Foncier 40 ans 265018 €
Reste a financer/ autre subvention 360000 €

Laredevance preévisionnelle versée a'lOPH31 par I'association ITO ressort a 101530 € pour 'année
n de livraison selon la simulation fournie.

Mesdames et Messieurs les Administrateurs, décident d’adopter la délibération suivante :

Article1:
Le Conseil d’Administration autorise le Directeur Général a effectuer toutes démarches et
signer tout acte pour engager I'opération.

PJ :

Plan de situation

Plan cadastral

Bilan d'exploitation

Plan de principe des logements
Avis des domaines

Pour extrait certifié conforme al'original, Délibération certifiée exécutoire
Balmale 31janvier 2023 Balma le 31janvier 2023
/ Wb‘ t%“?"“““’-"-' "
“Thierry Besangon
Thierry Besangon
LE DIRECTEUR GENERAL DE L'OPH31 LE DIRECTEUR GENERAL DE L'OPH31
Thierry BESANGON Thierry BESANCON
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Départament - DIRECTION GENERALE DES FINANCES PUBLIQUES Le plan visuallsé sur cat extrail est géré
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MURET
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OPERATION Association ITO

o 18 logements
N, OPH
@ engagé ou quatidien
NBRE LOGTS PLS i8
PLAN DE FINANCEMENT PREVISIOMMEL
DEBIT CREDIT

| - Charge fonciére 310 351] PLS construction 40 ans 1833575 T4,64%
Il - Batiment 1644 702) PLS foncier 40 ans 265 01E 10,75%
ill - Henoraires 415 025 SUBVENTION Etat a 0,00%
SUBVENTION TM™ 0 0,00%
SUBVENTION CD31 0 0,00%
RESTE A FINAMCER 360000 1461%
FONDS PROPRES 0 0,00%

W -Frais financiers + divers 50 514
TO'!AI.l 2 464 593 TOTAL| 2464 533 100,00%
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REPUBLIQUE
FRANCAISE
Libertd

Egaiité

Frateraité

Direction Générale Des Fi Publig

Direction régionale des Finances publiques d'Occitanie
et du département de la Haute-Garonne

P&le d'évaluation domaniale

Cité administrative - Batiment C

31098 TOULOUSE Cedex &

Téléphone : 05 34 44 83 05

mél : drfi le-evaluation ip.finances. .fi

FOUR NOUS JOINDRE

Affaire suivie par ; Charlotte KHALIL
Téléphone : 05 34 44 8310

Courriel : charlotte.khalil@dgfip.finances.gouv.fr
Réf DS : 9250829

Réf OSE : 2022-31481-52535
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7300 - SD

.

FINANCES PUBLIQUES

Le 26/07/2022

Le Directeur régional des Finances publiques
d’Occitanie
et du département de la Haute-Garonne
a

COMMUNE DE SAINTE-FOY DE
PEYROLIERES

AVIS DU DOMAINE SUR LA VALEUR VENALE

Désignation du bien :

Emprise de 1180 m? pour |a construction de logements inclusifs —

parcelles B146 [ BE6S [ B1092

Adresse du bien :
Département : |

Valeur vénale : 150 000 € HT

1-SERVICE CONSULTANT

COMMUMNE DE SAINTE-FOY-DE-PEYROLIERES
Affaire suivie par : Véronique PORTE

2 - DaTE
de consultation 03/07/2022
de réception 04/07/2022

de visite N/A
de dossier en état  04/07/2022

Allée des platanes — 31470 Sainte-Foy de-Peyraligres
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3 - OPERATION SOUMISE A L'AVIS DU DOMAINE — DESCRIPTION DU PROJET ENVISAGE

Suite au transfert de I'école publique dans de nouveaux batiments, la commune souhaite construire sur
cette emprise des logements inclusifs. Ainsi, la commune céderait & 'OPH31 une emprise 1 180m2 pour
la construction de deux maisons, espaces verts inclus, le reste étant conservé par la commune.

Cette cession impligue la démolition d'un batiment (ludothéeque/ ALAE) ainsi qu'un préau, dont les
frais seront pris en charge par la commune.

4 — DESCRIPTION DU BIEN

La construction des logements inclusifs s'étend partiellement sur les trois parcelles suivantes, pour une
emprise de 1180 m? :

Référence Nature Contenance
B 146 Sol 1639 m2

B 669 Sol 800 m2

B 1092 Sol 218 m?

5 - SITUATION JURIDIQUE

Propriétaire : Commune de Sainte-Foy-De-Peyroliéres
Occupation : libre

6 — URBANISME - RESEAUX
En zone UA - PLU approuvée par délibération du conseil municipal en date du 24 juin 2014,

7 - DATE DE REFERENCE
Sans objet

8 — DETERMINATION DE LA VALEUR VENALE

La valeur vénale est déterminée par la méthode par comparaison qui consiste a fixer cette valeur a
partir d'une étude objective des mutations de biens similaires ou se rapprochant le plus possible de
l'immeuble a évaluer sur le marché immobilier local.
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Au cas particulier, en I'absence de surface de plancher communiqué, la méthode par comparaison est
la plus pertinente.

Ainsi. | | 2nal imée 3 150 000 €
Une marge d'appréciation de 10 % est communément admise.

9 — DUREE DE VALIDITE
12 mois
10 — OBSERVATIONS

Il n'est pas tenu compte dans la présente évaluation des surcolts éventuels liés a la recherche
d'archéologie préventive, de présence d’amiante, de termites et des risques liés au saturnisme, de
plomb ou de pollution des sols.

La présente estimation est réalisée sur la base des éléments en possession du service a la date de |'avis.

Une nouvelle consultation du Péle dévaluation domaniale serait nécessaire si I'opération n’était pas
réalisée dans le délai de 12 mois ou si les régles d’urbanisme ou les conditions du projet étaient
appelées a changer.

Pour le Directeur régional des Finances publiques d'Occitanie
et du Département de la Haute-Garonne et par délégation,

Charlotte KHALIL
Inspectrice des Finances publiques
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REPUBLIQUE FRANCAISE
oo Extrait du registre
Délibérations de la séance de
O engagé au quotidien CA du 30 janvier 2023

Sous la Présidence de Jean - Michel FABRE, Président,

ETAIENT PRESENTS :

- Mesdames, Khedidja BOUHACEIN, Monique DUFFAU, Dominique BELTRAME, et Alba SER.

- Messieurs Jacques ASO, Jean BOUTEIL, Serge CAMBOU, Loic GOJARD, Michel LACAN, Robert
LEON, Bernard NEVEU, Jean-Louis REMY et Paul VALS

ETAIENT EXCUSES ET AVAIENT DONNE POUVOIR :

- Monsieur Dominique FOUCHIER a Monsieur Loic GOJARD,

- Monsieur Alain SOTTIL a Monsieur Jean-Louis REMY,

- Madame Christine COURADE a Monsieur Jean Michel FABRE
- Madame Sandrine BAYLAC a Monsieur Robert LEON

ETAIENT EXCUSES :

- Monsieur Jean-Frangois TORTAJADA
- Madame Anne LAVALADE

- Monsieur Michael PINAULT

- Monsieur Thierry SUAUD

ASSISTAIT A LA SEANCE :
- Monsieur Thierry BESANCON, Directeur Général,
- Madame Valérie NOUGAROLIS Attachée de Direction

18 administrateurs étant présents ou représentés, le Conseil a pu délibérer.

XIl.  SAINT GAUDENS 58 Avenue du Maréchal Joffre 24 chambres colocation séniors
Objet de la présentation : Mis ajour des caractéristiques de 'opération et du bilan financier.

Lasocieté APART'AGES a sollicité 'OPH 31dans le cadre de son projet de réalisation de 6 maisons
partagées surlacommune de SAINT GAUDENS.

Cette société développe et anime des habitats partagés en colocations de personnes agées pour
le maintien de la sociabilité des personnes isolées mais autonomes. Cet habitat inclusif s'appuie
sur un projet de vie collectif et individuel articulé autour des acteurs médicaux, sociaux et
culturels du territoire et répond a la demande grandissante dimplantation d'habitats alternatifs
pour séniors sur le plan national.

La SAS APART'AGE a été créé en 2017 pour structurer et déployer le concept d’habitat partagé
accompagneé pour séniors. La société APART'AGES a obtenu la qualité de « Société a Mission »
en 2020 et acetitre son objectif est notamment par tous les moyens existants et par l'innovation,
de lutter contre lisolement et la solitude de nos ainés pour contribuer a leur bien-étre et a
maintenir leur insertion sociale. Enfin, en 2022, cette société a été lauréate du dispositif
« France Expérimentation ».

C'est dans le cadre de cette expérimentation que la société a pu faire intégrer une dérogation,
dans le projet de loi « 3DS » promulgué en Feévrier 2022, a l'article L. 442-8 du code de la
construction et de I'habitat. Désormais, le recours a la colocation pour personnes dgées de type
« Habitat Inclusif dans le parc social » est autorisé de fagcon pérenne. C'est grace a cette
dérogation que ce projet peut aujourd’hui se réaliser.
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En2021laSocieté APART'AGES avait obtenu un accord sur un foncier pouvant accueillir ce projet,
appartenant a un propriétaire foncier sur lequel elle avait obtenu un Permis de Construire purgé
de tous recours.

Lasociété asouhaité étreaccompagnée par 'OPH31pour laréalisation du projet immobilier. Pour
ce faire OPH 31 s’est substitué a la société APPART'AGE pour l'acquisition du foncier avec une
signature de l'acte d'achat qui est intervenue le 24 ao(t 2022 et le Permis de construire a été
transféré a OPH 31 le 28 juin 2022.Les autorisations administratives sont purgées de tous
recours.

Une premiére présentation a été faite au bureau le 24 mai 2022 et la présente note a pour objet
l'actualisation des caractéristiques du projet et la validation du nouveau bilan financier pour
réaliser le lancement des études et la réalisation de l'opération.

Le programme :
- Pour chaque maison:
o 4 espaces privatifs de 20 & 22m? environ : chambres équipées de sanitaires
complets(douche et WC)
o Tlespace de vie commun équipé (cuisine aménagée, salon)
o lespace buanderie/bureau

Chaque projet bénéficie de 'accompagnement d'une gouvernante pour 8 personnes formées et
disponibles 7h par jour avec un réle d'animateur et de médiateur.

Calendrier :

Signature de l'acte d'achat du foncier : 24 ao(t 2022
Signature de la convention OPH31/Appart’age : 18 octobre 2022
Démarrage des travaux : 1e" trimestre 2024
Livraison: 3eme trimestre 2024

Plan de financement prévisionnel des maisons partagées:

Le programme prévisionnel développe environ 869 m2 de surface de plancher et 830 m? de
surface habitable au total.

Les 24 chambres et leurs salles de bains et WC attenant représentent une surface habitable de
490 m?. Les 6 pieces de vie commune avec cuisine équipée, salon et buanderie représentent une
surface d'environ 340 m

Les logements seront financés en PLS.

Nombre de stationnements : 8

Le bilan financier a été mis a jour avec les nouvelles caractéristiques de I'opération et un cout
technique actualisé.

Le nouveau prix de revient prévisionnel s'établit a2695523 € TTC(TVAa 10 %).

Les frais de gestion s'élévent a un taux de 0.30% (% de l'investissement).

La provision PGR a été établie a 1% du prix de revient TTC.

Une convention relative alaréalisation et au principe de gestion de I'opération a été établie et
signée entre la société APART'AGES et 'OPH 311e 18 octobre 2022. Celle-ci définit la reprise par
OPH31des dépenses réalisées par APPART'AGE pour le projet, le transfert du contrat
d'architecte et le principe de gestion de I'opération.

Une convention de gestion précise devra étre signée entre les parties avant le commencement
de la gestion.
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Les financements se décomposent en:

PLS construction 40 ans 2194133 €

PLS foncier 50 ans 501390 €

La redevance prévisionnelle est fixée a 127 960 € pour I'année n de livraison soit une redevance
mensuelle de 444 € par unité de colocation.

Mesdames et Messieurs les Administrateurs, décident d’adopter la délibération suivante :

Article1:
Le Conseil d’Administration valide le nouveau bilan financier aux conditions ci-dessus
évoquées

Article 2 :

Le Conseil d’Administration autorise le lancement de I'opération et mandate le Directeur
Général pour effectuer toutes démarches et signer tous les actes en ce sens

PJ:

Plan de situation

Plan masse opération

Plan logements

Prix de revient prévisionnel
Tableau de calcul de la redevance

---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

Pour extrait certifié conforme al'original, Délibération certifiée exécutoire
Balmale 31janvier 2023 Balma le 31janvier 2023
/ WL"\ l@?nuu [CEXE
“Thierry Besangon
“Thierry Besangon
LE DIRECTEUR GENERAL DE L'OPH31 LE DIRECTEUR GENERAL DE L'OPH31
Thierry BESANGON Thierry BESANCON
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DOCUMENT PROVISCIRE NON CONTRACTUEL

OPERATION APART'AGE SAINT GAUDENS
6 logements/ 24 chambres

11/01/2023

BILAN / PRIX DE REVIENT PREVISIONNEL

HT TTCTVA 10%
Terrain 134 758 148 234
Frais d'acte 12 802 14082
Etudes de sols 4 000 4400
Geométre 3 000 3300
Taxes 19 466 21413
PFAC 27 808 30589
|Branchements 20100 22110
intermediaire 113875 125263
Demolition 50000 55 000
VRD 70 000 77 000
Charge fonciére 455 809 501 390
(Colits construction logts avec tech 1594714 1754185
0
Total Batiment 1594714 1754185
honoraires d'études d'iomplantation 1] 0
Maitrise d'ceuvre 102 883 113171
(OPC 34 294 37724
Contréle Technigue 13 817 15199
SPS 7 658 8423
Assurance DO 22624 24 887
Divers 8 000 8800
total honoraires 189 276 208 204
Conduite d'opération 118 576 130434
Aléas 3% 49941 54 936
Frais financier 42 159 46 375
Total Général 2450475 2695523
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REPUBLIQUE FRANCAISE
oo Extrait du registre
Délibérations de la séance de
O engagé au quotidien CA du 30 janvier 2023

Sous la Présidence de Jean - Michel FABRE, Président,

ETAIENT PRESENTS :

- Mesdames, Khedidja BOUHACEIN, Monique DUFFAU, Dominique BELTRAME, et Alba SER.

- Messieurs Jacques ASO, Jean BOUTEIL, Serge CAMBOU, Loic GOJARD, Michel LACAN, Robert
LEON, Bernard NEVEU, Jean-Louis REMY et Paul VALS

ETAIENT EXCUSES ET AVAIENT DONNE POUVOIR :

- Monsieur Dominique FOUCHIER a Monsieur Loic GOJARD,

- Monsieur Alain SOTTIL a Monsieur Jean-Louis REMY,

- Madame Christine COURADE a Monsieur Jean Michel FABRE
- Madame Sandrine BAYLAC a Monsieur Robert LEON

ETAIENT EXCUSES :

- Monsieur Jean-Frangois TORTAJADA
- Madame Anne LAVALADE

- Monsieur Michael PINAULT

- Monsieur Thierry SUAUD

ASSISTAIT A LA SEANCE :
- Monsieur Thierry BESANCON, Directeur Général,
- Madame Valérie NOUGAROLIS Attachée de Direction

18 administrateurs étant présents ou représentés, le Conseil a pu délibérer.

XIII. Nouveaux administrateurs au Conseil dAdministration ala suite des élections des
représentants des locataires et des représentants du personnel

1. Election des représentants des locataires

Le dépouillement des élections des représentants des locataires siégeant au Conseil
d'Administration a eulieu le 13 décembre 2022.

La CNL aobtenu 214 voix soit 47.98%.
La CLCV aobtenu 232 voix soit 52.02%.

Les quatre candidats désignés en qualité d'’Administrateurs représentant les locataires pour une
durée de quatre ans sont :

-Jacques ASO pour laCNL

- Monique DUFFAU pour la CNL
- Anna GIOIA pourla CLCV,
-Jean BOUTEIL pourla CLCV.

[l convient donc de rajouter Anna GIOIA a la Commission de Prévention de Ilmpayé et de la

Vacance.
La composition les autres commissions reste inchangée.
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2 Election des représentants du personnel
Le dépouillement des élections des représentants du personnel a eu lieu le 8 décembre 2022.

Le syndicat CGT seul représenté a été élu.
Les représentants du personnel élus par college sont mentionnés ci-dessous :

College ouvriers et employés titulaires College ouvriers et employés suppléants

e Solange GARDELLE e Emmanuelle PAPY

e Marie-Christine FAGES e Christian PONS
College agents de maitrise et cadres College agents de maitrise et cadres
titulaires suppléants

e Paul VALS e Edith MARCHAL

e Marie-Pierre MAETHER e Justine CHAUDERON

Monsieur Paul VALS a été élu par les membres du nouveau CSE est désigné comme représentant
du syndicat au sein du Conseil dAdministration.

Mesdames et Messieurs les Administrateurs, décident d’adopter la délibération suivante :

Article1:

Le Conseil d’Administration prend acte de la désignation de Monsieur Jacques ASO, Madame
Monique DUFFAU, Madame Anna GIOIA et Monsieur Jean BOUTEIL représentants des
locataires et de Monsieur Paul Vals représentant du personnel de 'OPH31.

Le Conseil d’Administration leur souhaite la bienvenue.

---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

Pour extrait certifié conforme al'original, Délibération certifiée exécutoire
Balmale 31janvier 2023 Balma le 31janvier 2023
i./;lyt{l?uunr LomHI (. % V.
“Thierry Besangon
“Thierry Besangon
LE DIRECTEUR GENERAL DE L'OPH31 LE DIRECTEUR GENERAL DE L'OPH31
Thierry BESANCON Thierry BESANGON
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REPUBLIQUE FRANCAISE
°° Extrait du registre
Délibérations de la séance de
O engagé au quotidien CAdu 30 janvier 2023

Sous la Présidence de Jean - Michel FABRE, Président,

ETAIENT PRESENTS :

- Mesdames, Khedidja BOUHACEIN, Monique DUFFAU, Dominique BELTRAME, et Alba SER.

- Messieurs Jacques ASO, Jean BOUTEIL, Serge CAMBOU, Loic GOJARD, Michel LACAN, Robert
LEON, Bernard NEVEU, Jean-Louis REMY et Paul VALS

ETAIENT EXCUSES ET AVAIENT DONNE POUVOIR :

- Monsieur Dominique FOUCHIER a Monsieur Loic GOJARD,

- Monsieur Alain SOTTIL a Monsieur Jean-Louis REMY,

- Madame Christine COURADE a Monsieur Jean Michel FABRE
- Madame Sandrine BAYLAC a Monsieur Robert LEON

ETAIENT EXCUSES :

- Monsieur Jean-Frangois TORTAJADA
- Madame Anne LAVALADE

- Monsieur Michael PINAULT

- Monsieur Thierry SUAUD

ASSISTAIT A LA SEANCE :
- Monsieur Thierry BESANCON, Directeur Général,
- Madame Valérie NOUGAROLIS Attachée de Direction

18 administrateurs étant présents ou représentés, le Conseil a pu délibérer.

XIV.  Modification des commissions a la suite des élections des représentants des
locataires

A la suite des élections des représentants des locataires du 13 décembre 2022, il convient de
mettre ajour la composition des commissions avec les nouveaux membres élus.

La constitution du Bureau et de ses Commissions proposée est la suivante :

Vice-Président : Thierry SUAUD Conseiller Départemental maire de Portet/Garonne

BUREAU :

Jean-Michel FABRE Président

Thierry SUAUD Vice-Président,

Serge CAMBOU Personnalité Qualifiée

Jacques ASO Représentant des locataires

Robert LEON Personnalité Qualifiée

Jean-Louis REMY Personnalité Qualifiée

Dominique FOUCHIER Conseiller Départemental et Maire de Tournefeuille

COMMISSION D’'APPEL D'OFFRES (commission obligatoire)

Titulaires : Suppléants :

Monique DUFFAU représentante locataires CNL Thierry SUAUD CD31maire Portet
Serge CAMBOU Personnalité Qualifiée Alba SER Syndicat F.O

Michel LACAN représentant UDAF Sandrine BAYLAC CD 31
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COMMISSION D’'ATTRIBUTION DES LOGTS ET D'EXAMEN DE L'ATTRIBUTION DES LOGTS
(CALEOL) : (Commission Obligatoire)

Jacques ASO rep Locataires CNL, Dominique BELTRAME Insertion, Serge CAMBOU PQ CD31,
Michel LACAN UDAF, Christine COURADE CD31, Alba SERF.O

COMMISSION DES FINANCES : réunie en amont des C.A délibérant sur le Compte financier, du
budget et de 'augmentation des loyers

Robert LEON, Président de la Commission, Serge CAMBOU, Monique DUFFAU, Dominique
FOUCHIER, Michel LACAN, Loic GOJARD, Alba SER, Sandrine BAYLAC, Khedidja BOUHACEIN.

REPRESENTAITON DU CONSEIL DE CONCERTATION LOCATIVE :
Anne LAVALADE Direction de I'association Carpe Diem, Alba SER Présidente du CCL et Christine
COURADE.

COMMISSION DE PREVENTION, DE L'IMPAYE ET DE LA VACANCE :

Jacques ASO, Monique DUFFAU représentants des locataires CNL

Jean BOUTEIL, Anna GIOIA représentants des locataires CLCV,

Serge CAMBOU, Michel LACAN, Loic GOJARD, Alba SER, Sandrine BAYLAC, Khedidja BOUHACEIN

Mesdames et Messieurs les Administrateurs, décident d’adopter la délibération suivante :

Article 1:
Le CA valide la fiche actualisée de la composition du Bureau et des Commissions .

---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

Pour extrait certifié conforme al'original, Délibération certifiée exécutoire
Balmale 31janvier 2023 Balma le 31janvier 2023

;;%ﬁ‘l ERAL BF L'O.PH 31 3

;‘ m‘ l%d?l!lllﬂ £Y

“Thierry Besangon

“Thierry Besangon

LE DIRECTEUR GENERAL DE L'OPH31 LE DIRECTEUR GENERAL DE L'OPH31
Thierry BESANGON Thierry BESANCON
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