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REPUBLIQUE FRANCAISE
Extrait du registre
Délibérations de la séance de

engagé au quotidien CA du 11 décembre 2023

i, OPH

Sous la Présidence de Jean-Michel FABRE, Président,

ETAIENT PRESENTS :

Mesdames, Monique DUFFAU, Dominique BELTRAME, Anna GIOIA, et Alba
SER,

Messieurs Jacques ASO, Jean BOUTEIL, Loic GOJARD, Michel LACAN,
Bernard NEVEU, Paul VALS, Robert LEON,

ETAIENT EXCUSES ET AVAIENT DONNE POUVOIR :

ETAIENT EXCUSES :

Monsieur Dominique FOUCHIER a Monsieur Robert LEON
Monsieur Thierry SUAUD a Monsieur Jean-Michel FABRE
Monsieur Alain SOTTIL a Monsieur Bernard NEVEU

Monsieur Jean-Louis REMY a Madame Dominique BELTRAME

Madame Sandrine BAYLAC

Madame Anne LAVALADE

Madame Christine COURADE
Madame Khedidja BOUHACEIN
Monsieur Serge CAMBOU

Monsieur Michael PINAULT

Monsieur Jean-Frangois TORTAJADA

ASSISTAIENT A LA SEANCE :

Monsieur Thierry BESANCON, Directeur Général,
Madame Léna DELL'ACCIO, Responsable juridique

16 administrateurs étant présents ou représentés, le Conseil a pu délibérer.

II.  Présentation du PSP (Plan Stratégique du Patrimoine) 2023-2032

La présente note a pour objet dapprouver le Plan Stratégique du Patrimoine, relatif a la période 2023/2032,
dont la présentation est ci-apres annexée.

Le Plan Stratégique de Patrimoine (PSP) est une démarche obligatoire pour les organismes HLM.

Le PSP vise a anticiper I'évolution du parc immobilier et adapter l'offre de logement a la demande et a
'environnement. La démarche est matérialisée par I'élaboration d'un document référence pour chaque
organisme HLM. Les bailleurs sociaux doivent en effet pouvoir le présenter a leurs autorités de tutelle en

cas de demande.
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Les enjeux et les objectifs du Plan Stratégique de Patrimoine sont :

e Optimisation de l'attractivité du parc immobilier public, afin d'obtenir le meilleur taux d'occupation
possible ;

e Intégration des contraintes environnementales dans la gestion du patrimoine along terme ;

o Coordination des différentes actions d'amélioration de I'habitat, notamment celles prises dans le
cadre des politiques des territoires et des collectivités ;

e Adéquation avec les enjeux réglementaires applicables dans le logement social.

En 2023, '0OPH 31aréalisé le Plan Stratégique du Patrimoine, en reprenant la qualification du patrimoine et
du territoire, en élaborant les stratégies patrimoniales, commerciales et financiéres, tout en veillant a la
soutenabilité financiére.

Le scénario présenté en séance est le scénario optimisé et soutenable, répondant aux enjeux du plan
climat, enintégrant la dimension GARONOVA et en proposant une politique patrimoniale et une politique de
développement soutenues.

Ce PSP répond al'observation de TANCOLS.

Le PSP apourvocation de construire une démarche de gestion de patrimoine dans la durée, sans étrerigide
et non évolutif.

Chaque année, le CA prend position sur l'actualisation des données pour reconsidérer la stratégie en cours
de route, en ouvrant le champ des possibles, avec des scénarii comportant des variantes.

Mesdames et Messieurs les Administrateurs, décident d’adopter la délibération suivante :

Article Unique :

Le Conseil d'Administration autorise le Directeur Général, a la suite de la présentation en séance du Plan
Stratégique du Patrimoine, a mettre en ceuvre le Plan Stratégique du Patrimoine, selon les orientations
stratégiques définies.

Pour extrait certifié conforme a l'original, Délibération certifiée exécutoire
Balmale 12 décembre 2023 Balmale 12 décembre 2023
Az
“fhierry Besangon
“Thierry Besangon
LE DIRECTEUR GENERAL DE L'OPH31 LE DIRECTEUR GENERAL DE L'OPH31
Thierry BESANGON Thierry BESANGON

Annexe 1- Présentation du PSP
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Les enjeux du PSP

Les phases du projet PSP

La feuille de route




* Enjeux

Optimiser [l'attractivité du parc immobilier, afin
d’obtenir le meilleur taux d’occupation possible ;

Intégrer les contraintes environnementales dans la
gestion du patrimoine a long terme ;

Coordonner les différentes actions d’amélioration de
I’habitat notamment en fonction des besoins des
territoires ;

Etre en adéquation avec les enjeux réglementaires
applicables dans le logement social.
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e Objectifs

e Réaliser un PSP intégrant tout le patrimoine ;
* Travailler en transversal et aboutir a une vision croisée ;
» Définir une Vision stratégique claire ;

* Mettre en ccuvre le PSP ;

* Suivre et corriger les actions du PSP.




PSP 2023 - Les phases du projet

1 Diagnostic stratégique :

Cotation du parc, mesure de
I'attractivité commerciale,
segmentation par grandes
familles.

2 Analyse des enjeux et
détermination des orientations
stratégiques :

Confrontation du diagnostic
stratégique et des objectifs de
I'organisme, élaboration de
scénarii.
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3 Arbitrages :

e Comparaison des différents
scénarii, vérification de la
soutenabilité financiere et
choix du scénario,

4 Validation :

 Validation par le CA le
11/12/2023

5 Déploiement du PSP :

* Mise en place des plans
d’actions, issus du PSP
validé, par direction,

 Mesure réguliere des
avancements des actions.



Lancement du PSP

Mise en place du groupe
projet

Contractualisation
Mobilisation des acteurs

Planification des séances
de travail et de réunions

Avril 2023

PSP 2023 - La feuille de route

Phase 1

Diagnostic
patrimonial

Validation des bases
de données

Cotation et
segmentation du
parc

Mai / Juin 2023

Phase 2

Définition des enjeux

Détermination des
orientations

Elaboration et
arbitrage des scénarii

Juillet a novembre
2023

Phase 3

Validation de la
soutenabilité
financiere dans
VISIAL

Rédaction
délibération au CA

Novembre 2023
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Phase 4

Validation en
Conseil
d'Administration

11 décembre 2023

Phase 5

Rédaction
réglementaire

Déploiement
opérationnel
A partir de janvier
2024
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Caractéristiques du patrimoine

fl Nombre de logements B Nombre de résidences Top 5 des communes les plus importantes en nb de Iigts Top 5 des EPCI les plus importants en nb de igts
3 90 3 2 54 Commune Résidences Logements EPCI Résidences Logements
AUTERIVE 10 258 Toulouse Métropole 13 457
Quote-part du parc  100.0% Quote-part du parc  100.0% CARBONNE 15 241 CC du Volvestre 34 437
VILLEMUR-SUR-TARN 9 218 CC Val'aigo 23 389
TOULOUSE 8 194 CA du Sicoval 17 385
TOURNEFEUILLE 4 179 14 372
- Typologies
= e Lu € Ll |
|

O e GBI

* Une majorité du patrimoine en logements collectif, 67%
e 23,5% du parc en logement individuel,
* 372 logements en gestion déléguée (foyers, gendarmerie), 9,5% du parc.
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Qualifications du patrimaine

Méthode de qualification du patrimoine
Commersialité . . N . .. 4 /
Pour obtenir un travail d’analyse, les groupes composant le parc immobilier a été classé de
E Heote moyenne 1 Répartition des notes “y .
la maniére suivante :
57.6 _
Noie moyenne paiimoine 578 T

Détail des qualifications

i | 7B

Une commercialité a travailler

Critéres
sur les taux de rotations et de x Commercialité
vacance. T Ambiance du Quartier
3 - . Qualité Urbaine
s o !

Accessibilité par les transports
Enjeux technigues du preduit Equipements, sarvices pubiics et commerces

E Neote moyenne 1 Répartition des notes

Taux rotation 2022

6 3 0 - Taux vacance 2022
N .

Nete meyenne patimaine - £2.0 o Enjeux techniques du produit

e o Etat du produit
Un parc globalement en bon oo
, Abords
etat. g

anty- - Image des fagades

:.; - - Parties communes Appréciation commerciale

|:\.':5:J, ::u::_1- '_-;:-:.1 [BoEn| |3c:|r:11
Etat technique

Perfermance économigue

Espaces extérieurs

E Mete moyenne L Répartition des netes Enveloppe Batiment

79 0 Partie communes du groupe état de vétusté

2007
20007
MNote moyenne patrimoine 79.0

Logements - Conception et niveau d'equipements

ENERGIE ETIQUETTE
Une bonne performance i

Performance économique
économique.

Marge Locative Brute 2022 par logement en €

{Ba-10m
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Segmentation La segmentation est un graphe de référence, essentiel dans la vision
globale du patrimoine :

- 'axe des ordonnées indique les enjeux techniques du produit

(cotation du parc immobilier Etat du produit + Etat technique),

- Laxe des abscisses qualifie le parc sous I'angle de la commercialité

(cotation du parc immobilier Ambiance du quartier + Qualité urbaine +

Taux de rotation 2022 + Taux de vacance 2022)

B0+

- Les quatre couleurs représentent la performance économique des
groupes (marge locative brute 2022)

012 A

& A partir de cette image, les actions stratégiques du PSP doivent
permettre une évolution de ce graphe, a 10 ans :

o Ententant d’'améliorer la performance économique des groupes
contenus dans les bulles rouges a minima, (voir les bulles orange si
possible)

EnjeLx technigues du produit
3 =
1 1

3z

o Dediminuer I'importance des bulles se situant en dessous de la
note de 50 pour l'axe des ordonnées,

20

o De faire évoluer, autant que possible, les groupes des bulles situées

10+ ; a gauche de I'axe médian (note de 50) de la commercialité vers la

. droite.

o T T T T f T T T T 1

0 10 2 30 B e ™ 0 &0 @ 100 Nota : plus la bulle est importante, plus elle représente
un nombre important de logements et de groupes.
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Besoins de travaux

Nombre d'interventions : 217 sélectionnés parmi 217 | Réinitialiser Pour maintenir au bon niveau le parc existant, les
Répartition des interventions par année Répartition des interventions par corps d'état besoins de travaux comprennent deux types

d’intervention sur le patrimoine :

25007
2500}
2400
2200}

~2000

g 1800

§ 1600
1400 -

g 1200
= 1000
800
600
400
200

- Le Gros Entretien (budget de fonctionnement),

- Le Remplacement de composants (budget

CHAUFFAGE INDIVIDUEL d’investissement).
FPLOMBERIE / SANITAIRES

=

02522 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 .RD ” 1] t d, t d,. t t
§ 20 %0 6% o0 1000 1300 1500 1800 1800 2000 2300 Saglt dune programmation —dinterventions en
Total travaux Répartition des interventions par nature fonction de I'état de vetusté, releve par les equipes de
budgétaire proximité de 'OPH31.

Les montants indiqués représentent des masses
financiéres.

[ Travaux [EEEETD ]

GE : 3.80M
Un montant d’intervention moyen .P‘CSG“"M Nota : dans le cadre du PSP, les besoins de travaux
de 2 443 € par logement. représentent les interventions sur le patrimoine
Une programmation existant, au fil de I’ea,u. La progra.mmation d,es l?esoins
d'interventions 3 travailler dans le de tra'v.aux' est adaptée, en fonction des opérations de
réhabilitations.

cadre du déploiement du PSP -
13
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Orientations Stratégiques Arbitrages heouse dereception en préfecture.
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Quelles orientations stratégiques a retenir dans I’élaboration du scénario :

Patrimoine existant :
o Développer un savoir-faire Handicap/Sénior au travers des programmes spécifiques de réhabilitations handicap sénior,

Développement :
o Assurer un taux de croissance du patrimoine entre 1% et 2 % par an,
o Accroitre les parts de marchés sur les programmes PVD (Petite Ville de demain, 18 villes concernées, en Haute Garonne),
o Développer des programmes spécifiques construction neuve handicap sénior et développer le savoir-faire sur cette
thématique.

Optimisations Financieres :
o Développer les recettes annexes sur les réhabilitations : Dégrevement TFPB, CEE..,,
o Développer la vente,
o Arbitrer la part des fonds propres, au cas par cas.

Hypotheses Financieres :
o Construction Neuve avec des fonds propres de 10% validé et un prix de revient de 132 k€ HT / Logement,
o Volumétrie en nombre de logements CN validée,
o Un taux d’endettement et des annuités d’emprunt maitrisés.
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Scénario FP 10%

Nombre de logements livrés Logements par modéle de financement
Nombre de logements
100
2 Fonds propres

2023 2024 2025 2026 2027 2028 2020 2030 2031 2032
edermancementl 2027 B 2028 mm 2031 m totalﬂ

FLAI 10%FP 33 26
PLS 10%FP 0 0 [+ 0 0 0 0 0 0 0 b
PLUS 10%FP 36 63 73 34 34 33 33 33 32 32 408
Total 53 106 125 60 60 60 60 60 60 60 704




PSP 2023 - Scénario retenu — Actions Stratégiques sur le patrimoineexistant .

Nota : les valeurs indiquées sont des
valeurs non actualisées et
représentent des masses
financieres. Les valeurs de
références sont celles de VISIAL.

Actions stratégiques

Nombre d'interventions : 90

Nombre d'0OS

Nombre d’'OS par annee

2022 2024 2026 2028 2030 2032

MNombre de logements
g
1

Nombre de logements par année

2022 2024 2026 2028 2030 2032

5000
7000
@ 5000
o
= 5000
=
5 4000
5 1000
=
2000 -
1000

o0

Répartition des montants par année

2022 2024 2026 2028 2020 2032

Recu le 12/12/2023
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96 logements a vendre sur 10 ans
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PSP 2023 - Scénario retenu — Actions Stratégiques sur le patrimoineexistar
Réhabilitations techniques et thermiques

Résidentialisations
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Démolitions Cessions Construction neuve

Nombre de Igts démolis par année Nombre de Igts vendus par année Nombre de Igts livrés par année
80 20 150

2023 2024 2025 2026 2027 2028 2020 2030 2031 2032 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2020 2030 2032 g

60 15
100
40

(=]

20

w

0 0
2024 2026 2027 2028 2029 2030 203
Total 68 Igts Total 96 Igts
Total 704 Igts
Reésidence Début Durée Lgts Résidence Début Durée Lgts 2 . :
MONTREJEAU - 47 LOGTS 2025 1 47 AUZIELLE 2024 5 21 EVO]UtI On d u patrl mOI ne
MONTREJEAU - 21 LOGTS 2025 1 21 AYGUESVIVES - Cantegril - 25 Igts 2024 5 15 =
e = Stock initial 3 903 Igts
NAILLOUX - StMartin 1-12Igts 2024 5 5 Démolitions 68 Igts
NAILLOUX - St Martin 2 - 12 Igis 2024 5 6 )
SAINT-SULPICE/LEZE - 14 LOGTS 2024 5 14 Cessions 96 Igts
AYGUESVIVES - Capestroupat - 13 Igt 2028 4 10 Livraisons 0 Igts
BOUSSENS - 9 LOGTS 2028 = 9 )
VERFEIL 2 - 7 LOGTS 2028 4 - Constructions 704 L +13,8%
VERFEIL 3-8 LOGTS 2028 4 3 Evolution 540 Igts Sl;rnio
NAILLOUX - Cazals - 11 Igts 2029 3 8

Stock final 4 443 |gts
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v’ Ce PSP répond aux obligations réglementaires (ANCOLS),
v Ce PSP 2023 alimentera la consolidation des données de GARONOVA,
v’ Ce PSP 2023 répond aux exigences du Plan Climat,

v’ La programmation ambitieuse du PSP 2023, au travers de toutes les actions stratégiques,
contribuera a I'amélioration du cadre de vie des locataires, plus adapté a leurs besoins et moins énergivore,

v’ La prochaine phase correspond au déploiement opérationnel des actions stratégiques décidées, des 2024
et a la mise en ceuvre des moyens adaptés.

ﬂOPH~

engage au quotidien
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REPUBLIQUE FRANCAISE
Extrait du registre

Délibérations de la séance de
CA du 11 décembre 2023

Sous la Présidence de Jean-Michel FABRE, Président,

ETAIENT PRESENTS :

Mesdames, Monique DUFFAU, Dominique BELTRAME, Anna GIOIA, et Alba
SER,

Messieurs Jacques ASO, Jean BOUTEIL, Loic GOJARD, Michel LACAN,
Bernard NEVEU, Paul VALS, Robert LEON,

ETAIENT EXCUSES ET AVAIENT DONNE POUVOIR :

ETAIENT EXCUSES :

Monsieur Dominique FOUCHIER a Monsieur Robert LEON
Monsieur Thierry SUAUD a Monsieur Jean-Michel FABRE
Monsieur Alain SOTTIL a Monsieur Bernard NEVEU

Monsieur Jean-Louis REMY a Madame Dominique BELTRAME

Madame Sandrine BAYLAC

Madame Anne LAVALADE

Madame Christine COURADE
Madame Khedidja BOUHACEIN
Monsieur Serge CAMBOU

Monsieur Michael PINAULT
Monsieur Jean-Frangois TORTAJADA

ASSISTAIENT A LA SEANCE :

Monsieur Thierry BESANCON, Directeur Général,
Madame Léna DELL’ACCIO, Responsable juridique

16 administrateurs étant présents ou représentes, le Conseil a pu délibérer.

lll.  Présentation du VISIAL (projections financiéres a 10 ans) a la suite de la
Commission de Finances du 2 décembre 2023

La présente note a pour objet d’actualiser le plan moyen terme 2023-2033 de ’OPH31.

Préambule :

L’outil VISIAL est un outil de simulation de gestion prévisionnelle qui permet d’élaborer des prévisions

financiéres a 10 ans.

L’actualisation qui vous est présentée est en lien avec le Plan Stratégique du Patrimoine (PSP) qui vous a été

présenté.
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Rappels des taux

v"  Inflation: sur un an, les prix a la consommation augmentent de 4 % en octobre 2023, aprés +4,9 %

en septembre. Cete baizse de finfistion résults du fort rakentissement sur un an des prix de I'énergie (5.2 % aprés +11,9 %) et de
la poursuite du ralentissement des prix de Falimentation (+7,8 % aprés +3.7 %) et des produits manufacturés (+2,2 % aprés 2,8 %&). Les
prix des services acoélérent guant & ewx (+3,2 % aprés +2,9 %). Linflation du tabac est stable par rapport au mois précédent (3 +9,9 %)

o 1CC:sur un an, ll augmente de 7,99 % au & rimesire 2023 I:EI[]!‘ES +6,62 % au rimestra précéﬁent}.

v"  Les hypothéses macro-économiques de la CDC (juillet 2023) sont les sulvantes :

Cradiance os W el | 68% | 26% | o5 | 09% 1.0%
Taun e ieflannn {hors Kbat] ] 1,6% | -5.3 W | 4E% ;:h m
et | 0.57% | 001 [ 2% | 30% 2% L% L% E':tbdzgf;;i%h?
Taus du barat & | 05% | 1% | 3a% | 35w | Z7h I..;‘- m l.ﬂ :.:‘L prévisions finencigres OFH
_"‘i’.“"'"““;f‘c_'t'l'_“""“i"" I ars | 2o | szw | 3em | 30w | 2 | 2em | 2w Iﬁﬂ_
o <y "'-“""“'Ji 0% | 0a% | 35% | 35w | 6% | 2w | 21w | 20% ::;_
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Rappels de I'environnement

* L'enjeu pour 'OPH 31 est de maximiser la mobilisation de ses réserves financiéres afin de
répondre aux enjeux d'entretien et de rehabilitation de son patrimoine pour faire face au choc
climatique — mis en exergue a travers le travail réalisé sur le plan stratégique du patrimoine — tout
en investissant massivement dans la construction neuve pour répondre aux besoins de
logement sociaux sur notre territoire.

+ En raison du contexte conjoncturel {taux et inflation), la maitrise de I'endettement constitue

également un enjeu fort de la construction du prévisionnel financier de 'OPH.
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I Programmation patrimoniale

Les investissements en travaux

v"  Des investissements en travaux s'élevant a 44 M€ (actualiss) sur 2023 — 2032:
+ 545 logements (0S) réhabilités techniquement en 10 anss
166 logements (0S) réhablilités énergétiquement en 10 ans ;
208 logements (05) résidentialisés en 10 ans ;
dont 6,4 M€ de travaux renouvellement de COMPOSants ____—— Produiction OFH

Production GIEAOFH

Rythme des investissements
réhabilitations logements En rouge :
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I Programmation patrimoniale

Les investissements en travaux
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I Programmation patrimoniale

Les investissements en travaux

v"  Des investlssements en gros entretien qui se maintiennent au regard des valeurs historiques

Maintenance et travaux

B ectecn et [ V6= wetwten [ o oot
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I Programmation patrimoniale

Les investissements en offre nouvelle

v Une croissance du patrimoine en conformité avec la CUS (environ 60 logements par an) :
= 628 lngements neufs (0S) en 10 ans;
 dont 78 équiv. logements en structure colfective (foyers);
+  Unprix de revient de 2 200 € m2 {valeur 2023) soit 132 KE du logement (référence 60m2) ;
* Pas de frais de foncticnnement additionnel en llen avec la politique d'investissement

= hausse productiviteé
Patrimoine logements et
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I Programmation patrimoniale

Demolitions et cessions de patrimoine

Les démolitions en OS5 programmées sont les suivantes :

o Programme 0036 a MONTREIEAL de 47 logements, démaolition prévue en 2025;

o Programme 0046 3 MONTREIEALU de 21logements, démaolition prévue en 2025,

Limpact financier est estimé a 727 K€ aprés la subvention de 50 % d’Action Logement.

Les sorties de patrimoines suivantes sont programmeées avec un objectif prévisionnel de & ventes HLM
par an sur 2024.

Par la suite, une mutualisation de la force de vente est envisagée avec la SA DES CHALETS avec un
objectif prévisionnel de 8 ventes HLM par an.

I Résultats scenario de référence

Résultats scenario de référence
¥ Les annuités locatives sont fortement impactées par la politique d'investissement mais reste sous
les 50 % des loyers en moyenne sur la période

Annuités des emprunts lacatifs

M e pe e e mren cmmees wdemcrsey [ Seirs i T TreeEe.

B rrutes dn o s
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Annuités des emprunts
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I Resultats scenario de reférence

Autofinancement

¥~ Un autofinancement gui se rétablit a partir de 2026 du fait de :
* lastabilisation du Livret A;
» gde la croissance du patrimoing
*  des recettes fiscales sur travaux d'économie d'énergie et PMR

Autofinancernent

En rauge
Seul d'serte
= 3% sur 3ans

Autofinancement clétaillé
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Resultats scenario de iéférence

Potentiel financier
Potentiel Fnancer Couverture des FP investis par 'autofinancement et les produits de cession
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En conclusion:

L'OPH a les moyens de conduire la politique d'investissement mise en exergue a travers le plan stratégique
du patrimoine, notamment la réhabilitation technique et thermique de son patrimoine.

Les années 2024 a 2026 sont marquées par des équilibres d'exploitation « fragiles ». Ces exercices
sont marqués par une grande maitrise budgétaire notamment sur les frais de fonctionnement.

L'endettement est limité avec une mobilisation importante des fonds propres sur la réhabilitation (33 %
en moyenne de fonds propres sur les dépenses de travaux soit 14,6 M€ actualisé).

Le développement reste dynamique avec une croissance nette du patrimoine de 15 % sur la période avec
la mobilisation de fonds propres en moyenne a hauteur de 11% soit 16 M€ actualis€).

Les fonds propres restent trés suffisants par rapport aux normes de la profession.

Mesdames et Messieurs les Administrateurs, décident d’adopter la délibération suivante :

Article Unique :

Le Conseil d’Administration valide le Plan Moyen Terme 2023-2033 VISIAL tel que présenté.



Pour extrait certifié conforme a I’original,
Balma le 12 décembre 2023

lerry Besangon

LE DIRECTEUR GENERAL DE L’OPH31
L’OPH31
Thierry BESANCON
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Délibération certifiée exécutoire
Balma le 12 décembre 2023

lerry Besancon

LE DIRECTEUR GENERAL DE

Thierry BESANCON
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REPUBLIQUE FRANCAISE
Extrait du registre
Délibérations de la séance de

engagé au quotidien CA du11décembre 2023

i, OPH

Sous la Présidence de Jean-Michel FABRE, Président,

ETAIENT PRESENTS :

Mesdames, Monique DUFFAU, Dominique BELTRAME, Anna GIOIA, et Alba
SER,

Messieurs Jacques ASO, Jean BOUTEIL, Loic GOJARD, Michel LACAN,
Bernard NEVEU, Paul VALS, Robert LEON,

ETAIENT EXCUSES ET AVAIENT DONNE POUVOIR :

ETAIENT EXCUSES :

Monsieur Dominique FOUCHIER a Monsieur Robert LEON
Monsieur Thierry SUAUD a Monsieur Jean-Michel FABRE
Monsieur Alain SOTTIL a Monsieur Bernard NEVEU

Monsieur Jean-Louis REMY a Madame Dominique BELTRAME

Madame Sandrine BAYLAC

Madame Anne LAVALADE

Madame Christine COURADE
Madame Khedidja BOUHACEIN
Monsieur Serge CAMBOU

Monsieur Michael PINAULT

Monsieur Jean-Frangois TORTAJADA

ASSISTAIENT A LA SEANCE :

Monsieur Thierry BESANCON, Directeur Général,
Madame Léna DELL'ACCIO, Responsable juridique

16 administrateurs étant présents ou représentés, le Conseil a pu délibérer.

IV.  Présentation du budget 2024

La présente note a pour objet dapprouver le budget 2024 de I'OPH31.
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Agregats de gestion locative

¥ Les loyers sont revalorisés au T janvier de 3,5 %
¥ Laremise sur quittance votée en 2022 sur les logements les plus énergivores restent en place pour
un effet estimée sur I'année 2024 de 38 KE ;

¥ L'effet de lapplication des loyers plafonds a la relocation sur 2024 3 un impact estimé sur les
recettes de 20 KE ;

v La vacance financiére totale s'éléve a 4 57 % des loyers en 2024 contre 4,74 % en 2023 :
o La vacance pour démolition représente 40 % de cette vacance avec 68 logements vacants pour
démolition sur MONTREJEAL ;
¥ Le coiit de l'impayé ressort sur 2024 3 0,3 % des loyers contre 1% attendu a l'atterrissage 2023 ;

¥ Les redevances sur foyers sont estimées a 2 759 KE en 2024 contre 2 733 KE en 2023 ;

Agregats locatifs

¥ Les variations de loyer ressortent de la fagon suivante :

Exploi tation 2022 2023 2024
Loyers patrimoine de référence 15852 15852 16 968
[Effet augmentation des koyers 914 469
[Effets des cemions et démoltions - 15 - 42
Loy e 5 ape rations. nouveBes avec lots annex es 216 306
Loyers théorigues logements 15852 16 968 1771

¥ Une taxe fonciére en hausse de 3,5 % sur 2024 pour tenir compte de I'effet de la revalorisation des

bases;
¥ Aucune nouvelle entrée dans le champ de limposition attendue sur 2024 ;
¥ Des charges et produits exceptionnels composes :
¥ [un codt des sinistres nets d'assurances de 21KE ;
¥ Desrecettes pour dégrévements TFPEB de 671 KE.

¥ Des recettes sur CEE de 204 KE
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Rappels de I'environnement et des hypotheses

v Les dépenses de maintenance ressortent de la facon suivante :

EnmiNers d'eums Rl Rl Py Attere.  Budget Varka mon
Agregat 0zl s 23 i 4-13
BT SN OO LTI T4l 7T TS = I=
£ SN 17Oz 1433 1743 1393 30
| Totan 30 s bn fathon 2443 2140 2519 PR LT 321

¥ Une hausse des coiits de fonctionnement [salaires, charges et frais de gestion) :

En milliers d 'sunos Reel Reel Prev. Atterr.  Budget Variation

| Bgre gt 20zl 2032 2023 2024 Budgei- PA
Iﬂ'ﬂi&pﬂ‘:ﬂl‘lﬂ 1382 712 IT5T 19128 151
[Frads oo o sthon 1374 3 005 3147 2430 ITe
doat redewance sur BE 54 CHALETE 21e 1231 15032 1506 3

Pirsciul e [ Ol s &5 =0 =0 o3
[Firads e 10 Ol TN 1) 45220 5&37 Y- 5245 435
Frraks che o Bomnemen t hors BE 4072 4345 4 305 4735 433
Total koyers 17 553 15 101 15 211 13 227 ]

Ratho FFfloyers en % 22 6% 23.9% 22.4% 23.9%

o Les frais de gestion sont impactés sur 2024 des projets informatiques en cours, les économies -

notamment sur la masse salariale - induites par ces projets &tant attendus sur 2026,

Programmation patrimoniale

Les opérations neuves suivantes sont programmeées en 05 sur I'année 2024 :

N’ Noam Nbe FLAI Mor FLLS Mor FLS Cate 0% Date MES

3451 LABARTHE SUR LEZE] FLUS | | ] | oljo7/2024 [ 28/03/2026

3452 lL|'-|.3.I?I.F:THE SUR LEZET PLAI | 18 | | | 01073024 [ 28032026

3453 lL|'-|.3.I?I.F:THE SURLEZEZFLE | | | B | 01073024 | 28032026

. Fi] .HEI.I'EL CHEMIN PETITE GRAVEIE PLUS | 1 | | | 01,0304 | 01042025
30 rFIEI.I'EL CHEMIN PETITE GRAVEIE PLAI | | 11 | | 01,0304 | 01042025

il rFIEI.I'EL LES 3 GRACES PLUIS | | L | | 01,005 30 [ 01132025

a2 _HEI.I'EL LES 3 GRACES PLAI | 1 | | | 01005 2024 | 01/12/2025

Tortain a2 71 B

Les opérations neuves suivantes sont programmeées en MES sur I'année 2024 :

N Maoam Nbe FLAI Mor PLUS Mor PLE Cate O% Cate MES

33 MSATRES AVENUE DE LA GASE FLUE 14 01,06, 3033 010642024
34 MSATRES AVENUE DE LA GARE FLAI B 01,005,303 010642024

Tortaio B 14 ]



Programmation patrimoniale
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Les réhabilitations suivantes sont programmeées en 0% sur 'année 2024

Les réhabilitations suivantes sont pr

L [ Datedordrede | Dwie de tin de | Pricde revient de
- a1 [ oy el o rawaanm Fopdration
=4 3OS BN, o7 foLfaee [T v 35
jilnrs H OIS S o7joL e 0501/ 0s 495
142 LENTA o7fonfaee 05,01/ 20s 50
1=5 LENTA o701 e 0501 s 00
I3 SAD MR B EAL o7joL e 0501/ 0s O
43 SABNT GAUDENS o7f0L/a0e 05,01/ 206 1130
3 SANNT GAUDENS o7f01/20d 05,01/ 206 T
a7 BESSEERES o7joL e 0501/ 0s a5
1008 BESSEEFES. o7fonfaee 05,01/ 20s 350
1014 BESENERES o701 e 0501 s 1=0
L l- T TIS

oprammeées en MES sur I'année 2024 :

L Wom da Datedondne e | Do o tin de | Priede newient de

[~ (=11 [ greny S hOn TININ Fopdraion
1005 CERP: GHLND [ah Ky il o v oLfoEfaEe =]
rinkln] SALES. DU SALAT 0L/13/ 0zl 0L/06 e i)
L l- (==

Les renouvellements de composants s'élévent a 366 K€ + inflation.

Programmation patrimoniale

Les démolitions en 05 programmées sont les suivantes :

o Programme 0036 a MONTREJEAL de 47 logements, déemaolition effective en décembre 2025 ;

o  Programme 0046 a MONTREIEAL de 21logements, démolition effective en décembre 2025.

L'impact financer est estime a 727 KE aprés la subvention de 50 % d'Action Logement.

Les sorties de patrimoines suivantes sont programmeées sur 2024 :

o Ventes HLM avec 6 logements sur 2024 au prix de 110 KE du logement.

¥ Un patrimoine en légére croissance avec 3 907 logements a fin 2024 contre 3 893 lopements a fin

033
Patrimoine locatif logts et structures collectives] 2022 2023 2024
Liw rai son= 36 il
- Ventes - 6 - &
- Dol tions ] ]
Patrimaine logts et equiv logts au 31112 3863 38493 349
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Compte de resultat - budget 2024

Rutzd Prew. Budget Variathom
Exp lofiaiion 2033 k] el 3423 | 4 -1
JLowers ThEenrkgue s Kgement 15852 15 358 17 701 ?Ill 1543
Porte de knyers J/ lMigemen s vaanis 54 210 239 .E?| 175
Loyers quiitancds k 15 @ want LS 15188 15 158 15862 05 1575
ITofad RLS 1201 1303 13214 132 113
JLowers quittances logemonts net de RIS 1T287 14 955 15538 RE2 1551
Redowances SC pairemonn ¢ de référence (net de wacance] 2755 Z 723 2648 23 o7
mip 2t de s Inteneenthons SC (net de vacanoz] a 111 111 111
tires boyers | hors kRS mnes. oL nou_] 1474 1533 1531 2 5T
T ozl boyers 1EZ15 15 211 19837 &l5
P irachi e i i s o z0 20 a2 3
A tres produits of Manges Sur Ui s aciines 52 =0 31 29
Produits thranders nets =0 453 132 -]
Totad des produlis cowranis B52 a3 X0
Totall annul i85 & mprunts kocatils =07 2455 60
T ame fomoe e 1539 1900 a4 371
B 2dniten ancs Totale Yy com pEs nighe) T 140 3L 3232 57
[ okl & apnds annuites, TFPE &1 maln Ten 2in o s592 L1178 T3 115
Persannd (oomigs du personned de regee) 2 218 263
Frafs de gesthon £} 41 iTa8 415
ICotksatiors CELLE of AMCOLE 35 -] 31 18 <
uaires ohiaag % ] 1 1 1
Il T s e payds 40 1=1 =1 120 91
ICRarges non réoupindes ) WOgom onts acants 52 144 142 ] 113
AL b i < srn ot oouraat H LW 1018 il 38 448 T4
E lemeni s exnocp Thorm s J S tofnanoem ent 24 413 &El 4T 5TE
\A wrbotinamn cement net HUM ghobal 1142 i E93 5 riacs
v Un résultat comptable a I'équilibre du fait de la conjoncture :
Rascd Preyv. Bud g
Epiln fathan - on KL 0 Tz 4 -22
|4 wio tinancement net HLUM gho bal 1103 4 203
+ Bizam bo urssments emprunts bacatis 3 437
+ Dhofatio e charnges nTendis oo im pens 3teurs i L]
Do tathons HSTTes 2 ortks Some nts de s b ma bilkatha re & 5732 5554
=+ Phus wabue compiable des adits codis ot 338
+ (i ONE PR S0 BVEnTho NS vindes 2w résultats 45 519
+ Aftedathon a la PGE 3 L
+ BLRTES Walr (oo s ks o o o
Flf:ﬂlltat o im jprkaih e 3001 o] 1z =7 F-t)

o Progression forte de la dotation aux amortissements en lien avec la croissance du patrimoine et la
palitiqgue de réhabilitation du patrimoine.
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Potentiel financier a terminaison — budget 2024

¥ Un potentiel financier gui ressort a fin 2024 a prés de 18 6 ME contre 20,9 ME a fin 2022 :

¥ Cette di

minution s'explique par :

Raaxd Frev. Budget Variaithon
P vt vt e an ol i o bt o "eneane bos TO0IZ r=rx] rerel 24- 3 4 -2
Jaw tofnan coment net HLM 304 b= ==k o0
[attedasion 2 ka PEE S1Z 7 TS 5| T
Produ RS ne i O Cossho s d & PR ol TIT =02 25 =02
Fonds Dropnes NRCSTEE Sur TravaLn 41E 1335 T97| 1235
Fands propres Fvestis sur o8 moBRkons o L] =] o
Fonds propnes st sor opdrathon s noovelies 135 IZEs I 149 IIE5
Fonds Dropnes NReSTEE Sur BN AETen TS STnuunes coller Bves 9 L] Ll o
R im D0 Wrssments on capital emp. non loatifs o 4 E 4
Lo e waar o @ Fll w com priis pnosision s, de@e BDomp of ACKE 34 == =0 =
[Poientiel finander 3 terminaizon j05] 21/12 ZOETS 0 S04 1E 562 1E47 Il

o Une profitabilité moindre de 'exploitation en 2024 du fait de la conjoncture ;
o Une politigue d'investissement forte aussi bien offre nouvelle qu'en réhabilitation du patrimoine ;

o D'hypothéses prudentes sur l'exploitation et les ventes

Mesdames et Messieurs les Administrateurs, décident d’adopter la délibération suivante :

Article Unique :

Le Conseil d'Administration adopte le budget 2024.

Pour extrait certifié conforme a l'original,
Balma le 12 décembre 2023

lerry Besangon

LE DIRECTEUR GENERAL

DE L'OPH31

Thierry BESANGON

Annexe 1- Présentation

Délibération certifiée exécutoire
Balmale 12 décembre 2023

l/ll GENERAL DE L'O.P.H 31
“Thierry Besangon

LE DIRECTEUR GENERAL DE L'OPH31

Thierry BESANCON
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I Environnement et taux

Rappels de I'environnement

Fin 2022, 2,42 millions de ménages étaient en
attente d'un logement social, dont 1,63 million
pour une premiére attribution selon I'Union
Sociale pour 'Habitat

Seulement « 85 000 nouveaux logements
sociaux en 2023 » selon Patrice Vergriete,
Ministre délégué au logement

La construction de HLM devrait continuer de
ralentir pour se stabiliser a une moyenne de
66 000 nouveaux logements annuels a partir de
2030 et les bailleurs sociaux n'auront, par ailleurs,
pas les moyens de rénover et de construire dans
le méme temps selon une étude prospective de la
Banque des Territoires — septembre 2023

Un taux de mobilité de moins de 8%
selon 'USH

RSM



Environnement et taux

Rappels des taux

v' Inflation: sur un an, les prix a la consommation augmentent de 4 % en octobre 2023, aprés +4,9 % en

septembre. Cette baisse de linflation résulte du fort ralentissement sur un an des prix de 'énergie (+5,2 % aprés +11,9 %) et de la

poursuite du ralentissement des prix de 'alimentation (+7,8 % apres +9,7 %) et des produits manufacturés (+2,2 % apres +2,8 %). Les prix

des services accélerent quant a eux (+3,2 % apres +2,9 %). L'inflation du tabac est stable par rapport au mois précédent (a +9,9 %).

o ICC:surun an, il augmente de 7,99 % au 2¢™¢ trimestre 2023 (aprés +6,62 % au trimestre précédent).

v"  Les hypothéses macro-économiques de la CDC (juillet 2023) sont les suivantes :

Griissanos di Pib b 6,8% | 2,6% | 0,5% | 0,9% | 1,2% | 1,1% | 1,0% | 1,0% L
[1,2 %]
Taux d'inflation (hors tabac) 1,6% | 53% | 4,8% 2,8% 2,3% 2,1% 2,0% 2,0% [f’:?;:_'[
€st 0,57% | -0,01% | 2,9% | 3,0% | 2,6% | 2,1% | 1,9% | 1,9% 1,9% Livret A blogue a 3% en
ster - Y, =Yy, £y r &y T T =
° ’ [1.16 %] 2023 et 2024 dans les
_ 2,0% prévisions financieres OPH
Taux du livret A 0,5% | 1,4% | 3,4% | 3,5% | 2,7% | 2,3% | 2,0% | 2,0% -
[1,5 %]
Indice du codit de la construction . : 2,3%
1c0) 4,7% | 7,5% | 52% | 3,8% | 3,0% | 2,7% | 2,5% | 2,3% _
[1,9 %]
' i 2,0 %
Toux daugmentation desloversdd| 0,7% | 0,4% | 3,5% | 35% | 36% | 24% | 2,1% | 2,0%
parc social [1.8 %]
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Environnement et taux

Rappels de I'environnement

* L’enjeu pour 'OPH 31 est de maximiser la mobilisation de ses réserves financieres afin de
repondre aux enjeux d’entretien et de rehabilitation de son patrimoine pour faire face au choc
climatique — mis en exergue a travers le travail réalisé sur le plan stratégique du patrimoine — tout
en investissant massivement dans la construction neuve pour répondre aux besoins de
logement sociaux sur notre territoire.

« En raison du contexte conjoncturel (taux et inflation), la maitrise de I’endettement constitue

également un enjeu fort de la construction du prévisionnel financier de 'OPH.
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Plan stratégique de patrimoine
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Programmation patrimoniale

Les investissements en travaux

v"  Des investissements en travaux s’élevant a 44 M€ (actualisé) sur 2023 — 2032 :
* 545 logements (OS) réhabilités techniquement en 10 ans ;
* 166 logements (OS) réhabilités énergétiqguement en 10 ans ; Production GIE/OPH
e 208 logements (OS) résidentialisés en 10 ans ;

* dont 6,4 M€ de travaux renouvellement de composants @ __ —— Production OPH

Rythme des investissements

réhabilitations logements En rouge :

12 000 subver_1t_ion_ CD31
réhabilitation de
400 K€ par an a compter
de 2024

10 000

8 000

6000

4000

=il
OJ

2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032

H Fonds propres ® Subventions ® Emprunts
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I Programmation patrimoniale

Les investissements en travaux

Evolution Classes Energétiques Patrimoine Existant
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Programmation patrimoniale

Les investissements en travaux

v"  Des investissements en gros entretien qui se maintiennent au regard des valeurs historiques

Maintenance et travaux

I Vaintenance courante [l Gros entretien [l Travaux immobilisés

14000

Encadré rouge :
des budgets de maintenance
courante et de gros entretien
maintenu sur la durée du plan
de réhabilitation.

2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032

Maintenance et travaux en €/logt et équiv logt

[ Maintenance et travaux en €/logt et équiv logt
3500 —_—
= e,

3000
2500 2
2000

1000 .
2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 T 1
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Programmation patrimoniale

Les investissements en offre nouvelle

v" Une croissance du patrimoine en conformité avec la CUS (environ 60 logements par an) :
* 628 logements neufs (OS) en 10 ans ;
* dont 78 équiv. logements en structure collective (foyers) ;
* Un prix de revient de 2 200 € m2 (valeur 2023) soit 132 K€ du logement (référence 60m2) ;
* Pas de frais de fonctionnement additionnel en lien avec la politique d’investissement
= hausse productivité

Rythme des investissements Opérations Patrimoine logsmemtset
structures collectives
nouvelles logements
16000 3863 4 424

14 000 +15 %

12 000
4 500
10000 4 400 .‘.J.
-
8 000 - 4 300 ./.
4 200 /
6 000 4100 ./.
4 000 4 000 /
3900 ",--'"
2000 3 800
VA S A
0 . v & &

2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032

Nb Igts et &q. lgts

[___] Evolution du patrimoine
M Fonds propres W Subventions = Emprunts
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Programmation patrimoniale

Démolitions et cessions de patrimoine

Les démolitions en OS programmées sont les suivantes :

o Programme 0036 a MONTREJEAU de 47 logements, démolition prévue en 2025;

o Programme 0046 a MONTREJEAU de 21 logements, démolition prévue en 2025.

L'impact financier est estimé a 727 K€ apres la subvention de 50 % d’Action Logement.

Les sorties de patrimoines suivantes sont programmées avec un objectif prévisionnel de 6 ventes HLM par an
sur 2024.

Par la suite, une mutualisation de la force de vente est envisagée avec la SA DES CHALETS avec un objectif
prévisionnel de 8 ventes HLM par an.
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Résultats scenario de référence
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Résultats scenario de référence

Résultats scenario de référence
v'  Les annuités locatives sont fortement impactées par la politique d’investissement mais reste sous les 50 %
des loyers en moyenne sur la période

Annuités des emprunts locatifs

I Annuités patrimoine de référence aprés cessions et démolitions [Jll Annuités des travaux immobilisés

I Annuités des opérations nouvelles

En rouge :
. pe * O - - -
Annuités des emprunts locatifs en % des loyers totaux Seuil de vigilance
Annuités des emprunts
I Annuités patrimoine de référence aprés cessions et démolitions [Jll Annuités des travaux immobilisés locatifs 50 % des |0ye|’S
I Annuités des opérations nouvelles
60% totaux
N N

2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 RSBA



Résultats scenario de référence

Autofinancement

v" Un autofinancement qui se rétablit a partir de 2026 du fait de :
* |a stabilisation du Livret A ;
e de lacroissance du patrimoine

e des recettes fiscales sur travaux d’économie d’énergie et PMR ;

Autofinancement

I Autofinancement courant en % des loyers [l Autofinancement net en % des produits courants [ Seuil des 3%

En rouge : 14%

Seuil d’alerte
< 3% sur 3ans

-2%

2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032
I I
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Résultats scenario de référence

Autofinancement détaillé

Exploitation | _2022] 2023 2024 2025] 2026| 2027] 2028] 2029| 2030] 2031] 2032
Loyers théoriques logements 15 852 16968 17 701 18 541 19522 20 a11] 21 413 22485| 23 489 24 439 25 425

Perte de loyers / logements vacants - 664 - 810 -839| -848 -609| -601f -577| -559| -529| - 525/ - 522
Loyers quittancés logements avant RLS 15188| 16 158| 16862 17693 18913 19810 20836 21925| 22960 23914| 24903
Total RLS -1201| -1202| -1324| -1382| -1467| -1526| -1593| -1664| -1728| -1786| -1845
Loyers quittancés logements nets de RLS 13987| 14956| 15538 16311| 17446 18 283| 19243| 20262| 21232| 22128| 23058
Redevances SC patrimoine de référence 2755 2733 2648 2563 2579 2561 2529 2479 2498 2357 2361
Impact des interventions SC 0 111 166 222 963 987 1087 1097 1108 1119
Autres loyers (hors lots annex. op. nouv.) 1474 1523 1531 1561 1564 1565 1696 1713 1729 1746 1763
Total loyers 18 216 19211| 19827 20601| 21811| 23372| 24455 25541 26556 27 340| 28 302
Production immobilisée 80 90 93 96 99 103 107 111 115 120 125
Autres produits et marges sur autres activités 282 80 51 52 53 54 55 56 57 59 60
Produits financiers nets 290 453 459 435 401 368 350 323 331 343 367

Total des produits courants 652 623 603 583 553 525 512 491 503 522 551
Total annuités emprunts locatifs | - 8207 | -9405| - 9465 |- 10213 |- 10820 |- 11 722 |- 12 064 |- 12 463 |- 12 939 |- 12 976 |- 13 408

Taxe fonciere -1529| -1836| -1900| -1940| -1979| -2019| -2060| -2102| -2145| -2188| -2233
Maintenance totale (y compris régie) -2140| -2519| -2197| -2085| -2578| -2725| -2929| -3150| -3308| -3051| -3155
Solde apres annuités, TFPB et maintenance 6992 6074 6867 6946/ 6987 7430 7914, 8317 8667 9647 10058
Personnel (corrigé du personnel de régie) -2712| -2757| -2975| -2867| -2927| -2986| -3045| -3100| -3137| -3169| -3200
Frais de gestion -3005| -3142| -3420| -3244| -3285| -3323| -3362| -3399| -3425| -3447| -3470
Cotisations CGLLS et ANCOLS - 35 - 59 - 31 44 85 128 35 91 57 24 18
Autres charges et autres charges financieres 0 0 -1 -1 -1 0 0 0 0 0 0
Co(it des impayés 40 - 181 - 51 - 107 - 171 - 198 - 209 - 220 - 230 - 239 - 248
Charges non récupérées / logements vacants - 262 - 144 - 149 - 151 - 108| - 107 - 103| - 100 - 94 - 93 - 93
mmmmm
‘Elements exceptionnels d'autofinancement ‘ ‘ ‘ 590‘ 600‘ 609 | 619‘
mmm@
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Résultats scenario de référence

Potentiel financier

Potentiel financier Couverture des FP investis par |'autofinancement et les produits de cession
22 000 5 500 4000 4000
20 000 5000 4000 3000
18 000 4500 2 2o l I I’I/ 2000
=2 1000
w 16000 4000 ‘@ 0 B o0 s I_I _I I I it
§ 14000 3 500 g ; ggg /—- :
12 000 3000 g. o -1.000
10 000 2 500 4000
8 000 2 000 -5000 -2000

95 B AR O D N 6000 -3000
S LU L L
/ LU L L A A L T 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032

Vigilance | | Potentiel Financier & terminaison en k€
Graphique en [~ Potentiel Financier en €/logts et struct co I Fonds propres investis ] Produits de cession [l Autres variations du potentiel financier
base 8 M€

I /utofinancement Net [___] Solde (Autofi + Cessions + Autres var. + FP investis)

mmmmmmmmm

Autofinancement net HLM 613 1143 1517 1811 2179 2 438 3331 3683
Affectation a la PGE - 813 - 27 338 577 210 529 -91 76 - 17 - 17
Produits nets de cessions de patrimoine 777 802 1094 1117 1139 1162 1183 1197 1209 1221
Fonds propres investis sur travaux - 428| -1225| -2158| -3580| -2045| -3378| -1217| - 899| - 743, - 388
Fonds propres investis sur démolitions 0 o - 727 0 0 0 0 0 0 0
Fonds propres investis sur opérations nouvelles - 221| -2285| -2038| -1637| -2137| -2186| -1342| -1373| -1404| -1437
Fonds propres investis sur interventions structures collectives -9 0| - 476 0 0 0 0 0 0 0
Remboursements en capital emp. non locatifs 0 - 4 - 4 -5 -5 - 5 -5 -5 -5 -5
Autres var pot Fi y comprls provmons dette IComp et ACNE - 206 - 281 - 129, - 124 - 75 - 75

m.m

|Potent|el financier 3 terminaison (0S) en €/Igt 5 4o4| 5 z45| 4777 4060| 3295 2854| 2261] 2 360| 2 641| 3142| 3790

Médiane OPH 2021
2 200 €/ Igt RSM




Résultats scenario de référence

En conclusion :

L'OPH a les moyens de conduire la politique d’investissement mise en exergue a travers le plan stratégique du
patrimoine, notamment la réhabilitation technique et thermique de son patrimoine.

Les années 2024 a 2026 sont marquées par des équilibres d’exploitation « fragiles ». Ces exercices sont
marqués par une grande maitrise budgétaire notamment sur les frais de fonctionnement.

Lendettement est limité avec une mobilisation importante des fonds propres sur la réhabilitation (33 % en
moyenne de fonds propres sur les dépenses de travaux soit 14,6 M€ actualisé).

Le développement reste dynamique avec une croissance nette du patrimoine de 15 % sur la période avec la
mobilisation de fonds propres en moyenne a hauteur de 11 % soit 16 M€ actualisé).

Les fonds propres restent treés suffisants par rapport aux normes de la profession.
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Présentation du budget 2024 de I’OPH 31

Agrégats de gestion locative

Les loyers sont revalorisés au 1°" janvier de 3,5 %

v'  La remise sur quittance votée en 2022 sur les logements les plus énergivores restent en place pour un

effet estimée sur I'lannée 2024 de 38 K€ ;

v Leffet de 'application des loyers plafonds a la relocation sur 2024 a un impact estimé sur les recettes de

20 K€ ;
v/ Lavacance financiére totale s’éléve a 4,57 % des loyers en 2024 contre 4,74 % en 2023 :

o La vacance pour démolition représente 40 % de cette vacance avec 68 logements vacants pour

démolition sur MONTREJEAU ;
v Le colit de I'impayé ressort sur 2024 3 0,3 % des loyers contre 1 % attendu a l'atterrissage 2023 ;

Les redevances sur foyers sont estimées a 2 759 K€ en 2024 contre 2 733 K€ en 2023 ;
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Présentation du budget 2024 de I’OPH 31

Agrégats locatifs

v Les variations de loyer ressortent de la fagon suivante :
Exploitation 2022 2023 2024
Loyers patrimoine de référence 15 852 15 852 16 968
Effet augmentation des loyers 914 469
Effets des cessions et démolitions - 15 - 42
Loyers opérations nouvelles avec lots annexes 216 306
Loyers théoriques logements 15 852 16 968 17 701

v" Une taxe fonciére en hausse de 3,5 % sur 2024 pour tenir compte de 'effet de la revalorisation des bases ;
v Aucune nouvelle entrée dans le champ de I'imposition attendue sur 2024 ;

v' Des charges et produits exceptionnels composés :
v D’un co(it des sinistres nets d’assurances de 21 K€ ;
v’ Des recettes pour dégrévements TFPB de 671 KE.

v"  Des recettes sur CEE de 204 K€
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Présentation du budget 2024 de I’OPH 31

Rappels de I'environnement et des hypotheses

v Les dépenses de maintenance ressortent de la fagon suivante :

En milliers d'euros Réel Réel Prev. Atterr.  Budget Variation
Agrégats 2021 2022 2023 2024 24 -23
Maintenance courante 741 717 776 804 28
Gros entretien 1702 1423 1743 1393 -350
Totaux apres inflation 2443 2140 2519 2197 -322

v" Une hausse des colits de fonctionnement (salaires, charges et frais de gestion) :

En milliers d'euros Réel Réel Prev. Atterr. Budget Variation
Agrégats 2021 2022 2023 2024 Budget - PA
Frais de personnel 2582 2712 2757 2918 161
Frais de gestion 2374 3005 3142 3420 278
dont redevance sur BE SA CHALETS 818 1291 1503 1506 3
Production immobilisée -66 -80 -90 -93 -3
Frais de fonctionnement 4890 5637 5809 6 245 436
Frais de fonctionnement hors BE 4072 4346 4306 4739 433
Total loyers 17 983 18 201 19 211 19 827 616

Ratio FF/loyers en % 22,6% 23,9% 22,4% 23,9%

o Les frais de gestion sont impactés sur 2024 des projets informatiques en cours, les économies

induites par ces projets étant attendus sur 2025.
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Présentation du budget 2024 de I’OPH 31

Programmation patrimoniale

Les opérations neuves suivantes sont programmeées en OS sur I'année 2024 :

N° Nom Nbr PLAI Nbr PLUS Nbr PLS Date OS Date MES
3451 LABARTHE SUR LEZE1 PLUS 36 01/07/2024 28/02/2026
3452 LABARTHE SUR LEZE2 PLAI 18 01/07/2024 28/02/2026
3453 LABARTHE SUR LEZE3 PLS 6 01/07/2024 28/02/2026

29 REVEL CHEMIN PETITE GRAVEIE PLUS 22 01/04/2024 01/04/2025

30 REVEL CHEMIN PETITE GRAVEIE PLAI 32 01/04/2024 01/04/2025

31 REVEL LES 3 GRACES PLUS 3 01/06/2024 01/12/2025

32 REVEL LES 3 GRACES PLAI 2 01/06/2024 01/12/2025

Totaux 42 71 6
Les opérations neuves suivantes sont programmeées en MES sur I'année 2024 :

N° Nom Nbr PLAI Nbr PLUS Nbr PLS Date OS Date MES

33 MARTRES AVENUE DE LA GARE PLUS 14 01/06/2022 01/06/2024

34 MARTRES AVENUE DE LA GARE PLAI 6 01/06/2022 01/06/2024

Totaux 6 14 0
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Présentation du budget 2023 de ’'OPH 31

Programmation patrimoniale

Les réhabilitations suivantes sont programmeées en OS sur I'année 2024 :

N° Date d'ordre de | Date de finde | Prix de revient de
grouF Nom du groupe |T service 'y travaux |T 'opération |T
84 BOUSSENS 07/01/2024 06/01/2026 315
102 BOUSSENS 07/01/2024 06/01/2026 495
148 LANTA 07/01/2024 06/01/2026 250
185 LANTA 07/01/2024 06/01/2026 200
234 MONTREJEAU 07/01/2024 06/01/2026 70
243 SAINT-GAUDENS 07/01/2024 06/01/2026 1120
309 SAINT-GAUDENS 07/01/2024 06/01/2026 70
1007 BESSIERES 07/01/2024 06/01/2026 675
1008 BESSIERES 07/01/2024 06/01/2026 360
1014 BESSIERES 07/01/2024 06/01/2026 180
Total 3735

Les réhabilitations suivantes sont programmées en MES sur I'année 2024 :

N° Date d'ordre de | Date de fin de | Prix de revient de
Nom du groupe . e
groun |T service |T travaux I'opération |T
1009 CIERP-GAUD 01/12/2022 01/03/2024 665
2010 SALIES-DU-SALAT 01/12/2021 01/06/2024 720
Total 665

Les renouvellements de composants s’élevent a 366 K€ + inflation.
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Présentation du budget 2024 de I’OPH 31

Programmation patrimoniale

Les démolitions en OS programmées sont les suivantes :

o Programme 0036 a MONTREJEAU de 47 logements, démolition effective en décembre 2025 ;

o Programme 0046 a MONTREJEAU de 21 logements, démolition effective en décembre 2025.

L'impact financier est estimé a 727 K€ apres la subvention de 50 % d’Action Logement.

Les sorties de patrimoines suivantes sont programmeées sur 2024 :

o Ventes HLM avec 6 logements sur 2024 au prix de 110 K€ du logement.

» Un patrimoine en légére croissance avec 3 907 logements a fin 2024 contre 3 893 logements a fin 2023 :

Patrimoine locatif logts et structures collectives 2022 2023 2024
Livraisons 36 20
- Ventes -6 -6
- Démolitions 0 0
Patrimoine logts et equiv logts au 31/12 3863 3893 3907
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Présentation du budget 2024 de I’OPH 31

Compte de résultat - budget 2024

Réel Prev. Budget Variation
Exploitation 2 022 2023 2024 24 - 23 24 - 22
Loyers théoriques logements 15 852 16 968 17 701 734 1849
Perte de loyers / logements vacants - 664 - 810 - 839 - 29 - 175
Loyers quittancés logements avant RLS 15 188 16 158 16 862 705 1675
Total RLS -1201 -1202 -1324 - 122 - 123
Loyers quittancés logements nets de RLS 13 987 14 956 15 538 582 1551
Redevances SC patrimoine de référence (net de vacance) 2755 2733 2 648 - 85 - 107
Impact des interventions SC (net de vacance) 0 111 111 111
Autres loyers (hors lots annex. op. nouv.) 1474 1523 1531 8 57
Total loyers 18 216 19 211 19 827 616 1612
Production immobilisée 80 90 93 3 13
Autres produits et marges sur autres activités 282 80 51 - 29 - 231
Produits financiers nets 290 453 459 6 169
Total des produits courants 652 623 603 - 20 - 49
Total annuités emprunts locatifs - 8207 -9405 -9465 - 60 -1258
Taxe fonciere -1529 -1836 -1900 - 64 - 371
Maintenance totale (y compris régie) -2140 -2519 -2197 322 - 57
Solde apres annuités, TFPB et maintenance 6 992 6 074 6 867 793 - 125
Personnel (corrigé du personnel de régie) -2712 -2757 -2975 - 218 - 263
Frais de gestion -3 005 -3142 -3420 - 278 - 415
Cotisations CGLLS et ANCOLS - 35 - 59 - 31 28 4
Autres charges et autres charges financieres 0 0 -1 -1 -1
Co(t des impayés 40 - 181 - 51 130 - 91
Charges non récupérées / logements vacants - 262 - 144 - 149 -5 113
Autofinancement courant HLM 1018 - 209 239 448 - 779
Eléments exceptionnels d'autofinancement 84 413 660 247 576
Autofinancement net HLM global 1102 204 899 695 - 203
en % des produits des activités et financiers 5,85% 1,04% 4,43% N N
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Présentation du budget 2024 de I’OPH 31

Compte de résultat - budget 2024

v" Un résultat comptable a I’équilibre du fait de la conjoncture :

Réel Prev. Budget Variation
Exploitation - en K€ 2022 2023 2024 24 - 23 24 - 22
Autofinancement net HLM global 1102 204 899 695 - 203
+ Remboursements emprunts locatifs 5457 4757 - 700
+ Dotations charges intéréts compensateurs 0 0 0
- Dotations nettes amortissements des immobilisations 6573 6 694 121
+ Plus-value comptable des actifs cédés 583 558 - 25
+ Quote-part subventions virées aux résultats 548 519 - 29
+ Affectation a la PGE 30 - 27 - 57
+ Autres var provisions 0 0 0
Résultat comptable 3 001 249 12 - 237 -2989

o Progression forte de la dotation aux amortissements en lien

politique de réhabilitation du patrimoine.

avec la croissance du patrimoine et la

RSM



Présentation du budget 2024 de I’OPH 31

Potentiel financier a terminaison - budget 2024

v" Un potentiel financier qui ressort a fin 2024 a prés de 18,6 M€ contre 20,9 M€ a fin 2022 :

Réel Prev. Budget Variation
Potentiel financier début d'exercice 2 022 2023 2024 24 - 23 24 -22
Autofinancement net HLM 204 899 695 899
Affectation a la PGE - 813 - 27 786 - 27
Produits nets de cessions de patrimoine 777 802 25 802
Fonds propres investis sur travaux - 428 -1225 - 797 -1225
Fonds propres investis sur démolitions 0 0 0 0
Fonds propres investis sur opérations nouvelles - 136 -2285 -2149 -2285
Fonds propres investis sur interventions structures collectives -9 0 9 0
Remboursements en capital emp. non locatifs 0 -4 -4 -4
Autres var pot Fi y compris provisions, dette IComp et ACNE 34 84 50 84
Potentiel financier a terminaison (0S) 31/12 20 875 20504 18 662 -1842 -2213

v'  Cette diminution s’explique par :
o Une profitabilité moindre de I'exploitation en 2024 du fait de |la conjoncture ;
o Une politique d’investissement forte aussi bien offre nouvelle qu’en réhabilitation du patrimoine ;
o D’hypotheses prudentes sur I'exploitation et les ventes.

RSM




Vote du Conseil d’Administration

RSM
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REPUBLIQUE FRANCAISE
Extrait du registre

Délibérations de la séance de
CA du 11 décembre 2023

Sous la Présidence de Jean-Michel FABRE, Président,

ETAIENT PRESENTS :

Mesdames, Monique DUFFAU, Dominique BELTRAME, Anna GIOIA, et Alba
SER,

Messieurs Jacques ASO, Jean BOUTEIL, Loic GOJARD, Michel LACAN,
Bernard NEVEU, Paul VALS, Robert LEON,

ETAIENT EXCUSES ET AVAIENT DONNE POUVOIR :

ETAIENT EXCUSES :

Monsieur Dominique FOUCHIER a Monsieur Robert LEON
Monsieur Thierry SUAUD a Monsieur Jean-Michel FABRE
Monsieur Alain SOTTIL a Monsieur Bernard NEVEU

Monsieur Jean-Louis REMY a Madame Dominique BELTRAME

Madame Sandrine BAYLAC

Madame Anne LAVALADE

Madame Christine COURADE
Madame Khedidja BOUHACEIN
Monsieur Serge CAMBOU

Monsieur Michael PINAULT
Monsieur Jean-Frangois TORTAJADA

ASSISTAIENT A LA SEANCE :

Monsieur Thierry BESANCON, Directeur Général,
Madame Léna DELL’ACCIO, Responsable juridique

16 administrateurs étant présents ou représentes, le Conseil a pu délibérer.

V. Extension du RIFSEEP a des cadres

Vu la délibération en date du 16/10/2020 instituant la mise en place du nouveau régime indemnitaire pour les
fonctionnaires de I’OPH 31 (RIFSSEP) a compter du 01/11/2020

Vu I’avis favorable du comité économique et social en date du 17 novembre 2023 relatif a I’extension du RIFSEEP
a certains cadres d’emploi non prévus dans la délibération initiale,

Afin de mettre a jour la délibération fixant le RIFSEEP et tenir compte des prochains avancements de grade, le
Directeur Général de ’OPH 31 propose a I’assemblée délibérante d’instaurer le RIFSEEP aux cadres d’emploi
suivants et d’en déterminer les critéres d’attribution :
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Article 1 : les bénéficiaires

Le présent régime indemnitaire est attribué aux agents titulaires et stagiaires exercant les fonctions du cadre
d’emplois concerné (possibilité de prévoir l'attribution aux contractuels de droit public).

Le RIFSEEP est applicable aux cadres d'emplois suivants
Filiére Administrative :

- Attachés
Filiére technique :

- Ingénieurs
Agents de maitrise

Article 7 : Répartition par groupes de fonctions (IFSE)

Chaque cadre d’emplois est réparti en groupes de fonctions pour lesquels sont fixés les montants minimums et
maximums comme suit :

Cadres Montant Montant
Catégorie Jemplois Groupe | Emploi IFSE mini | [FSE  maxi
P mensuelle | mensuelle
A Atta}chés 3 Responsable de service 400 2125
territoriaux
A Attachés 4 350 1700
A Ingénieurs 3 Responsable de service 400 3000
A [Hggdivierss 4 350 2620
1 Responsable de service 300 1456
Rédacteurs _
B territoriaux 2 Responsable adjoint 250 1334
3 Gestionnaire administratif 200 1220
1 Responsable de service 300 1458
B Techmgens ) Responsable adjoint 250 1334
territoriaux
3 Gestionnaire technique 200 1220
Responsable de service
Adjoints | ges'tionnaize a‘dr'ninis.t;atif 150 945
C administratifs ssistant administrati
b Employé administratif 100 900
C Ags.en.ts de 1 Responsable d’activité 150 945
maitrise
Responsable de service
C Adjoints 1 Agent technique 150 945
techniques
2 Employ¢ technique 100 900
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Les autres modalités prévues dans la délibération initiale demeurent inchangées.

Les dispositions de la présente délibération prendront effet a la date de transmission de la délibération au contréle
de 1égalité au regard du principe de non-rétroactivité d’un acte réglementaire et de son caractére exécutoire des
lors qu’il a été procédé a la transmission de cet acte au représentant de I’Etat dans le département).

Mesdames et Messieurs les Administrateurs, décident d’adopter la délibération suivante :

Article 1 :

Le Conseil d’Administration décide d’instaurer un régime indemnitaire tenant compte fonctions, des
sujétions, de I’expertise et de ’engagement professionnel (RIFSEEP) aux cadres d’emplois tel que présenté

ci-dessus.

Article 2 :

Le Conseil d’Administration autorise le Directeur Général a fixer par arrété individuel le montant de I’IFSE

versés aux agents concernés dans le respect des dispositions prévues.

Pour extrait certifié conforme a I’original,
Balma le 12 décembre 2023

lerry Besangon

LE DIRECTEUR GENERAL DE L’OPH31
L’OPH31
Thierry BESANCON

Délibération certifiée exécutoire
Balma le 12 décembre 2023

lerry Besancon

LE DIRECTEUR GENERAL DE

Thierry BESANCON
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REPUBLIQUE FRANCAISE
Extrait du registre

Délibérations de la séance de
CA du 11 décembre 2023

Sous la Présidence de Jean-Michel FABRE, Président,

ETAIENT PRESENTS :

Mesdames, Monique DUFFAU, Dominique BELTRAME, Anna GIOIA, et Alba
SER,

Messieurs Jacques ASO, Jean BOUTEIL, Loic GOJARD, Michel LACAN,
Bernard NEVEU, Paul VALS, Robert LEON,

ETAIENT EXCUSES ET AVAIENT DONNE POUVOIR :

ETAIENT EXCUSES :

Monsieur Dominique FOUCHIER a Monsieur Robert LEON
Monsieur Thierry SUAUD a Monsieur Jean-Michel FABRE
Monsieur Alain SOTTIL a Monsieur Bernard NEVEU

Monsieur Jean-Louis REMY a Madame Dominique BELTRAME

Madame Sandrine BAYLAC

Madame Anne LAVALADE

Madame Christine COURADE
Madame Khedidja BOUHACEIN
Monsieur Serge CAMBOU

Monsieur Michael PINAULT
Monsieur Jean-Frangois TORTAJADA

ASSISTAIENT A LA SEANCE :

Monsieur Thierry BESANCON, Directeur Général,
Madame Léna DELL’ACCIO, Responsable juridique

16 administrateurs étant présents ou représentes, le Conseil a pu délibérer.

VI.  Mise a jour du tableau des effectifs au 31/12/2023

Toute collectivité a l'obligation de joindre chaque année au budget primitif et au compte administratif votés par
I'assemblée délibérante, un état de l'effectif du personnel au 31 décembre de I'année écoulée.

Les fondements de cette obligation s'appuient sur le Code des Collectivités Territoriales (Articles L2121-29,
L2313-1, R2313-3) et sur 'article n°34 de la loi n°84-53 du 26 janvier 1984.

Le tableau des effectifs constitue la liste des emplois ouverts budgétairement pourvus ou non, classés par filiéres,
cadres d'emplois et grades et distingués par une durée hebdomadaire de travail déterminée en fonction des
besoins du service. Ces emplois ont vocation a étre occupés par des fonctionnaires titulaires d’un grade qui leur

correspond.
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Le départ de fonctionnaires laisse des postes ouverts, de fait ils ne sont plus occupés aujourd’hui par des
fonctionnaires, il est donc proposé de les cloturer afin de mettre a jour le tableau des effectifs fonctionnaires.

Conformément a I’article 34 de la loi du 26 janvier 1984, I’organe délibérant dans les collectivités ou
établissements publics, seul compétent pour créer les emplois, 1’est également pour les supprimer.

Conformément aux articles 97 et suivants, 1’avis des instances représentatives du personnel a été requis lors de la
séance du 16/11/2023.

Vu I’avis du Conseil Economique et Social en date du 17 novembre 2023.

Considérant que le statut juridique de ’OPH 31, depuis le passage en EPIC le 18 décembre 2008 (séance du
Conseil d’ Administration adoptant la transformation de 1I’Office Public Département HLM de Haute-Garonne en
Office Public de I’Habitat) n’autorise plus le recrutement d’agents territoriaux mais uniquement de salariés,

Considérant la nécessité de mettre a jour le tableau des emplois publics Il y a lieu de supprimer 1 emploi laissé
vacant par suite du départ d’un fonctionnaire dans le grade suivant :

FILIERE ADMINISTRATIVE :

1 poste de rédacteur principal de 1¢ classe.

1. GRADE : Rédacteur Principal de 1% classe
DUREE HEBDOMADAIRE : 35h
LIBELLE DE L’EMPLOI : Assistante de direction
SERVICE CONCERNE : SERVICE DIRECTION
MOTIF DE LA SUPPRESSION : départ en retraite

Le Conseil d’Administration conserve la possibilité de créer des postes de fonctionnaires dans le cadre des
avancements de grade, afin de permettre aux fonctionnaires en place un déroulement de carricre si cela s’avére
nécessaire pour le bon fonctionnement des services.

L’avis du CSE n’est pas requis lorsqu’il s’agit de créations et suppressions d’emploi liée uniquement a des
avancements de grade.

Mesdames et Messieurs les Administrateurs, décident d’adopter la délibération suivante :

Article 1 :

Le Conseil d’Administration décide de supprimer le poste proposé et de mettre a jour le tableau des effectifs
a la date du 1°" janvier 2024.

Article 2 :

Le Conseil d’Administration adopte le tableau des effectifs des emplois permanents annexé a la présente
délibération.
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Pour extrait certifié conforme a I’original, Délibération certifiée exécutoire
Balma le 12 décembre 2023 Balma le 12 décembre 2023

l.7-“bm'?lnmlm.-.un : .

“FRlerry Besangon

“Fhlerry Besangon

LE DIRECTEUR GENERAL DE L’OPH31 LE DIRECTEUR GENERAL DE
L’OPH31

Thierry BESANCON Thierry BESANCON

Annexe 1 — Tableau des effectifs fonctionnaires de I’OPH31

TABLEAU DES EFFECTIFS FONCTIONNAIRES DE L'OPH 31
MIS A JOUR AU 31/12/2023

FILIERE CATEGC CADRE D'EMPLOI GRADE LIBELLE Service d'affectation temps de Emploi pourvu

ADMINISTRATIVE A ATTACHES Attache Territorial Chargé de missions RESSOURCES HUMAINES 35h pourvu
Responsable service Gestion
B REDACTEURS - ; GESTION SOCIALE 3s5h pourvu
Rédacteur sociale
Conseillere de la relation CENTRE RELATION CLIENT ssh
Rédacteur Principal de 2eme classe client N LATI N pourv
Rédacteur Principal de 1ére classe 35h VACANT
ADIDINTS agent chargé du
> ADMINISTRATIFS |Adjoint administratif principal de 1&re classe quittancement CONIELABILITE FINWNCES 33h B
Agent charge des marcheés JURIDIGUE -
Adjoint administratif principal de 1ére classe publics paurvy
Adjoint administratif principal de 2éme classe Agent comptable COMPTABILITE FINANCES 35h pourvu
Resporisaple Charge de GESTION LOCATIVE 35h
Adjoint administratif principal de 1ére classe clientéle ol
Adjoint administratif principal de 2eme classe Gestionnaire immobilier JURIDIQUE 35h pourvu
Conseillére de la relation —— -
Adjoint administratif principal de 2eme classe client N N poLn
TECHNIQUE A INGENIEURS Ingénieur 35h VACANT
B TECHNICIENS Technicien principal de 1ére classe Responsable S SERVICE INFORMATIQUE 35h pourvu
Technicien Technicien sinistres SOLUTIONS HABITAT 35h pourvu
C |AGENTS DE MAITRISE 3 o SOLUTIONS HABITAT 35h pourvu
Agent de maitrise Responsable qualité
ADJOINTS
¢ TECHNIQUES Adjoint Technigque Principal 2éme classe 3 VACANT




i OPH

© engagé au quotidien

Accusé de réception en préfecture
031-273100024-20231211-delegsig-DE
Recu le 12/12/2023

REPUBLIQUE FRANCAISE
Extrait du registre

Délibérations de la séance de
CA du 11 décembre 2023

Sous la Présidence de Jean-Michel FABRE, Président,

ETAIENT PRESENTS :

Mesdames, Monique DUFFAU, Dominique BELTRAME, Anna GIOIA, et Alba
SER,

Messieurs Jacques ASO, Jean BOUTEIL, Loic GOJARD, Michel LACAN,
Bernard NEVEU, Paul VALS, Robert LEON,

ETAIENT EXCUSES ET AVAIENT DONNE POUVOIR :

ETAIENT EXCUSES :

Monsieur Dominique FOUCHIER a Monsieur Robert LEON
Monsieur Thierry SUAUD a Monsieur Jean-Michel FABRE
Monsieur Alain SOTTIL a Monsieur Bernard NEVEU

Monsieur Jean-Louis REMY a Madame Dominique BELTRAME

Madame Sandrine BAYLAC

Madame Anne LAVALADE

Madame Christine COURADE
Madame Khedidja BOUHACEIN
Monsieur Serge CAMBOU

Monsieur Michael PINAULT
Monsieur Jean-Frangois TORTAJADA

ASSISTAIENT A LA SEANCE :

Monsieur Thierry BESANCON, Directeur Général,
Madame Léna DELL’ACCIO, Responsable juridique

16 administrateurs étant présents ou représentes, le Conseil a pu délibérer.

VII.  Mise a jour des délégations de signature

La présente note a pour objet la mise a jour des arrétés de délégations de signature.

Vu le décret n°228-566 du 18 juin 2008 fixant ’organisation des OPH ;

Vu la délibération prise en séance du Conseil d’administration du 8 septembre 2021 nommant Monsieur Thierry
BESANCON aux fonctions de Directeur Général de ’OPH31 ;

Vu les délibérations prises les 27 juin 2022, 14 décembre 2022, 22 mai 2023 et 10 septembre 2023, de mises a jour
des délégations de signature en vigueur,



Accusé de réception en préfecture
031-273100024-20231211-delegsig-DE
Recu le 12/12/2023

Afin d’assurer la gestion du service Communication, il est souhaitable que Monsieur le Directeur Général puisse
déléguer sa signature a Monsieur Quentin SANCHEZ, Responsable du service Communication de I’OPH31.

Par ailleurs, compte tenu de I’arrivée, le 15 janvier 2024, de Madame Cécile BEAUSSEART, Directrice Financiére
et Comptable de I’OPH31, il convient de délibérer sur sa future délégation de signature.

Les projets de délégations sont ci-apres annexés.

Mesdames et Messieurs les Administrateurs, décident d’adopter la délibération suivante :

Article Unique :

Le Conseil d’Administration autorise le Directeur Général, a signer les projets de délégations de signature

ci-annexeés.

Pour extrait certifié conforme a I’original,
Balma le 12 décembre 2023

lerry Besangon

LE DIRECTEUR GENERAL DE L’OPH31
L’OPH31
Thierry BESANCON

Annexe 1 - Délégations de signature

s, OPH

© engagé au quotidien

Délibération certifiée exécutoire
Balma le 12 décembre 2023

“FRlerry Besangon
LE DIRECTEUR GENERAL DE

Thierry BESANCON

DELEGATION DE SIGNATURE

Vu le Code de la construction et de I’habitation et, notamment, son article R421-18,
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Vu le décret n°2022-706 du 26 avril 2022,

Vu la délibération du Conseil d’administration du 8 septembre 2021,

Je, soussigné Monsieur Thierry Besangon, agissant en qualité de Directeur Général de 1’Office Public de
I’Habitat de Haute-Garonne (OPH31), identifi¢ au SIREN sous le numéro 273 100 024 et immatriculé au RCS
de Toulouse, et dont le siége social se situe 75 rue Saint-Jean 8 BALMA (31131), délégue ma signature des
documents listés ci-aprés a Madame Cécile BEAUSSAERT, Directrice Financiére et Comptable/Controleuse de
gestion de I’OPH31.

Cette délégation prendra effet & compter de son arrivée dans I’entreprise, soit le 15 janvier 2024.

Madame Cécile BEAUSSAERT est autorisée a subdéléguer la signature déléguée des documents ci-dessous aux
membres du personnel qui relévent de son autorité.

Documents concernés :

- Les courriers et attestations de gestion courante correspondant aux activités du service placé sous son
autorité, dont notamment :
o Les courriers de gestion courante correspondant a I’activité de régularisation de charges
o Les courriers de gestion courante correspondant aux activités de charges et produits liés a
I’exploitation, au fonctionnement, aux investissements et cycles financiers.
o Les courriers ayant trait a la gestion quotidienne des paiements et encaissements tant en
fonctionnement qu’en investissement (réclamations, factures incomplétes ou erronées...).
- Les avis de congés et d’absence des membres du personnel placé sous son autorité
- Les placements des fonds dans le cadre des orientations fixées par le Conseil d’ Administration
- Les contrats, marchés publics, ordres de service et bons de commande de son service dans la limite de
6 000 euros HT

Faita BALMA, e .............

Signature du délégant Signature du délégataire
Précédée de la mention manuscrite « Apres en avoir
pris connaissance le ... »

,OPH

O engagé au quotidien

DELEGATION DE SIGNATURE

Vu le Code de la construction et de I’habitation et, notamment, son article R421-18,
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Vu le décret n°2022-706 du 26 avril 2022,

Vu la délibération du Conseil d’administration du 8 septembre 2021,

Je, soussigné Monsieur Thierry Besangon, agissant en qualité de Directeur Général de 1’Office Public de
I’Habitat de Haute-Garonne (OPH31), identifi¢ au SIREN sous le numéro 273 100 024 et immatriculé au RCS
de Toulouse, et dont le siége social se situe 75 rue Saint-Jean 8 BALMA (31131), délégue ma signature des
documents listés ci-aprés a Monsieur Quentin SANCHEZ, Responsable Communication de I’OPH31.

Documents concernés :

- Les courriers et attestations de gestion courante correspondant aux activités du service placé sous son
autorité

- Les avis de congés et d’absence des membres du personnel placé sous son autorité

- Les contrats, marchés publics, ordres de service et bons de commande de son service dans la limite de
6 000 euros HT

Faita BALMA,le .............

Signature du délégant Signature du délégataire
Précédée de la mention manuscrite « Apres en avoir
pris connaissance le ... »
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°° O P I I REPUBLIQUE FRANCAISE

© engagé au quotidien Extrait du registre

Délibérations de la séance de
CA du 11 décembre 2023

Sous la Présidence de Jean-Michel FABRE, Président,

ETAIENT PRESENTS :
- Mesdames, Monique DUFFAU, Dominique BELTRAME, Anna GIOIA, et Alba
SER,
- Messieurs Jacques ASO, Jean BOUTEIL, Loic GOJARD, Michel LACAN,
Bernard NEVEU, Paul VALS, Robert LEON,

ETAIENT EXCUSES ET AVAIENT DONNE POUVOIR :

- Monsieur Dominique FOUCHIER a Monsieur Robert LEON

- Monsieur Thierry SUAUD a Monsieur Jean-Michel FABRE

- Monsieur Alain SOTTIL a Monsieur Bernard NEVEU

- Monsieur Jean-Louis REMY a Madame Dominique BELTRAME

ETAIENT EXCUSES :
- Madame Sandrine BAYLAC
- Madame Anne LAVALADE
- Madame Christine COURADE
- Madame Khedidja BOUHACEIN
- Monsieur Serge CAMBOU
- Monsieur Michael PINAULT
- Monsieur Jean-Frangois TORTAJADA

ASSISTAIENT A LA SEANCE :
- Monsieur Thierry BESANCON, Directeur Général,
- Madame Léna DELL’ACCIO, Responsable juridique

16 administrateurs étant présents ou représentes, le Conseil a pu délibérer.

VIIl.  Mise en place de la gestion en flux des réservations

La présente note a pour objet d’informer le Conseil d’ Administration sur les modalités de mise en place de la
gestion en flux des réservations, et d’autoriser le Directeur Général a signer les conventions nécessaires.

La loi ALUR a engagé une réforme en profondeur de la gestion de la demande de logement social et des
attributions, confortée par les objectifs fixés dans le cadre de la loi LEC (loi Egalité et Citoyenneté du 27 janvier
2017) et les dispositions de la loi ELAN du 23 novembre 2018.

Cette dernicre a rendu obligatoire la gestion des réservations en flux a compter du 24 novembre 2023 pour un
commencement au 1 janvier 2024.
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Ce dispositif doit permettre de mieux répondre a la demande de logement social dans sa diversité et de faciliter la
mobilité résidentielle au sein du parc social. Il place les bailleurs sociaux en responsabilité pour 1’élaboration des
nouvelles conventions en flux et induit un dialogue approfondi avec I’ensemble des réservataires.

Actuellement, les modalités d’attribution des logements sociaux réservés en stock sont les suivantes : les logements
des différents contingents de réservation sont physiquement identifiés dans chaque programme et leur sont remis
a disposition a chaque libération pour proposition de candidats.

Dans le cadre de la gestion en flux, les logements réservés ne sont plus identifiés individuellement en amont mais
font ’objet d’un engagement annuel de propositions sur lesquels le réservataire est amené a exercer un droit de
désignation.

La convention de gestion du contingent préfectoral doit étre signée avant toutes les autres.

Les conventions de gestion des autres contingents (Action Logement, collectivités, autres réservataires qui ont pu
apporter des financements a certains programmes) doivent étre ¢laborées concomitamment.

Pour y procéder I’OPH31 s’inscrit dans les étapes suivantes :

- L’état des lieux des réservations

- Le diagnostic des réservations a I’échelle de I’EPCI

- Le calcul et le décompte du flux pour chaque réservataire
- La contractualisation des conventions de réservation

- Définition des modalités de mise en ceuvre et de suivi

Mesdames et Messieurs les Administrateurs, décident d’adopter la délibération suivante :

Article 1 :
Le Conseil d’Administration prend acte de ’obligation du passage en gestion en flux des réservations.
Article 2 :

Le Conseil d’Administration autorise le Directeur Général, a négocier et signer les conventions liées a la
gestion en flux avec les différents réservataires. Ces conventions devront respecter les dispositions légales et
réglementaires applicables.

Pour extrait certifié conforme a I’original, Délibération certifiée exécutoire
Balma le 12 décembre 2023 Balma le 12 décembre 2023
/ M‘M’—‘\ l% q/?lllll BELD.R,
“FRlerry Besangon
“Fhlerry Besangon
LE DIRECTEUR GENERAL DE L’OPH31 LE DIRECTEUR GENERAL DE
L’OPH31

Thierry BESANCON Thierry BESANCON
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REPUBLIQUE FRANCAISE
Extrait du registre

Délibérations de la séance de
CA du 11 décembre 2023

Sous la Présidence de Jean-Michel FABRE, Président,

ETAIENT PRESENTS :

Mesdames, Monique DUFFAU, Dominique BELTRAME, Anna GIOIA, et Alba
SER,

Messieurs Jacques ASO, Jean BOUTEIL, Loic GOJARD, Michel LACAN,
Bernard NEVEU, Paul VALS, Robert LEON,

ETAIENT EXCUSES ET AVAIENT DONNE POUVOIR :

ETAIENT EXCUSES :

Monsieur Dominique FOUCHIER a Monsieur Robert LEON
Monsieur Thierry SUAUD a Monsieur Jean-Michel FABRE
Monsieur Alain SOTTIL a Monsieur Bernard NEVEU

Monsieur Jean-Louis REMY a Madame Dominique BELTRAME

Madame Sandrine BAYLAC

Madame Anne LAVALADE

Madame Christine COURADE
Madame Khedidja BOUHACEIN
Monsieur Serge CAMBOU

Monsieur Michael PINAULT
Monsieur Jean-Frangois TORTAJADA

ASSISTAIENT A LA SEANCE :

Monsieur Thierry BESANCON, Directeur Général,
Madame Léna DELL’ACCIO, Responsable juridique

16 administrateurs étant présents ou représentes, le Conseil a pu délibérer.

IX. Demande de passage en non-valeur

La présente note a pour objet d’autoriser le passage en non-valeur des dossiers suivants pour I’année 2023 :
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CODE CLIENT MONTANT CAUSE
200007108 167,15 € Pas de justificatif
000085830 3277,45€ Déceés
091201264 272167 € Déceés
081001633 5787,26 € Liquidation judiciaire
200008491 1000,00€ [Abandon FSL

TOTAL 12 953,53 €

Mesdames et Messieurs les Administrateurs, décident d’adopter la délibération suivante :

Article Unique :

Le Conseil d’Administration autorise le Directeur Général, a passer les dossiers ci-dessus en non-valeurs

pour ’exercice 2023.

Pour extrait certifié conforme a I’original,
Balma le 12 décembre 2023

lerry Besangon

LE DIRECTEUR GENERAL DE L’OPH31
L’OPH31
Thierry BESANCON

Délibération certifiée exécutoire
Balma le 12 décembre 2023

lerry Besancon

LE DIRECTEUR GENERAL DE

Thierry BESANCON
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REPUBLIQUE FRANCAISE
Extrait du registre

Délibérations de la séance de
CA du 11 décembre 2023

Sous la Présidence de Jean-Michel FABRE, Président,

ETAIENT PRESENTS :

Mesdames, Monique DUFFAU, Dominique BELTRAME, Anna GIOIA, et Alba
SER,

Messieurs Jacques ASO, Jean BOUTEIL, Loic GOJARD, Michel LACAN,
Bernard NEVEU, Paul VALS, Robert LEON,

ETAIENT EXCUSES ET AVAIENT DONNE POUVOIR :

ETAIENT EXCUSES :

Monsieur Dominique FOUCHIER a Monsieur Robert LEON
Monsieur Thierry SUAUD a Monsieur Jean-Michel FABRE
Monsieur Alain SOTTIL a Monsieur Bernard NEVEU

Monsieur Jean-Louis REMY a Madame Dominique BELTRAME

Madame Sandrine BAYLAC

Madame Anne LAVALADE

Madame Christine COURADE
Madame Khedidja BOUHACEIN
Monsieur Serge CAMBOU

Monsieur Michael PINAULT
Monsieur Jean-Frangois TORTAJADA

ASSISTAIENT A LA SEANCE :

Monsieur Thierry BESANCON, Directeur Général,
Madame Léna DELL’ACCIO, Responsable juridique

16 administrateurs étant présents ou représentes, le Conseil a pu délibérer.

Résidence Brondes — 8 logements — 15 rue Anatole France, AUTERIVE (code 0095)
— Travaux de réhabilitation — 5™ passage

NOTE DE PRESENTATION

La présente note a pour objet la mise a jour du prix de revient et du plan de financement de 1’opération de
réhabilitation énergétique de 8 logements et parties communes de la résidence Brondes, a Auterive.

Cette opération fait partie, pour la maitrise d’ceuvre et les travaux, d’un marché groupé avec les réhabilitations
des résidences de Dabiou 1 et 2, a Cintegabelle.
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PRESENTATION DE L’OPERATION

La résidence Brondes, constituée d’un batiment de 8 logements, situé¢ 15 rue Anatole France a Auterive, doit
faire I’objet d’une réhabilitation ayant pour objectifs principaux la diminution des consommations énergétiques
et I’amélioration de 1’accessibilité et de I’attractivité.

™ Lovenight

_ 15/Rue Anatole Frange,
Au boucher ! ] 3n190Auterive

Boucherie

Sabrinal& Wilfried
Coiffure Mixte

L’audit énergétique réalisé sur cette résidence fait apparaitre une consommation moyenne annuelle d’énergie
primaire de 294 kWh/m?.an (étiquette E).

La réhabilitation énergétique permettra de ramener cette consommation a 150 kWh/m?.an, en étiquette C, avec
une émission de Gaz a Effet de Serre (GES) en étiquette B.

PROGRAMME DE TRAVAUX
Le programme de travaux a été établi pour répondre aux objectifs suivants :

- Assurer la sécurité des biens et des personnes

- Améliorer les performances thermiques et énergétiques

- Maitriser le clos et le couvert

- Maitriser les charges locatives

- Améliorer le confort, la qualité de vie et |’attractivité commerciale, pour les locataires

Apres étude de la Maitrise d’ceuvre, le programme de travaux retenu, est le suivant :
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Travaux thermiques :

Isolation des combles

Isolation Thermique par I’Intérieur

Isolation des planchers bas, sur locaux non chauffés

Remplacement des menuiseries extérieures + portes palicres

Création d’un sas thermique, a I’entrée du hall

Remplacement convecteurs par panneaux rayonnants, avec régulation programmable
Remplacement des cumulus

Remplacement de la ventilation avec mise en ceuvre d’une VMC Hygro A

Travaux de sécurité :

Mise en conformité électrique des logements et parties communes
Remplacement coffret Services Généraux

Travaux dans les parties communes :

Travaux d’accessibilité de 1’escalier

Remplacement des portes des gaines techniques

Remplacement de la trappe d’accés aux combles

Création d’un platelage en combles pour acces aux équipements de ventilation
Embellissement avec reprise des peintures des murs et plafonds

Réfection de I’éclairage (LED et détection de présence)

Interphonie (via téléphone), avec contrdle d’acces

Remplacement des boites aux lettres, portes de services, tapis de sol
Ravalement de fagade

Travaux dans les logements :

Réfection des salles de bain (bac a douche ou baignoire + faience, meuble vasque et miroir, évacuation
machine a laver, peinture)

Remplacement des robinetteries par des mitigeurs

Remplacement WC, avec chasse économe

Remplacement des sols souples dans toutes les picces

Autres :

- Mise aux normes et embellissements du local Mairie (ERP)

- Logement du rez-de-chaussée, avec accés depuis la rue St Michel : la cuisine sera ouverte sur le séjour.
PLANNING

L’ordre de service de démarrage des travaux est envisagé pour le mois de décembre pour une durée d’environ 16

mois.
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PRIX DE REVIENT ET PLAN DE FINANCEMENT DES TRAVAUX INITIAUX

Prix de revient TTC

Travaux thermiques 128 961 € 24%
Travaux de sécurité 33220€ 6%
Travaux techniques et embellissements 264 495 € 49%
Total travaux : 426 676 € 80%
Honoraires MOE + OPC 30449 € 6%
Autres honoraires 36476 € 7%
Diagnostics et études 16943 € 3%
Assurances 4209€ 1%
Révision 21609 € 4%
Total opération : 536362 €| 100%

Plan de financement TTC
Fonds propres 80454 € 15%
Eco-Prét 136 000 € 25%
Reste a financer — Prét a définir 319908 € 60%
Total : 536362 €| 100%

PRIX DE REVIENT ET PLAN DE FINANCEMENT DES TRAVAUX ACTUALISES

Apreés consultation des entreprises générales pour 1’ensemble des 27 logements des résidences du groupe 1, le
prix de revient des travaux est revu a la hausse a hauteur de 8,8% par rapport aux estimations du maitre d’ceuvre
actées dans le précédent CA.

Cette augmentation d’environ 170 000 € TTC sur la totalité du prix de revient du groupe 1, s’explique en partie
par des surcouts liés a la découverte d’amiante lors d’investigations complémentaires, a la modification des
modalités d’emprunt Eco-prét ayant nécessité la réalisation d’un nouvel audit thermique selon la méthode 3CL et
au contexte économique encore peu favorable actuellement.

Pour Brondes, le prix de revient global s’établit a 639 697 € TTC, soit 79 962 € TTC par logement.

Prix de revient TTC

Travaux thermiques 210067 €| 33%




Travaux de sécurité
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125042€| 20%

Travaux techniques et embellissements

172690 €| 27%

Total travaux :

507799€| 79%

Honoraires MOE

34345 € 5%

Autres honoraires

46 687 € 7%

Diagnostics et études

19 889 € 3%

Assurances

5048 € 1%

Révision

25928 € 4%

Total opération :

639 697 €| 100%

Plan de financement TTC

Fonds propre

95955€| 15%

Eco-Prét

136 000 €| 21%

Reste a financer - Prét a définir

407742 €| 64%

Total :

639 697 €| 100%

Mesdames et Messieurs les Administrateurs, décident d’adopter la délibération suivante :

Article Unique :

Le Conseil d’Administration autorise le Directeur Général, a effectuer toutes démarches et signer tous les

actes en ce sens.

Pour extrait certifié conforme a I’original,
Balma le 12 décembre 2023

lerry Besangon

LE DIRECTEUR GENERAL DE L’OPH31
L’OPH31
Thierry BESANCON

Délibération certifiée exécutoire
Balma le 12 décembre 2023

“Fhlerry Besangon
LE DIRECTEUR GENERAL DE

Thierry BESANCON
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REPUBLIQUE FRANCAISE
Extrait du registre

Délibérations de la séance de
CA du 11 décembre 2023

Sous la Présidence de Jean-Michel FABRE, Président,

ETAIENT PRESENTS :

Mesdames, Monique DUFFAU, Dominique BELTRAME, Anna GIOIA, et Alba
SER,

Messieurs Jacques ASO, Jean BOUTEIL, Loic GOJARD, Michel LACAN,
Bernard NEVEU, Paul VALS, Robert LEON,

ETAIENT EXCUSES ET AVAIENT DONNE POUVOIR :

ETAIENT EXCUSES :

Monsieur Dominique FOUCHIER a Monsieur Robert LEON
Monsieur Thierry SUAUD a Monsieur Jean-Michel FABRE
Monsieur Alain SOTTIL a Monsieur Bernard NEVEU

Monsieur Jean-Louis REMY a Madame Dominique BELTRAME

Madame Sandrine BAYLAC

Madame Anne LAVALADE

Madame Christine COURADE
Madame Khedidja BOUHACEIN
Monsieur Serge CAMBOU

Monsieur Michael PINAULT
Monsieur Jean-Frangois TORTAJADA

ASSISTAIENT A LA SEANCE :

Monsieur Thierry BESANCON, Directeur Général,
Madame Léna DELL’ACCIO, Responsable juridique

16 administrateurs étant présents ou représentes, le Conseil a pu délibérer.

Résidence Dabiou 1 — 14 logements — 105 et 115 chemin Dabiou, CINTEGABELLE
(0031) — Travaux de réhabilitation — 5¢™e passage

NOTE DE PRESENTATION

La présente note a pour objet la mise a jour du prix de revient et du plan de financement de 1’opération de
réhabilitation énergétique de 14 logements et parties communes de la résidence Dabiou 1, a Cintegabelle.

Cette opération fait partie, pour la maitrise d’ceuvre et les travaux, d’un marché groupé avec les réhabilitations
des résidences de Dabiou 2 a Cintegabelle et de Brondes a Auterive.
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PRESENTATION DE L’OPERATION

La résidence Dabiou 1, constituée d’un batiment de 2 cages d’escalier, avec 14 logements, situé 105 et 115
Chemin Dabiou, a Cintegabelle, doit faire 1’objet d’une réhabilitation ayant pour objectif principaux la
diminution des consommations énergétiques et I’amélioration de I’accessibilité et de Iattractivité.

L’audit énergétique réalisé sur cette résidence fait apparaitre une consommation moyenne annuelle d’énergie
primaire de 152 kWh/m?2.an (étiquette D).

La réhabilitation énergétique permettra de ramener cette consommation a 55 kWh/m?.an (étiquette B), avec une
émission de Gaz a Effet de Serre (GES) de 11 kgCO,/m?.an (étiquette C).

PROGRAMME DE TRAVAUX
Le programme de travaux a été établi pour répondre aux objectifs suivants :

- Assurer la sécurité des biens et des personnes

- Améliorer les performances thermiques et énergétiques

- Maitriser le clos et le couvert

- Maitriser les charges locatives

- Améliorer le confort, la qualité de vie et I’attractivité commerciale, pour les locataires
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Aprés étude de la Maitrise d’ceuvre, le programme de travaux retenu, est le suivant :
Travaux thermiques :

- Isolation Thermique par I’Extérieur

- Réfection de la toiture terrasse

- Remplacement des chaudiéres

- Remplacement menuiseries extérieures + portes paliéres

- Pose de volets roulants

- Remplacement portes de hall

- Remplacement de la ventilation avec mise en ceuvre d’une VMC Hygro A
- Isolation plafond local vélos/poussettes

Travaux de sécurité :

- Mise en conformité électrique des logements et parties communes
- Mise aux normes du désenfumage
- Sécurisation de la toiture

Travaux dans les parties communes :

Travaux d’accessibilité de I’escalier

Embellissement avec reprise des peintures des murs et plafonds et des carrelages
- Pongage et surfacage des escaliers et paliers

- Remplacement portes de services et portes gaines techniques

- Remplacement des boites aux lettres

- Remplacement tapis de sol

Réfection de I’éclairage (LED et détection de présence)

- Renforcement de I’éclairage extérieur

Interphonie (via téléphone), avec contrdle d’accés

Local RDC aménagé en 2 locaux : 1 local vélos / poussettes + 1 local ménage

Travaux dans les logements :

- Réfection des salles de bain (bac a douche ou baignoire + faience, meuble vasque et miroir, - évacuation
machine a laver, peinture)

- Remplacement des robinetteries par des mitigeurs

- Remplacement WC, avec chasse économe

- Remplacement des sols souples dans toutes les pieces

- Déplacement meubles

PLANNING

L’ordre de service de démarrage des travaux est envisagé pour le mois de décembre pour une durée d’environ 16
mois.

PRIX DE REVIENT ET PLAN DE FINANCEMENT DES TRAVAUX INITIAUX
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Prix de revient TTC

Travaux thermiques

392699€| 43%

Travaux de sécurité

85580 € 9%

Travaux techniques et embellissements

252273 €| 28%

Total travaux :

730552 €| 80%

Honoraires MOE + OPC

52 651 € 6%

Autres honoraires

62 519 € 7%

Diagnostics et études

24 812 € 3%

Assurances

7279€ 1%

Révision

37 366 € 4%

Total opération :

915179 €| 100%

Plan de financement TTC

Fonds propres

137 277 € 15%

Eco-Prét

182 000 € 20%

Reste a financer — Prét a définir

595902 € 65%

Total :

915179€| 100%

PRIX DE REVIENT ET PLAN DE FINANCEMENT DES TRAVAUX ACTUALISES

Aprés consultation des entreprises générales pour I’ensemble des 27 logements des résidences du groupe 1, le
prix de revient des travaux est revu a la hausse a hauteur de 8,8% par rapport aux estimations du maitre d’ceuvre
actées dans le précédent CA.

Cette augmentation d’environ 170 000 € TTC sur la totalité du prix de revient du groupe 1, s’explique en partie
par des surcouts liés a la découverte d’amiante lors d’investigations complémentaires, a la modification des
modalités d’emprunt Eco-prét ayant nécessité la réalisation d’un nouvel audit thermique selon la méthode 3CL et
au contexte économique encore peu favorable actuellement.

Pour Dabiou 1, Le prix de revient global s’établit a 984 069 € TTC, soit 70 291 € TTC par logement.

Prix de revient TTC

Travaux thermiques

400116 €| 41%




Travaux de sécurité
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113856 €| 12%

Travaux techniques et embellissements

269970€| 27%

Total travaux :

783941€| 80%

Honoraires MOE

52 759 € 5%

Autres honoraires

70 336 € 7%

Diagnostics et études

20187 € 3%

Assurances

7795€ 1%

Révision

40 050 € 4%

Total opération :

984 069 €| 100%

Plan de financement TTC

Fonds propres

147610€| 15%

Eco-Prét

182000€| 18%

Reste a financer - Prét a définir

654 459€| 67%

Total :

984 069 €| 100%

Mesdames et Messieurs les Administrateurs, décident d’adopter la délibération suivante :

Article Unique :

Le Conseil d’Administration autorise le Directeur Général, a effectuer toutes démarches et signer tous les

actes en ce sens.

Pour extrait certifié conforme a I’original,
Balma le 12 décembre 2023

lerry Besangon

LE DIRECTEUR GENERAL DE L’OPH31
L’OPH31
Thierry BESANCON

Délibération certifiée exécutoire
Balma le 12 décembre 2023

lerry Besancon

LE DIRECTEUR GENERAL DE

Thierry BESANCON



XIl.

i OPH

© engagé au quotidien

Accusé de réception en préfecture
031-273100024-20231211-dabiou25log-DE
Recu le 12/12/2023

REPUBLIQUE FRANCAISE
Extrait du registre

Délibérations de la séance de
CA du 11 décembre 2023

Sous la Présidence de Jean-Michel FABRE, Président,

ETAIENT PRESENTS :

Mesdames, Monique DUFFAU, Dominique BELTRAME, Anna GIOIA, et Alba
SER,

Messieurs Jacques ASO, Jean BOUTEIL, Loic GOJARD, Michel LACAN,
Bernard NEVEU, Paul VALS, Robert LEON,

ETAIENT EXCUSES ET AVAIENT DONNE POUVOIR :

ETAIENT EXCUSES :

Monsieur Dominique FOUCHIER a Monsieur Robert LEON
Monsieur Thierry SUAUD a Monsieur Jean-Michel FABRE
Monsieur Alain SOTTIL a Monsieur Bernard NEVEU

Monsieur Jean-Louis REMY a Madame Dominique BELTRAME

Madame Sandrine BAYLAC

Madame Anne LAVALADE

Madame Christine COURADE
Madame Khedidja BOUHACEIN
Monsieur Serge CAMBOU

Monsieur Michael PINAULT
Monsieur Jean-Frangois TORTAJADA

ASSISTAIENT A LA SEANCE :

Monsieur Thierry BESANCON, Directeur Général,
Madame Léna DELL’ACCIO, Responsable juridique

16 administrateurs étant présents ou représentes, le Conseil a pu délibérer.

Résidence Dabiou 2 —

5 logements — chemin Dabiou, CINTEGABELLE (code 0120) —

Travaux de réhabilitation — 5™ passage

NOTE DE PRESENTATION

La présente note a pour objet la mise a jour du prix de revient et du plan de financement de 1’opération de
réhabilitation énergétique de 5 logements de la résidence Dabiou 2, a Cintegabelle.

Cette opération fait partie, pour la maitrise d’ceuvre et les travaux, d’un marché groupé avec les réhabilitations
des résidences Dabiou 1 a Cintegabelle et Brondes a Auterive.
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PRESENTATION DE L’OPERATION

La résidence Dabiou 2, constituée de 5 pavillons, situés Chemin Dabiou, a Cintegabelle, doit faire I’objet d’une
réhabilitation ayant pour objectif principaux la diminution des consommations énergétiques et I’amélioration de
’accessibilité et de I’attractivité.

L’audit énergétique réalisé sur cette résidence fait apparaitre une consommation moyenne annuelle d’énergie
primaire de 271 kWh/m?.an (étiquette E).

La réhabilitation énergétique permettra de ramener cette consommation a 79 kWh/m?.an (étiquette B), avec une
émission de Gaz a Effet de Serre (GES) de 4 kgCO,/m?.an (étiquette A).

PROGRAMME DE TRAVAUX
Le programme de travaux a été établi pour répondre aux objectifs suivants :

- Assurer la sécurité des biens et des personnes

- Améliorer les performances thermiques et énergétiques

- Maitriser le clos et le couvert

- Maitriser les charges locatives

- Améliorer le confort, la qualité de vie et I’attractivité commerciale, pour les locataires
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Le programme prévisionnel de travaux envisagé, est le suivant :
Travaux thermiques :

- Isolation des combles

- Remplacement de la ventilation avec mise en ceuvre d’'une VMC Hygro A
- Remplacement des menuiseries extérieures

- Pose de volets roulants

- Remplacement des portes d’entrée

- Installation de pompes a Chaleur

- Suppression des convecteurs

- Remplacement des ballons ECS

Travaux de sécurité :

- Mise en conformité électrique des logements

Travaux dans les logements :

- Ravalement des facades

- Pose de trappes d’accés aux combles

- Réfection des salles de bain (bac a douche ou baignoire + faience, meuble vasque et miroir, évacuation
machine a laver, peinture)

- Remplacement des robinetteries par des mitigeurs

- Remplacement WC, avec chasse économe

PLANNING

L’ordre de service de démarrage des travaux est envisagé pour le mois de décembre pour une durée d’environ 16
mois.

PRIX DE REVIENT ET PLAN DE FINANCEMENT DES TRAVAUX INITIAUX

Prix de revient TTC

Travaux thermiques 119 278 € 39%
Travaux de sécurité 23100 € 8%
Travaux techniques et embellissements 97 625 € 32%
Total travaux : 240003 €| 78%

Honoraires MOE + OPC 17 268 € 6%
Autres honoraires 21570€ 7%
Diagnostics et études 12 558 € 4%
Assurances 2388 € 1%
Révision 12 255 € 4%
Total opération : 306042 €| 100%
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Plan de financement TTC
Fonds propres 45 906 € 15%
Eco-Prét 70 000 € 23%
Reste a financer 190 136 € 62%
Total : 306042€| 100%

PRIX DE REVIENT ET PLAN DE FINANCEMENT DES TRAVAUX ACTUALISES

Aprés consultation des entreprises générales pour I’ensemble des 27 logements des résidences du groupe 1, le
prix de revient des travaux est revu a la hausse a hauteur de 8,8% par rapport aux estimations du maitre d’ceuvre
actées dans le précédent CA.

Cette augmentation d’environ 170 000 € TTC sur la totalité du prix de revient du groupe 1, s’explique en partie
par des surcouts liés a la découverte d’amiante lors d’investigations complémentaires, a la modification des
modalités d’emprunt Eco-prét ayant nécessité la réalisation d’un nouvel audit thermique selon la méthode 3CL et
au contexte économique encore peu favorable actuellement.

Pour Dabiou 2, Le prix de revient global s’établit a 306 125 € TTC, soit 61 225 € TTC par logement.

Prix de revient TTC
Travaux thermiques 125157 €| 41%
Travaux de sécurité 34385€| 1%
Travaux techniques et embellissements 75558 €| 25%
Total travaux : 235100€| 77%
Honoraires MOE 17 277 € 6%
Autres honoraires 23743 € 8%
Diagnostics et études 15630 € 5%
Assurances 2353 € 1%
Révision 12022€| 4%
100
Total opération : 306 125 € %
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Plan de financement TTC

Fonds propres

45919€| 15%

Eco-Prét

70000 €| 23%

Reste a financer - Prét a définir

190 206 €| 62%

Total :

100
306 125 € %

Mesdames et Messieurs les Administrateurs, décident d’adopter la délibération suivante :

Article Unique :

Le Conseil d’Administration autorise le Directeur Général, a effectuer toutes démarches et signer tous les

actes en ce sens.

Pour extrait certifié conforme a I’original,
Balma le 12 décembre 2023

lerry Besangon

LE DIRECTEUR GENERAL DE L’OPH31
L’OPH31
Thierry BESANCON

Délibération certifiée exécutoire
Balma le 12 décembre 2023

lerry Besancon

LE DIRECTEUR GENERAL DE

Thierry BESANCON
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REPUBLIQUE FRANCAISE
Extrait du registre

Délibérations de la séance de
CA du 11 décembre 2023

Sous la Présidence de Jean-Michel FABRE, Président,

ETAIENT PRESENTS :

Mesdames, Monique DUFFAU, Dominique BELTRAME, Anna GIOIA, et Alba
SER,

Messieurs Jacques ASO, Jean BOUTEIL, Loic GOJARD, Michel LACAN,
Bernard NEVEU, Paul VALS, Robert LEON,

ETAIENT EXCUSES ET AVAIENT DONNE POUVOIR :

ETAIENT EXCUSES :

Monsieur Dominique FOUCHIER a Monsieur Robert LEON
Monsieur Thierry SUAUD a Monsieur Jean-Michel FABRE
Monsieur Alain SOTTIL a Monsieur Bernard NEVEU

Monsieur Jean-Louis REMY a Madame Dominique BELTRAME

Madame Sandrine BAYLAC

Madame Anne LAVALADE

Madame Christine COURADE
Madame Khedidja BOUHACEIN
Monsieur Serge CAMBOU

Monsieur Michael PINAULT
Monsieur Jean-Frangois TORTAJADA

ASSISTAIENT A LA SEANCE :

Monsieur Thierry BESANCON, Directeur Général,
Madame Léna DELL’ACCIO, Responsable juridique

16 administrateurs étant présents ou représentes, le Conseil a pu délibérer.

Résidence Cannas — 8 logements — Chemin Lassalle et rue de la Chapellerie, a
Bessiéeres (code 1008) — Travaux de réhabilitation — 1er passage

NOTE DE PRESENTATION

La présente note a pour objet le lancement de 1’opération et le budget prévisionnel de réhabilitation de la
résidence Cannas, a Bessicres.

Cette opération fera partie, pour la maitrise d’ceuvre et les travaux, d’un marché groupé avec les réhabilitations
des résidences Dunant, Ecoles, Faubourg des Arts, Lassalle, Presbytére et St Jean, a Bessiéres également.
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PRESENTATION DE L’OPERATION

La résidence Cannas, constituée de 8 logements individuels, situés 225 chemin Lassalle, 152, 200, 237, 246, 259,
268 et 309 rue de la Chapellerie, a Bessiéres, doit faire I’objet d’une réhabilitation ayant pour objectifs
principaux la diminution des consommations énergétiques et I’amélioration de 1’accessibilité et de I’attractivité.

PROGRAMME DE TRAVAUX

Le programme de travaux sera établi pour répondre aux objectifs suivants :

- Assurer la sécurité des biens et des personnes,

- Améliorer les performances thermiques et énergétiques, pour passer de I’¢tiquette énergétique F a C ou
B!!

- Maitriser le clos et le couvert,

- Maitriser les charges locatives,

- Améliorer le confort, la qualité de vie et ’attractivité commerciale, pour les locataires.



PLANNING

Démarrage des études en janvier 2024

Diagnostics thermiques et techniques : 1¢ trimestre 2024

- Audit thermique ;

- Diagnostic structure (y compris charpente et toiture) ;

- Diagnostic électrique des logements et parties communes ;
- Diagnostic de sécurité (gaz et incendie) ;

- Diagnostic accessibilité ;
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- Diagnostic des logements : état des sols, des murs, des plafonds et des équipements des picces humides,

état des sols sur le reste du logement ;
- Inspection des réseaux EU et EP.

Dép6t des autorisations administratives : 3™ trimestre 2024
Lancement de la consultation travaux : 4™ trimestre 2024
Démarrage travaux : 1 trimestre 2025

Durée des travaux : environ 18 mois.

PRIX DE REVIENT ET PLAN DE FINANCEMENT DES TRAVAUX PREVISIONNELS

Le prix de revient global s’établit a 240 003 € TTC, soit 30 000 € TTC par logement.

Prix de revient TTC

Travaux thermiques 85711€| 36%
Travaux techniques 89367€| 37%
Total travaux : 175079€| 73%
Honoraires MOE + OPC 18 767 € 8%
Autres honoraires 25207€| 11%
Diagnostics et études 10176 € 4%
Assurances 1837 € 1%
Révision 8937 € 4%
Total opération : 240 003 €| 100%
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Plan de financement TTC
Plan de Relance 32000€| 13%
Fonds propres 36000€| 15%
Estimation Eco-Prét 127 000 €| 53%
Reste a financer - Prét a définir 45002 €| 19%
Total : 240 003 €| 100%

Mesdames et Messieurs les Administrateurs, décident d’adopter la délibération suivante :

Article Unique :

Le Conseil d’Administration autorise le Directeur Général, a effectuer toutes démarches et signer tous les
actes en ce sens.

Pour extrait certifié conforme a I’original, Délibération certifiée exécutoire
Balma le 12 décembre 2023 Balma le 12 décembre 2023
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LE DIRECTEUR GENERAL DE L’OPH31 LE DIRECTEUR GENERAL DE
L’OPH31

Thierry BESANCON Thierry BESANCON
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Délibérations de la séance de
CA du 11 décembre 2023

Sous la Présidence de Jean-Michel FABRE, Président,

ETAIENT PRESENTS :
- Mesdames, Monique DUFFAU, Dominique BELTRAME, Anna GIOIA, et Alba
SER,
- Messieurs Jacques ASO, Jean BOUTEIL, Loic GOJARD, Michel LACAN,
Bernard NEVEU, Paul VALS, Robert LEON,

ETAIENT EXCUSES ET AVAIENT DONNE POUVOIR :

- Monsieur Dominique FOUCHIER a Monsieur Robert LEON

- Monsieur Thierry SUAUD a Monsieur Jean-Michel FABRE

- Monsieur Alain SOTTIL a Monsieur Bernard NEVEU

- Monsieur Jean-Louis REMY a Madame Dominique BELTRAME

ETAIENT EXCUSES :
- Madame Sandrine BAYLAC
- Madame Anne LAVALADE
- Madame Christine COURADE
- Madame Khedidja BOUHACEIN
- Monsieur Serge CAMBOU
- Monsieur Michael PINAULT
- Monsieur Jean-Frangois TORTAJADA

ASSISTAIENT A LA SEANCE :
- Monsieur Thierry BESANCON, Directeur Général,
- Madame Léna DELL’ACCIO, Responsable juridique

16 administrateurs étant présents ou représentes, le Conseil a pu délibérer.

XIV. Résidence Presbytére — 6 logements — 23 place St Jean, a Bessiéres (code 2020) —
Travaux de réhabilitation — 1er passage

NOTE DE PRESENTATION

La présente note a pour objet le lancement de 1’opération et le budget prévisionnel de réhabilitation de la
résidence Presbytére, a Bessiéres.

Cette opération fera partie, pour la maitrise d’ceuvre et les travaux, d’un marché groupé avec les réhabilitations
des résidences Cannas, Dunant, Ecoles, Faubourg des Arts, Lassalle et St Jean, a Bessi¢res également.
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PRESENTATION DE L’OPERATION

La résidence Presbytére, constituée d’un batiment, regroupant 6 logements collectifs, située 25 place St Jean, a
Bessiéres, doit faire 1’objet d’une réhabilitation ayant pour objectifs principaux la diminution des consommations
énergétiques et I’amélioration de I’accessibilité et de Iattractivité.
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PROGRAMME DE TRAVAUX
Le programme de travaux sera établi pour répondre aux objectifs suivants :

- Assurer la sécurité des biens et des personnes,

- Améliorer les performances thermiques et énergétiques, pour passer de I’¢tiquette énergétique F a C ou
B

- Maitriser le clos et le couvert,

- Maitriser les charges locatives,

- Améliorer le confort, la qualité de vie et I’attractivité commerciale, pour les locataires.

PLANNING
Démarrage des études en janvier 2024

Diagnostics thermiques et techniques : 1°" trimestre 2024

- Audit thermique ;
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- Diagnostic structure (y compris charpente et toiture) ;
- Diagnostic électrique des logements et parties communes ;
- Diagnostic de sécurité (gaz et incendie) ;
- Diagnostic accessibilité ;
- Diagnostic des logements : état des sols, des murs, des plafonds et des équipements des pieces humides,
état des sols sur le reste du logement ;
Inspection des réseaux EU et EP.

Dépét des autorisations administratives : 3¢m¢ trimestre 2024
Lancement de la consultation travaux : 4™ trimestre 2024
Démarrage travaux : 1 trimestre 2025

Durée des travaux : environ 18 mois.

PRIX DE REVIENT ET PLAN DE FINANCEMENT DES TRAVAUX PREVISIONNELS

Le prix de revient global s’établit a 240 001 € TTC, soit 40 000 € TTC par logement.

Prix de revient TTC

Travaux thermiques 86 135€| 36%
Travaux techniques 89810€| 37%
Total travaux : 175945 €| 73%
Honoraires MOE + OPC 18860€| 8%
Autres honoraires 25237€| 11%
Diagnostics et études 9132€| 4%
Assurances 1846 € 1%
Révision 8981€| 4%
100

Total opération : 240 001 € %

Plan de financement TTC

Plan de Relance 24 000€| 10%
Fonds propres 36 000 €| 15%
Estimation Eco-Prét 39000€| 16%

Reste a financer - Prét a définir 141 001 €| 59%

100
Total : 240 001 € %
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Mesdames et Messieurs les Administrateurs, décident d’adopter la délibération suivante :

Article Unique :

Le Conseil d’Administration autorise le Directeur Général, a effectuer toutes démarches et signer tous les
actes en ce sens.

Pour extrait certifié conforme a I’original, Délibération certifiée exécutoire
Balma le 12 décembre 2023 Balma le 12 décembre 2023
/ M‘M’—‘\ l% q/?lllll BELD.P
“FfRierry Besancon
“fRierry Besangon
LE DIRECTEUR GENERAL DE L’OPH31 LE DIRECTEUR GENERAL DE
L°’OPH31

Thierry BESANCON Thierry BESANCON
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Délibérations de la séance de
CA du 11 décembre 2023

Sous la Présidence de Jean-Michel FABRE, Président,

ETAIENT PRESENTS :
- Mesdames, Monique DUFFAU, Dominique BELTRAME, Anna GIOIA, et Alba
SER,
- Messieurs Jacques ASO, Jean BOUTEIL, Loic GOJARD, Michel LACAN,
Bernard NEVEU, Paul VALS, Robert LEON,

ETAIENT EXCUSES ET AVAIENT DONNE POUVOIR :

- Monsieur Dominique FOUCHIER a Monsieur Robert LEON

- Monsieur Thierry SUAUD a Monsieur Jean-Michel FABRE

- Monsieur Alain SOTTIL a Monsieur Bernard NEVEU

- Monsieur Jean-Louis REMY a Madame Dominique BELTRAME

ETAIENT EXCUSES :
- Madame Sandrine BAYLAC
- Madame Anne LAVALADE
- Madame Christine COURADE
- Madame Khedidja BOUHACEIN
- Monsieur Serge CAMBOU
- Monsieur Michael PINAULT
- Monsieur Jean-Frangois TORTAJADA

ASSISTAIENT A LA SEANCE :
- Monsieur Thierry BESANCON, Directeur Général,
- Madame Léna DELL’ACCIO, Responsable juridique

16 administrateurs étant présents ou représentes, le Conseil a pu délibérer.

Résidence Faubourg des Arts — 2 logements — 255 rue Faubourg des Arts et 72
impasse du Tarn, a Bessiéres (code 2050) — Travaux de réhabilitation — 1er passage

NOTE DE PRESENTATION

La présente note a pour objet le lancement de 1’opération et le budget prévisionnel de réhabilitation de la
résidence Faubourg des Arts, a Bessicres.

Cette opération fera partie, pour la maitrise d’ceuvre et les travaux, d’un marché groupé avec les réhabilitations
des résidences Cannas, Dunant, Ecoles, Lassalle, Presbytére et St Jean, & Bessiéres également.



Accusé de réception en préfecture
031-273100024-20231211-faubourgdesarts-DE
Regu le 12/12/2023

PRESENTATION DE L’OPERATION

La résidence Faubourg des Arts, constituée de 2 logements individuels, situés 255 rue Faubourg des Arts et 72
impasse du Tarn, a Bessiéres, doit faire I’objet d’une réhabilitation ayant pour objectifs principaux la diminution
des consommations énergétiques et I’amélioration de 1’accessibilité et de 1’attractivité.

PROGRAMME DE TRAVAUX

Le programme de travaux sera établi pour répondre aux objectifs suivants :

Assurer la sécurité des biens et des personnes,

Améliorer les performances thermiques et énergétiques, pour passer de 1’étiquette énergétique F a C ou
B

Maitriser le clos et le couvert,

Maitriser les charges locatives,

Ameéliorer le confort, la qualité de vie et I’attractivité commerciale, pour les locataires.

PLANNING

Démarrage des études en janvier 2024

Diagnostics thermiques et techniques : 1¢" trimestre 2024
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- Audit thermique ;

- Diagnostic structure (y compris charpente et toiture) ;

- Diagnostic électrique des logements et parties communes ;

- Diagnostic de sécurité (gaz et incendie) ;

- Diagnostic accessibilité ;

- Diagnostic des logements : état des sols, des murs, des plafonds et des équipements des pieces humides,
état des sols sur le reste du logement ;

- Inspection des réseaux EU et EP.

Dépét des autorisations administratives : 3¢m¢ trimestre 2024
Lancement de la consultation travaux : 4™ trimestre 2024
Démarrage travaux : 1 trimestre 2025

Durée des travaux : environ 18 mois.

PRIX DE REVIENT ET PLAN DE FINANCEMENT DES TRAVAUX PREVISIONNELS

Le prix de revient global s’établit a 80 000 € TTC, soit 40 000 € TTC par logement.

Prix de revient TTC
25782
Travaux thermiques €| 32%
26 882
Travaux techniques €| 34%
52 664
Total travaux : €| 66%
Honoraires MOE + OPC 5645 € 7%
11 406
Autres honoraires €| 14%
Diagnostics et études 7044€| 9%
Assurances 553 € 1%
Révision 2 688 € 3%
80000 100
Total opération : € %
Plan de financement TTC
Plan de Relance 8000€| 10%
12 000
Fonds propres €| 15%
21 000
Estimation Eco-Prét €| 26%
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39 000
Reste a financer - Prét a définir €| 49%
80000 100
Total : € %

Mesdames et Messieurs les Administrateurs, décident d’adopter la délibération suivante :

Article Unique :

Le Conseil d’Administration autorise le Directeur Général, a effectuer toutes démarches et signer tous les
actes en ce sens.

Pour extrait certifié conforme a I’original, Délibération certifiée exécutoire
Balma le 12 décembre 2023 Balma le 12 décembre 2023

LA
“FfRierry Besancon
“fRierry Besangon
LE DIRECTEUR GENERAL DE L’OPH31 LE DIRECTEUR GENERAL DE

L’OPH31
Thierry BESANCON Thierry BESANCON
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REPUBLIQUE FRANCAISE
Extrait du registre

Délibérations de la séance de
CA du 11 décembre 2023

Sous la Présidence de Jean-Michel FABRE, Président,

ETAIENT PRESENTS :

Mesdames, Monique DUFFAU, Dominique BELTRAME, Anna GIOIA, et Alba
SER,

Messieurs Jacques ASO, Jean BOUTEIL, Loic GOJARD, Michel LACAN,
Bernard NEVEU, Paul VALS, Robert LEON,

ETAIENT EXCUSES ET AVAIENT DONNE POUVOIR :

ETAIENT EXCUSES :

Monsieur Dominique FOUCHIER a Monsieur Robert LEON
Monsieur Thierry SUAUD a Monsieur Jean-Michel FABRE
Monsieur Alain SOTTIL a Monsieur Bernard NEVEU

Monsieur Jean-Louis REMY a Madame Dominique BELTRAME

Madame Sandrine BAYLAC

Madame Anne LAVALADE

Madame Christine COURADE
Madame Khedidja BOUHACEIN
Monsieur Serge CAMBOU

Monsieur Michael PINAULT
Monsieur Jean-Frangois TORTAJADA

ASSISTAIENT A LA SEANCE :

Monsieur Thierry BESANCON, Directeur Général,
Madame Léna DELL’ACCIO, Responsable juridique

16 administrateurs étant présents ou représentes, le Conseil a pu délibérer.

Résidence St Jean — 13 logements — 15 rue St Jean et 60 allée des écoles, a Bessiéres
(code 1018) — Travaux de réhabilitation — 1er passage

NOTE DE PRESENTATION

La présente note a pour objet le lancement de 1’opération et le budget prévisionnel de réhabilitation de la

résidence St Jean, a Bessiéres.

Cette opération fera partie, pour la maitrise d’ceuvre et les travaux, d’un marché groupé avec les réhabilitations
des résidences Cannas, Dunant, Ecoles, Faubourg des Arts, Lassalle et Presbytére, a Bessieres également.
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PRESENTATION DE L’OPERATION

La résidence St Jean, constituée de 2 batiments, regroupant 13 logements collectifs, située 15 rue St Jean et 60
allée des écoles, a Bessicres, doit faire 1’objet d’une réhabilitation ayant pour objectifs principaux la diminution
des consommations énergétiques et I’amélioration de 1’accessibilité et de 1’attractivité.
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PROGRAMME DE TRAVAUX
Le programme de travaux sera établi pour répondre aux objectifs suivants :

- Assurer la sécurité des biens et des personnes,

- Améliorer les performances thermiques et énergétiques, pour passer de I’¢tiquette énergétique F a C ou
B

- Maitriser le clos et le couvert,

- Maitriser les charges locatives,

- Améliorer le confort, la qualité de vie et I’attractivité commerciale, pour les locataires.

PLANNING
Démarrage des études en janvier 2024

Diagnostics thermiques et techniques : 1¢f trimestre 2024

- Audit thermique ;
- Diagnostic structure (y compris charpente et toiture) ;
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- Diagnostic électrique des logements et parties communes ;

- Diagnostic de sécurité (gaz et incendie) ;

- Diagnostic accessibilité ;

- Diagnostic des logements : état des sols, des murs, des plafonds et des équipements des pieces humides,
état des sols sur le reste du logement ;

- Inspection des réseaux EU et EP.

Dépot des autorisations administratives : 3™ trimestre 2024
Lancement de la consultation travaux : 4™ trimestre 2024
Démarrage travaux : 1 trimestre 2025

Durée des travaux : environ 18 mois.

PRIX DE REVIENT ET PLAN DE FINANCEMENT DES TRAVAUX PREVISIONNELS

Le prix de revient global s’établit a 325 002 € TTC, soit 25 000 € TTC par logement.

Prix de revient TTC
Travaux thermiques 117 163 €| 36%
Travaux techniques 122 161 €| 38%
Total travaux : 239324 €| 74%
Honoraires MOE + OPC 25654€| 8%
Autres honoraires 32512€| 10%
Diagnostics et études 12786 €| 4%
Assurances 2511 € 1%
Révision 12216 €| 4%
100
Total opération : 325002 € %

Plan de financement TTC

Plan de Relance 52000€| 16%
Fonds propres 48 750 €| 15%
Estimation Eco-Prét 84 500 €| 26%

Reste a financer - Prét a définir 139751 €| 43%

100
Total : 325002 € %
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Mesdames et Messieurs les Administrateurs, décident d’adopter la délibération suivante :

Article Unique :

Le Conseil d’Administration autorise le Directeur Général, a effectuer toutes démarches et signer tous les
actes en ce sens.

Pour extrait certifié conforme a I’original, Délibération certifiée exécutoire
Balma le 12 décembre 2023 Balma le 12 décembre 2023

LA
“FfRierry Besancon
“fRierry Besangon
LE DIRECTEUR GENERAL DE L’OPH31 LE DIRECTEUR GENERAL DE

L’OPH31
Thierry BESANCON Thierry BESANCON
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REPUBLIQUE FRANCAISE
Extrait du registre

Délibérations de la séance de
CA du 11 décembre 2023

Sous la Présidence de Jean-Michel FABRE, Président,

ETAIENT PRESENTS :

Mesdames, Monique DUFFAU, Dominique BELTRAME, Anna GIOIA, et Alba
SER,

Messieurs Jacques ASO, Jean BOUTEIL, Loic GOJARD, Michel LACAN,
Bernard NEVEU, Paul VALS, Robert LEON,

ETAIENT EXCUSES ET AVAIENT DONNE POUVOIR :

ETAIENT EXCUSES :

Monsieur Dominique FOUCHIER a Monsieur Robert LEON
Monsieur Thierry SUAUD a Monsieur Jean-Michel FABRE
Monsieur Alain SOTTIL a Monsieur Bernard NEVEU

Monsieur Jean-Louis REMY a Madame Dominique BELTRAME

Madame Sandrine BAYLAC

Madame Anne LAVALADE

Madame Christine COURADE
Madame Khedidja BOUHACEIN
Monsieur Serge CAMBOU

Monsieur Michael PINAULT
Monsieur Jean-Frangois TORTAJADA

ASSISTAIENT A LA SEANCE :

Monsieur Thierry BESANCON, Directeur Général,
Madame Léna DELL’ACCIO, Responsable juridique

16 administrateurs étant présents ou représentes, le Conseil a pu délibérer.

Résidence Ecoles — 4 logements — 120 rue Privat, a Bessiéres (code 1014) — Travaux
de réhabilitation — 1er passage

NOTE DE PRESENTATION

La présente note a pour objet le lancement de 1’opération et le budget prévisionnel de réhabilitation de la

résidence Ecoles, a Bessiéres.

Cette opération fera partie, pour la maitrise d’ceuvre et les travaux, d’un marché groupé avec les réhabilitations
des résidences Cannas, Dunant, Faubourg des Arts, Lassalle, Presbytére et St Jean, a Bessi¢res également.



Accuse de réception en préfecture
031-273100024-20231211-ecoles4log-DE
Recu le 12/12/2023

PRESENTATION DE L’OPERATION

La résidence Ecoles, constituée de 4 logements individuels, situés 120 rue Privat, a Bessiéres, doit faire 1’objet
d’une réhabilitation ayant pour objectifs principaux la diminution des consommations énergétiques et
I’amélioration de ’accessibilité et de 1’attractivité.

' T

Communelde,

PROGRAMME DE TRAVAUX
Le programme de travaux sera établi pour répondre aux objectifs suivants :

- Assurer la sécurité des biens et des personnes,

- Améliorer les performances thermiques et énergétiques, pour passer de I’étiquette énergétique F a C ou
B

- Maitriser le clos et le couvert,

- Maitriser les charges locatives,

- Améliorer le confort, la qualité de vie et I’attractivité commerciale, pour les locataires.



PLANNING
Démarrage des études en janvier 2024
Diagnostics thermiques et techniques : 1¢" trimestre 2024

- Audit thermique ;

- Diagnostic structure (y compris charpente et toiture) ;

- Diagnostic électrique des logements et parties communes ;
- Diagnostic de sécurité (gaz et incendie) ;

- Diagnostic accessibilité ;
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- Diagnostic des logements : état des sols, des murs, des plafonds et des équipements des pi¢ces humides,

état des sols sur le reste du logement ;
- Inspection des réseaux EU et EP.

Dépét des autorisations administratives : 3¢m¢ trimestre 2024
Lancement de la consultation travaux : 4™ trimestre 2024
Démarrage travaux : 1 trimestre 2025

Durée des travaux : environ 18 mois.

PRIX DE REVIENT ET PLAN DE FINANCEMENT DES TRAVAUX PREVISIONNELS

Le prix de revient global s’établit a 180 000 € TTC, soit 45 000 € TTC par logement.

Prix de revient TTC

Travaux thermiques 63 609€| 35%
Travaux techniques 66 322€| 37%

129 931
Total travaux : €| 72%
Honoraires MOE + OPC 13928€| 8%
Autres honoraires 20058 €| 11%
Diagnostics et études 8088€| 4%
Assurances 1363€| 1%
Révision 6632€| 4%
180 000 | 100
Total opération : € %
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Plan de financement TTC
Plan de Relance 16 000€| 9%
Fonds propres 27000€| 15%
Estimation Eco-Prét 42000 €| 23%
Reste a financer - Prét a définir 95000 €| 53%
180 000 | 100
Total : € %

Mesdames et Messieurs les Administrateurs, décident d’adopter la délibération suivante :

Article Unique :

Le Conseil d’Administration autorise le Directeur Général, a effectuer toutes démarches et signer tous les

actes en ce sens.

Pour extrait certifié conforme a I’original,
Balma le 12 décembre 2023

lerry Besangon

LE DIRECTEUR GENERAL DE L’OPH31
L’OPH31
Thierry BESANCON

Délibération certifiée exécutoire
Balma le 12 décembre 2023

lerry Besancon

LE DIRECTEUR GENERAL DE

Thierry BESANCON
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REPUBLIQUE FRANCAISE
Extrait du registre

Délibérations de la séance de
CA du 11 décembre 2023

Sous la Présidence de Jean-Michel FABRE, Président,

ETAIENT PRESENTS :

Mesdames, Monique DUFFAU, Dominique BELTRAME, Anna GIOIA, et Alba
SER,

Messieurs Jacques ASO, Jean BOUTEIL, Loic GOJARD, Michel LACAN,
Bernard NEVEU, Paul VALS, Robert LEON,

ETAIENT EXCUSES ET AVAIENT DONNE POUVOIR :

ETAIENT EXCUSES :

Monsieur Dominique FOUCHIER a Monsieur Robert LEON
Monsieur Thierry SUAUD a Monsieur Jean-Michel FABRE
Monsieur Alain SOTTIL a Monsieur Bernard NEVEU

Monsieur Jean-Louis REMY a Madame Dominique BELTRAME

Madame Sandrine BAYLAC

Madame Anne LAVALADE

Madame Christine COURADE
Madame Khedidja BOUHACEIN
Monsieur Serge CAMBOU

Monsieur Michael PINAULT
Monsieur Jean-Frangois TORTAJADA

ASSISTAIENT A LA SEANCE :

Monsieur Thierry BESANCON, Directeur Général,
Madame Léna DELL’ACCIO, Responsable juridique

16 administrateurs étant présents ou représentes, le Conseil a pu délibérer.

Résidence Henri Dunant — 24 logements — Chemin de la Gravette, a Bessieres (code
0060) — Travaux de réhabilitation — 1er passage

NOTE DE PRESENTATION

La présente note a pour objet le lancement de 1’opération et le budget prévisionnel de réhabilitation de la
résidence Henri Dunant, a Bessiéres.

Cette opération fera partie, pour la maitrise d’ceuvre et les travaux, d’un marché groupé avec les réhabilitations
des résidences Cannas, Ecoles, Faubourg des Arts, Lassalle, Presbytére et St Jean, a Bessiéres également.
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PRESENTATION DE L’OPERATION

La résidence Henri Dunant, constituée de 4 batiments, regroupant 24 logements collectifs et située chemin de la
Gravette, a Bessieres, doit faire I’objet d’une réhabilitation ayant pour objectifs principaux la diminution des
consommations énergétiques et I’amélioration de 1’accessibilité et de I’attractivité.

Secrets.De Pains
L

' La Fabrtc!a Rains P tomelec
AR

PROGRAMME DE TRAVAUX
Le programme de travaux sera établi pour répondre aux objectifs suivants :

- Assurer la sécurité des biens et des personnes,

- Améliorer les performances thermiques et énergétiques, pour passer de I’étiquette énergétique E & C ou
B

- Maitriser le clos et le couvert,

- Maitriser les charges locatives,

- Améliorer le confort, la qualité de vie et I’attractivité commerciale, pour les locataires.



PLANNING
Démarrage des études en janvier 2024
Diagnostics thermiques et techniques : 1¢" trimestre 2024

- Audit thermique ;

- Diagnostic structure (y compris charpente et toiture) ;

- Diagnostic électrique des logements et parties communes ;
- Diagnostic de sécurité (gaz et incendie) ;

- Diagnostic accessibilité ;
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- Diagnostic des logements : état des sols, des murs, des plafonds et des équipements des pi¢ces humides,

état des sols sur le reste du logement ;
- Inspection des réseaux EU et EP.

Dépét des autorisations administratives : 3¢m¢ trimestre 2024
Lancement de la consultation travaux : 4™ trimestre 2024
Démarrage travaux : 1 trimestre 2025

Durée des travaux : environ 18 mois.

PRIX DE REVIENT ET PLAN DE FINANCEMENT DES TRAVAUX PREVISIONNELS

Le prix de revient global s’établit a 1 080 002 € TTC, soit 45 000 € TTC par logement.

Prix de revient TTC

Travaux thermiques 403 627 €| 37%
Travaux techniques 420 844 €| 39%
Total travaux : 824471 €| 76%
Honoraires MOE + OPC 88377€| 8%
Autres honoraires 97891€| 9%
Diagnostics et études 18528€| 2%
Assurances 8650€| 1%
Reévision 42084 €| 4%
1080 002| 100
Total opération : € %

Plan de financement TTC
Fonds propres 162 000 €| 15%
Estimation Eco-Prét 156 000 €| 14%
Reste a financer - Prét a définir 762001 €| 71%
1080 002| 100
Total : € %
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Mesdames et Messieurs les Administrateurs, décident d’adopter la délibération suivante :

Article Unique :

Le Conseil d’Administration autorise le Directeur Général, a effectuer toutes démarches et signer tous les
actes en ce sens.

Pour extrait certifié conforme a I’original, Délibération certifiée exécutoire
Balma le 12 décembre 2023 Balma le 12 décembre 2023
/ M‘M’—‘\ l% q/?lllll BELD.P
“FfRierry Besancon
“fRierry Besangon
LE DIRECTEUR GENERAL DE L’OPH31 LE DIRECTEUR GENERAL DE
L°’OPH31

Thierry BESANCON Thierry BESANCON
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REPUBLIQUE FRANCAISE
Extrait du registre

Délibérations de la séance de
CA du 11 décembre 2023

Sous la Présidence de Jean-Michel FABRE, Président,

ETAIENT PRESENTS :

Mesdames, Monique DUFFAU, Dominique BELTRAME, Anna GIOIA, et Alba
SER,

Messieurs Jacques ASO, Jean BOUTEIL, Loic GOJARD, Michel LACAN,
Bernard NEVEU, Paul VALS, Robert LEON,

ETAIENT EXCUSES ET AVAIENT DONNE POUVOIR :

ETAIENT EXCUSES :

Monsieur Dominique FOUCHIER a Monsieur Robert LEON
Monsieur Thierry SUAUD a Monsieur Jean-Michel FABRE
Monsieur Alain SOTTIL a Monsieur Bernard NEVEU

Monsieur Jean-Louis REMY a Madame Dominique BELTRAME

Madame Sandrine BAYLAC

Madame Anne LAVALADE

Madame Christine COURADE
Madame Khedidja BOUHACEIN
Monsieur Serge CAMBOU

Monsieur Michael PINAULT
Monsieur Jean-Frangois TORTAJADA

ASSISTAIENT A LA SEANCE :

Monsieur Thierry BESANCON, Directeur Général,
Madame Léna DELL’ACCIO, Responsable juridique

16 administrateurs étant présents ou représentes, le Conseil a pu délibérer.

Résidence Lassalle — 15 logements — rue de la Chapellerie, a Bessiéres (code 1007)
— Travaux de réhabilitation — 1er passage

NOTE DE PRESENTATION

La présente note a pour objet le lancement de 1’opération et le budget prévisionnel de réhabilitation de la
résidence Lassalle, a Bessiéres.

Cette opération fera partie, pour la maitrise d’ceuvre et les travaux, d’un marché groupé avec les réhabilitations
des résidences Cannas, Dunant, Ecoles, Faubourg des Arts, Presbytere et St Jean, a Bessicres également.
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PRESENTATION DE L’OPERATION

La résidence Lassalle, constituée de 15 logements individuels, situés 80, 82, 94, 98, 110, 120, 173, 175, 183,
187, 199, 203, 217, 213 et 223, rue de la Chapellerie, a Bessiéres, doit faire 1’objet d’une réhabilitation ayant
pour objectifs principaux la diminution des consommations énergétiques et I’amélioration de I’accessibilité et de
’attractivité.

PROGRAMME DE TRAVAUX
Le programme de travaux sera établi pour répondre aux objectifs suivants :

- Assurer la sécurité des biens et des personnes,

- Améliorer les performances thermiques et énergétiques, pour passer de I’étiquette énergétique E a C ou
B

- Maitriser le clos et le couvert,

- Maitriser les charges locatives,

- Améliorer le confort, la qualité de vie et ’attractivité commerciale, pour les locataires.



PLANNING

Démarrage des études en janvier 2024

Diagnostics thermiques et techniques : 1¢ trimestre 2024

- Audit thermique ;

- Diagnostic structure (y compris charpente et toiture) ;

- Diagnostic électrique des logements et parties communes ;

- Diagnostic de sécurité (gaz et incendie) ;
- Diagnostic accessibilité ;
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- Diagnostic des logements : état des sols, des murs, des plafonds et des équipements des picces humides,

état des sols sur le reste du logement ;
- Inspection des réseaux EU et EP.

Dép6t des autorisations administratives : 3™ trimestre 2024

Lancement de la consultation travaux : 4°™¢ trimestre 2024

Démarrage travaux : 1 trimestre 2025

Durée des travaux : environ 18 mois.

PRIX DE REVIENT ET PLAN DE FINANCEMENT DES TRAVAUX PREVISIONNELS

Le prix de revient global s’établit a 450 001 € TTC, soit 30 000 € TTC par logement.

Prix de revient TTC
Travaux thermiques 164 553 €| 37%
Travaux techniques 171571 €| 38%
Total travaux : 336124 €| 75%
Honoraires MOE + OPC 36 030 € 8%
Autres honoraires 43333 €| 10%
Diagnostics et études 13830 € 3%
Assurances 3526 € 1%
Révision 17157 €| 4%
100
Total opération : 450 001 € %
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Plan de financement TTC
Fonds propres 67 500€| 15%
Estimation Eco-Prét 97500 €| 22%
Reste a financer - Prét a définir 285001 €| 63%
100
Total : 450 001 € %

Mesdames et Messieurs les Administrateurs, décident d’adopter la délibération suivante :

Article Unique :

Le Conseil d’Administration autorise le Directeur Général, a effectuer toutes démarches et signer tous les

actes en ce sens.

Pour extrait certifié conforme a I’original,
Balma le 12 décembre 2023

lerry Besangon

LE DIRECTEUR GENERAL DE L’OPH31
L’OPH31
Thierry BESANCON

Délibération certifiée exécutoire
Balma le 12 décembre 2023

lerry Besancon

LE DIRECTEUR GENERAL DE

Thierry BESANCON
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REPUBLIQUE FRANCAISE
Extrait du registre

Délibérations de la séance de
CA du 11 décembre 2023

Sous la Présidence de Jean-Michel FABRE, Président,

ETAIENT PRESENTS :

Mesdames, Monique DUFFAU, Dominique BELTRAME, Anna GIOIA, et Alba
SER,

Messieurs Jacques ASO, Jean BOUTEIL, Loic GOJARD, Michel LACAN,
Bernard NEVEU, Paul VALS, Robert LEON,

ETAIENT EXCUSES ET AVAIENT DONNE POUVOIR :

ETAIENT EXCUSES :

Monsieur Dominique FOUCHIER a Monsieur Robert LEON
Monsieur Thierry SUAUD a Monsieur Jean-Michel FABRE
Monsieur Alain SOTTIL a Monsieur Bernard NEVEU

Monsieur Jean-Louis REMY a Madame Dominique BELTRAME

Madame Sandrine BAYLAC

Madame Anne LAVALADE

Madame Christine COURADE
Madame Khedidja BOUHACEIN
Monsieur Serge CAMBOU

Monsieur Michael PINAULT
Monsieur Jean-Frangois TORTAJADA

ASSISTAIENT A LA SEANCE :

Monsieur Thierry BESANCON, Directeur Général,
Madame Léna DELL’ACCIO, Responsable juridique

16 administrateurs étant présents ou représentes, le Conseil a pu délibérer.

Souscription de 1 contrat de prét auprés de la Caisse des Dépbts et Consignations
concernant I'opération de réhabilitation de 14 logements, rue Lejeune a Toulouse code

interne 0306CN

DELIBERATION D'AUTORISATION D'EMPRUNT

OBJET : Réalisation d'un Contrat de Prét d’un montant total de 513 458 € consenti par la Caisse des dépots et
consignations pour le financement d'une opération de réhabilitation de 14 logements, rue le jeune a Toulouse code

interne 0306CN

Le Conseil d’Administration de I’OPH DE HAUTE GARONNE dit OPH 31, aprés avoir entendu I'exposé sur

'opération susvisée,
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DELIBERE

Pour le financement de cette opération, le Directeur Général est invité a réaliser auprés de la Caisse des dépots et
consignations un Contrat de Prét composé 1 Ligne de Prét pour un montant total de 513 458 € e dont les
caractéristiques financieres sont les suivantes :

Ligne du Prét 1

Ligne du Prét : Prét Habitat Amélioration Restructuration dit PHARE
513 458 euros

Montant :

Durée du préfinancement 0 ans

Durée de la phase d’amortissement 25 ans

dont différé d’amortissement 0 ans

Périodicité des échéances : Annuelle

Index : Livret A

Taux d'intérét actuariel annuel : Taux du LA en vigueur a la date d’effet du contrat + 1,00 %

Révisabilité du taux d’intérét a chaque échéance : en fonction de la variation du taux du LA

Profil d’amortissement : Amortissement prioritaire

Typologie Gissler : 1A

Commission d’instruction : 0.06 % (6 points de base) du montant du prét

Modalité de révision Simple Révisabilté (SR)

Taux de progressivité de 1'échéance de 0% a 050% maximun

Mesdames et Messieurs les Administrateurs, décident d’adopter la délibération suivante :

Article Unique :

Le Conseil d’Administration autorise le Directeur Général, délégataire diiment habilité, a signer seul le
Contrat de Prét réglant les conditions de ce Contrat et la ou les demande(s) de réalisation de fonds et a
réaliser seul tous les actes de gestion utiles y afférent.



Pour extrait certifié conforme a I’original,
Balma le 12 décembre 2023

lerry Besangon

LE DIRECTEUR GENERAL DE L’OPH31
L’OPH31
Thierry BESANCON
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Délibération certifiée exécutoire
Balma le 12 décembre 2023

lerry Besancon

LE DIRECTEUR GENERAL DE

Thierry BESANCON
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REPUBLIQUE FRANCAISE
Extrait du registre

Délibérations de la séance de
CA du 11 décembre 2023

Sous la Présidence de Jean-Michel FABRE, Président,

ETAIENT PRESENTS :

Mesdames, Monique DUFFAU, Dominique BELTRAME, Anna GIOIA, et Alba
SER,

Messieurs Jacques ASO, Jean BOUTEIL, Loic GOJARD, Michel LACAN,
Bernard NEVEU, Paul VALS, Robert LEON,

ETAIENT EXCUSES ET AVAIENT DONNE POUVOIR :

ETAIENT EXCUSES :

Monsieur Dominique FOUCHIER a Monsieur Robert LEON
Monsieur Thierry SUAUD a Monsieur Jean-Michel FABRE
Monsieur Alain SOTTIL a Monsieur Bernard NEVEU

Monsieur Jean-Louis REMY a Madame Dominique BELTRAME

Madame Sandrine BAYLAC

Madame Anne LAVALADE

Madame Christine COURADE
Madame Khedidja BOUHACEIN
Monsieur Serge CAMBOU

Monsieur Michael PINAULT
Monsieur Jean-Frangois TORTAJADA

ASSISTAIENT A LA SEANCE :

Monsieur Thierry BESANCON, Directeur Général,
Madame Léna DELL’ACCIO, Responsable juridique

16 administrateurs étant présents ou représentes, le Conseil a pu délibérer.

Souscription de 1 contrat de prét auprés de la Caisse des Dépdbts et Consignations
concernant I'opération de construction neuve de 13 logements, Résidence I'Escola rue
des écoles a CASTANET, code interne 0341CN

DELIBERATION D'AUTORISATION D'EMPRUNT

OBJET : Réalisation d'un Contrat de Prét d’un montant total de 1 093 341 € consenti par la Caisse des dépdts et
consignations pour le financement d'une opération de construction neuve de 13 logements, rue des écoles a
CASTANET, code interne 0341CN
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Le Conseil d’Administration de ’OPH DE HAUTE GARONNE dit OPH 31, aprés avoir entendu 1'exposé sur

I'opération susvisée,

DELIBERE

Pour le financement de cette opération, le Directeur Général est invité a réaliser auprés de la Caisse des dépdts et
consignations un Contrat de Prét composé 4 Lignes de Préts pour un montant total de 1 093 341 € et dont les

caractéristiques financiéres sont les suivantes :

Ligne du Prét 1

Ligne du Prét :

Montant :

PLAI FONCIER

201 624 euros

Durée totale de la Ligne du Prét (sans 50 ans
préfinancement) :

Périodicité des échéances : Annuelle
Index : Livret A

Taux d'intérét actuariel annuel :

Taux du Livret A en vigueur a la date d’effet du Contrat de Prét — 0,4
%
Reévision du taux d’intérét a chaque échéance en fonction de la

variation du taux du Livret A sans que le taux d’intérét puisse étre
inférieur a 0%

Typologie Gissler :

1A

Profil d’amortissement :

Echéance prioritaire (intéréts différés) : si le montant des intéréts
calculés est supérieur au montant de 1’échéance, la différence est
stockée sous forme d’intéréts différés

Modalité de révision :

Simple révisabilité » (SR)

Taux de progressivité de I’échéance :

de 0 % a 0,50 % maximum




Ligne du Prét 2
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Ligne du Prét :

Montant :

PLAI BATI

272 957 euros

Durée totale de la Ligne du Prét (sans 40 ans
préfinancement) :

Périodicité des échéances : Annuelle
Index : Livret A

Taux d'intérét actuariel annuel :

Taux du Livret A en vigueur a la date d’effet du Contrat de Prét - 0,4
%

Révision du taux d’intérét a chaque échéance en fonction de la
variation du taux du Livret A sans que le taux d’intérét puisse étre
inférieur a 0%

Typologie Gissler :

1A

Profil d’amortissement :

Echéance prioritaire (intéréts différés) : si le montant des intéréts
calculés est supérieur au montant de 1’échéance, la différence est
stockée sous forme d’intéréts différés

Modalité de révision :

Double révisabilité (DL)

Taux de progressivité de I’échéance :

de 0 % a 0,50 % maximum

Ligne du Prét 3

Ligne du Prét :

PLUS FONCIER

Montant : 224 299 euros
Durée totale de la Ligne du Prét (sans 50 ans
préfinancement) :

Périodicité des échéances : Annuelle
Index : Livret A

Taux d'intérét actuariel annuel :

Taux du Livret A en vigueur a la date d’effet du Contrat de Prét + 0,6
%

Reévision du taux d’intérét a chaque échéance en fonction de la
variation du taux du Livret A sans que le taux d’intérét puisse étre
inférieur a 0%

Typologie Gissler :

1A
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Profil d’amortissement : Echéance prioritaire (intéréts différés) : si le montant des intéréts
calculés est supérieur au montant de 1’échéance, la différence est
stockée sous forme d’intéréts différés

Modalité de révision : Simple révisabilité » (SR)
Taux de progressivité de I’échéance : de 0 % a 0,50 % maximum

Ligne du Prét 4

Ligne du Prét : PLUS BATI
Montant : 394 461 euros
Durée totale de la Ligne du Prét (sans 40 ans
préfinancement) :

Périodicité des échéances : Annuelle
Index : Livret A

Taux du Livret A en vigueur a la date d’effet du Contrat de Prét + 0,6
Taux d'intérét actuariel annuel : %

Révision du taux d’intérét a chaque échéance en fonction de la
variation du taux du Livret A sans que le taux d’intérét puisse étre
inférieur a 0%

Typologie Gissler : 1A

Profil d’amortissement : Echéance prioritaire (intéréts différés) : si le montant des intéréts
calculés est supérieur au montant de 1’échéance, la différence est
stockée sous forme d’intéréts différés

Modalité de révision : Double révisabilité (DL)

Taux de progressivité de I’échéance : de 0 % a 0,50 % maximum

Mesdames et Messieurs les Administrateurs, décident d’adopter la délibération suivante :

Article Unique :

Le Conseil d’Administration autorise le Directeur Général, délégataire diiment habilité, a signer seul le
Contrat de Prét réglant les conditions de ce Contrat et la ou les demande(s) de réalisation de fonds et a
réaliser seul tous les actes de gestion utiles y afférent.



Pour extrait certifié conforme a I’original,
Balma le 12 décembre 2023

lerry Besangon

LE DIRECTEUR GENERAL DE L’OPH31
L’OPH31

Thierry BESANCON
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Délibération certifiée exécutoire
Balma le 12 décembre 2023

Thierry Besangon

LE DIRECTEUR GENERAL DE

Thierry BESANCON
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Délibérations de la séance de
CA du 11 décembre 2023

Sous la Présidence de Jean-Michel FABRE, Président,

ETAIENT PRESENTS :
- Mesdames, Monique DUFFAU, Dominique BELTRAME, Anna GIOIA, et Alba
SER,
- Messieurs Jacques ASO, Jean BOUTEIL, Loic GOJARD, Michel LACAN,
Bernard NEVEU, Paul VALS, Robert LEON,

ETAIENT EXCUSES ET AVAIENT DONNE POUVOIR :

- Monsieur Dominique FOUCHIER a Monsieur Robert LEON

- Monsieur Thierry SUAUD a Monsieur Jean-Michel FABRE

- Monsieur Alain SOTTIL a Monsieur Bernard NEVEU

- Monsieur Jean-Louis REMY a Madame Dominique BELTRAME

ETAIENT EXCUSES :
- Madame Sandrine BAYLAC
- Madame Anne LAVALADE
- Madame Christine COURADE
- Madame Khedidja BOUHACEIN
- Monsieur Serge CAMBOU
- Monsieur Michael PINAULT
- Monsieur Jean-Frangois TORTAJADA

ASSISTAIENT A LA SEANCE :
- Monsieur Thierry BESANCON, Directeur Général,
- Madame Léna DELL’ACCIO, Responsable juridique

16 administrateurs étant présents ou représentes, le Conseil a pu délibérer.

Souscription d’'un contrat de prét aupres de la Caisse des Dépots et de Consignations
concernant 'opération en VEFA - acquisition de 20 logements 14 PLUS et 6 PLAI-R,
43 avenue de la Gare a Martres Tolosane, code interne 0352CN

DELIBERATION D'AUTORISATION D'EMPRUNT

OBJET : Réalisation d'un Contrat de Prét d’un montant total de 1 716 635 € consenti par la Caisse des dépdts et
consignations pour le financement d'une opération de construction neuve en VEFA de 20 logements a Martres
Tolosane, code interne 0352CN
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Le Conseil d’Administration de I’OPH DE HAUTE GARONNE dit OPH 31, aprés avoir entendu 'exposé sur

'opération susvisée,

DELIBERE

Pour le financement de cette opération, le Directeur Général est invité a réaliser auprés de la Caisse des dépots et
consignations un Contrat de Prét composé 4 Lignes de Préts pour un montant total de 1 716 635 € et dont les

caractéristiques financiéres sont les suivantes :

Ligne du Prét 1

Ligne du Prét :

Montant :

PLAI FONCIER

79 611 euros

Durée totalede la Ligne du Prét (sans | 50 ans
préfinancement) :

Périodicité des échéances : Annuelle
Index : Livret A

Taux d'intérét actuariel annuel :

Taux du Livret A en vigueur a la date d’effet du Contrat de Prét —
0,4%

Reévision du taux d’intérét a chaque échéance en fonction de la
variation du taux du Livret A sans que le taux d’intérét puisse étre
inférieur a 0%

Typologie Gissler :

1A

Profil d’amortissement :

Echéance prioritaire (intéréts différés) : si le montant des intéréts
calculés est supérieur au montant de 1’échéance, la différence est
stockée sous forme d’intéréts différés

Modalité de révision :

Simple révisabilité » (SR)

Taux de progressivité de I’échéance :

de 0 % a 0,50 % maximum

Ligne du Prét 2
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Ligne du Prét : PLAI BATI
Montant : 100 000 euros
Durée totale de la Ligne du Prét (sans | 40 ans
préfinancement) :

Périodicité des échéances : Annuelle
Index : Livret A

Taux d'intérét actuariel annuel :

Taux du Livret A en vigueur a la date d’effet du Contrat de Prét - 0,4
%

Reévision du taux d’intérét a chaque échéance en fonction de la
variation du taux du Livret A sans que le taux d’intérét puisse étre
inférieur a 0%

Typologie Gissler :

1A

Profil d’amortissement :

Echéance prioritaire (intéréts différés) : si le montant des intéréts
calculés est supérieur au montant de 1’échéance, la différence est
stockée sous forme d’intéréts différés

Modalité de révision :

Double révisabilité

Taux de progressivité de I’échéance :

De 0% a 0 ,50% maximum

Ligne du Prét 3

Ligne du Prét :

PLUS FONCIER

Montant : 1 184 009 euros
Durée totalede la Ligne du Prét (sans | 50 ans
préfinancement) :

Périodicité des échéances : Annuelle

Index : Livret A

Taux d'intérét actuariel annuel :

Taux du Livret A en vigueur a la date d’effet du Contrat de Prét +
0,6 %

Révision du taux d’intéerét a chaque échéance en fonction de la
variation du taux du Livret A sans que le taux d’intérét puisse étre
inférieur a 0%

Typologie Gissler :

1A

Profil d’amortissement :

Echéance prioritaire (intéréts différés) : si le montant des intéréts
calculés est supérieur au montant de 1’échéance, la différence est
stockée sous forme d’intéréts différés

Modalité de révision :

Simple révisabilité » (SR)

Taux de progressivité de I’échéance :

de 0 % a 0,50 % maximum

Ligne du Prét 4
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Ligne du Prét : PLUS BATI

Montant : 353 015 euros

Durée totale de la Ligne du Prét (sans | 40 ans

préfinancement) :
Périodicité des échéances : Annuelle
Index : Livret A

Taux du Livret A en vigueur a la date d’effet du Contrat de Prét +
Taux d'intérét actuariel annuel : 0,6 %

Reévision du taux d’intérét a chaque échéance en fonction de la
variation du taux du Livret A sans que le taux d’intérét puisse étre
inférieur a 0%

Typologie Gissler : 1A

Profil d’amortissement : Echéance prioritaire (intéréts différés) : si le montant des intéréts
calculés est supérieur au montant de 1’échéance, la différence est
stockée sous forme d’intéréts différés

Modalité de révision : Double révisabilité (DL)
de 0 % a 0,50 % maximum

Taux de progressivité de I’échéance :

Mesdames et Messieurs les Administrateurs, décident d’adopter la délibération suivante :

Article Unique :

Le Conseil d’Administration autorise le Directeur Général, délégataire diiment habilité, a signer seul le
Contrat de Prét réglant les conditions de ce Contrat et la ou les demande(s) de réalisation de fonds et a
réaliser seul tous les actes de gestion utiles y afférent.

Pour extrait certifié conforme a I’original, Délibération certifiée exécutoire
Balma le 12 décembre 2023 Balma le 12 décembre 2023
%%l‘l Ui, g LR R
“FRlerry Besangon
“Fhlerry Besangon
LE DIRECTEUR GENERAL DE L’OPH31 LE DIRECTEUR GENERAL DE
L’OPH31

Thierry BESANCON Thierry BESANCON
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REPUBLIQUE FRANCAISE
Extrait du registre

Délibérations de la séance de
CA du 11 décembre 2023

Sous la Présidence de Jean-Michel FABRE, Président,

ETAIENT PRESENTS :

Mesdames, Monique DUFFAU, Dominique BELTRAME, Anna GIOIA, et Alba
SER,

Messieurs Jacques ASO, Jean BOUTEIL, Loic GOJARD, Michel LACAN,
Bernard NEVEU, Paul VALS, Robert LEON,

ETAIENT EXCUSES ET AVAIENT DONNE POUVOIR :

ETAIENT EXCUSES :

Monsieur Dominique FOUCHIER a Monsieur Robert LEON
Monsieur Thierry SUAUD a Monsieur Jean-Michel FABRE
Monsieur Alain SOTTIL a Monsieur Bernard NEVEU

Monsieur Jean-Louis REMY a Madame Dominique BELTRAME

Madame Sandrine BAYLAC

Madame Anne LAVALADE

Madame Christine COURADE
Madame Khedidja BOUHACEIN
Monsieur Serge CAMBOU

Monsieur Michael PINAULT
Monsieur Jean-Frangois TORTAJADA

ASSISTAIENT A LA SEANCE :

Monsieur Thierry BESANCON, Directeur Général,
Madame Léna DELL’ACCIO, Responsable juridique

16 administrateurs étant présents ou représentes, le Conseil a pu délibérer.

Souscription d’'un contrat de prét auprés de la Caisse des Dépbts et Consignations
concernant 'opération de construction de 17 logements 12 PLUS et 5 PLAI, route de
Carbonne a LAFITTE-VIGORDANE - code interne 0344CN

Les conditions de financements des emprunts sollicités aupres de la Banque des Territoires ont évolué.

De ce fait les montants des préts validés précédemment ont changé et une nouvelle délibération avec les nouvelles

conditions est nécessaire.
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DELIBERATION D'AUTORISATION D'EMPRUNT

OBJET : Réalisation d'un Contrat de Prét d’un montant total de 1 162 284 € consenti par la Caisse des dépdts et
consignations pour le financement d'une opération de construction neuve de 17 logements a LAFITTE
VIGORDANE, code interne 03344CN

Le Conseil d’Administration de I’OPH DE HAUTE GARONNE dit OPH 31, aprés avoir entendu 'exposé sur
l'opération susvisée,

DELIBERE

Pour le financement de cette opération, le Directeur Général est invité a réaliser auprés de la Caisse des dépots et
consignations un Contrat de Prét composé 4 Lignes de Préts pour un montant total de 1 162 284 € et dont les
caractéristiques financiéres sont les suivantes :

Ligne du Prét 1

Ligne du Prét : PLAI FONCIER

Montant : 72 738 euros

Durée totale de la Ligne du Prét (sans | 50 ans

préfinancement) :
Périodicité des échéances : Annuelle
Index : Livret A

Taux du Livret A en vigueur a la date d’effet du Contrat de Prét —
Taux d'intérét actuariel annuel : 0,4 %

Révision du taux d’intéerét a chaque échéance en fonction de la
variation du taux du Livret A sans que le taux d’intérét puisse étre
inférieur a 0%

Typologie Gissler : 1A

Profil d’amortissement : Echéance prioritaire (intéréts différés) : si le montant des intéréts
calculés est supérieur au montant de 1’échéance, la différence est
stockée sous forme d’intéréts différés

Modalité de révision : Simple révisabilité » (SR)

Taux de progressivité de I’échéance : de 0 % a 0,50 % maximum

Ligne du Prét 2
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Ligne du Prét : PLAI BATI

Montant : 177 075 euros

Durée totale de la Ligne du Prét (sans | 40 ans

préfinancement) :
Périodicité des échéances : Annuelle
Index : Livret A

Taux du Livret A en vigueur a la date d’effet du Contrat de Prét - 0,4
Taux d'intérét actuariel annuel : %

Reévision du taux d’intérét a chaque échéance en fonction de la
variation du taux du Livret A sans que le taux d’intérét puisse étre
inférieur a 0%

Typologie Gissler : 1A

Profil d’amortissement : Echéance prioritaire (intéréts différés) : si le montant des intéréts
calculés est supérieur au montant de 1’échéance, la différence est
stockée sous forme d’intéréts différés

Modalité de révision : Double révisabilité (DL)

Taux de progressivité de I’échéance : de 0 % a 0,50 % maximum

Ligne du Prét 3

Ligne du Prét : PLUS FONCIER

Montant : 218 446 euros

Durée totalede la Ligne du Prét (sans | 50 ans

préfinancement) :

Périodicité des échéances : Annuelle

Index : Livret A
Taux du Livret A en vigueur a la date d’effet du Contrat de Prét +

Taux d'intérét actuariel annuel : 0,6 %
Révision du taux d’intéerét a chaque échéance en fonction de la
variation du taux du Livret A sans que le taux d’intérét puisse étre
inférieur a 0%

Typologie Gissler : 1A

Profil d’amortissement : Echéance prioritaire (intéréts différés) : si le montant des intéréts
calculés est supérieur au montant de 1’échéance, la différence est
stockée sous forme d’intéréts différés

Modalité de révision : Simple révisabilité » (SR)

Taux de progressivité de I’échéance : de 0 % a 0,50 % maximum

Ligne du Prét 4
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Ligne du Prét : PLUS BATI

Montant : 694 025 euros

Durée totale de la Ligne du Prét (sans | 40 ans

préfinancement) :
Périodicité des échéances : Annuelle
Index : Livret A

Taux du Livret A en vigueur a la date d’effet du Contrat de Prét +
Taux d'intérét actuariel annuel : 0,6 %

Reévision du taux d’intérét a chaque échéance en fonction de la
variation du taux du Livret A sans que le taux d’intérét puisse étre
inférieur a 0%

Typologie Gissler : 1A

Profil d’amortissement : Echéance prioritaire (intéréts différés) : si le montant des intéréts
calculés est supérieur au montant de 1’échéance, la différence est
stockée sous forme d’intéréts différés

Double révisabilité (DL)

Modalité de révision :

Taux de progressivité de I’échéance : de 0 % a 0,50 % maximum

Mesdames et Messieurs les Administrateurs, décident d’adopter la délibération suivante :

Article Unique :

Le Conseil d’Administration autorise le Directeur Général, délégataire diiment habilité, a signer seul le
Contrat de Prét réglant les conditions de ce Contrat et la ou les demande(s) de réalisation de fonds et a
réaliser seul tous les actes de gestion utiles y afférent.

Pour extrait certifié conforme a I’original, Délibération certifiée exécutoire
Balma le 12 décembre 2023 Balma le 12 décembre 2023
%%l‘l Ui, g LR R
“FRlerry Besangon
“Fhlerry Besangon
LE DIRECTEUR GENERAL DE L’OPH31 LE DIRECTEUR GENERAL DE
L’OPH31

Thierry BESANCON Thierry BESANCON
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REPUBLIQUE FRANCAISE
Extrait du registre

Délibérations de la séance de
CA du 11 décembre 2023

Sous la Présidence de Jean-Michel FABRE, Président,

ETAIENT PRESENTS :

Mesdames, Monique DUFFAU, Dominique BELTRAME, Anna GIOIA, et Alba
SER,

Messieurs Jacques ASO, Jean BOUTEIL, Loic GOJARD, Michel LACAN,
Bernard NEVEU, Paul VALS, Robert LEON,

ETAIENT EXCUSES ET AVAIENT DONNE POUVOIR :

ETAIENT EXCUSES :

Monsieur Dominique FOUCHIER a Monsieur Robert LEON
Monsieur Thierry SUAUD a Monsieur Jean-Michel FABRE
Monsieur Alain SOTTIL a Monsieur Bernard NEVEU

Monsieur Jean-Louis REMY a Madame Dominique BELTRAME

Madame Sandrine BAYLAC

Madame Anne LAVALADE

Madame Christine COURADE
Madame Khedidja BOUHACEIN
Monsieur Serge CAMBOU

Monsieur Michael PINAULT
Monsieur Jean-Frangois TORTAJADA

ASSISTAIENT A LA SEANCE :

Monsieur Thierry BESANCON, Directeur Général,
Madame Léna DELL’ACCIO, Responsable juridique

16 administrateurs étant présents ou représentes, le Conseil a pu délibérer.

Souscription d’'un contrat de prét auprés de la Caisse des Dépbts et Consignations
concernant I'opération de réhabilitation de logements, résidence Lasserre 2 au 5 rue
de '’Aneto a BOULOGNE SUR GESSE, code interne 0034ER

Les conditions de financements des emprunts sollicités aupres de la Banque des Territoires ont évolué.

De ce fait le montant des préts validés précédemment ont changé et une nouvelle délibération avec les nouvelles

conditions est nécessaire.
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DELIBERATION D'AUTORISATION D'EMPRUNT

OBJET : Réalisation d'un Contrat de Prét d’un montant total de 359 000 € consenti par la Caisse des dépots et
consignations pour le financement d'une opération de réhabilitation de 7 logements 8 BOULOGNE SUR GESSE,
code interne 0034Le Conseil d’ Administration de I’OPH DE HAUTE GARONNE dit OPH 31, aprés avoir entendu
l'exposé sur l'opération susvisée,

DELIBERE

Pour le financement de cette opération, le Directeur Général est invité a réaliser auprés de la Caisse des dépots et
consignations un Contrat de Prét composé 2 Lignes de Préts pour un montant total de 359 000 € et dont les
caractéristiques financiéres sont les suivantes :

Ligne du Prét 1

Ligne du Prét : PRET PAM a taux variable (TLA)

Montant :
268 000 euros

Durée totale de la Ligne du Prét (sans 25 ans
préfinancement) :

Périodicité des échéances : Annuelle

Index : Livret A

Taux du Livret A en vigueur a la date d’effet du Contrat de Prét +
Taux d'intérét actuariel annuel : 0,6 %

Reévision du taux d’intérét a chaque échéance en fonction de la
variation du taux du Livret A sans que le taux d’intérét puisse étre
inférieur a 0%

Typologie Gissler : 1A

Profil d’amortissement : Amortissement prioritaire : ['échéance est égale a la somme du
8
montant de l'amortissement et des intéréts

Modalité de révision : Double révisabilité

de 0 % a 0,50 % maximum
Taux de progressivité de I’échéance :
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Ligne du Prét 2

Ligne du Prét : PRET ECO-PRET

Montant :
91 000 euros

Durée totale de la Ligne du Prét (sans 25 ans
préfinancement) :

Périodicité des échéances : Annuelle

Index : Livret A

Taux du Livret A en vigueur a la date d’effet du Contrat de Prét -
Taux d'intérét actuariel annuel : 0,25 %

Reévision du taux d’intérét a chaque échéance en fonction de la
variation du taux du Livret A sans que le taux d’intérét puisse étre
inférieur a 0%

Typologie Gissler : 1A

Profil d’amortissement : Echéance prioritaire (intéréts différés) : si le montant des intéréts
calculés est supérieur au montant de 1’échéance, la différence est
stockée sous forme d’intéréts différés

Double révisabilité

Modalité de révision :

Taux de progressivité de ’échéance :

de 0 % a 0,50 % maximum

Mesdames et Messieurs les Administrateurs, décident d’adopter la délibération suivante :

Article Unique :

Le Conseil d’Administration autorise le Directeur Général, délégataire diiment habilité, a signer seul le
Contrat de Prét réglant les conditions de ce Contrat et la ou les demande(s) de réalisation de fonds et a
réaliser seul tous les actes de gestion utiles y afférent.

Pour extrait certifié conforme a I’original, Délibération certifiée exécutoire
Balma le 12 décembre 2023 Balma le 12 décembre 2023
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oo O P I I REPUBLIQUE FRANCAISE

O engageé au quotidien Extrait du registre

Délibérations de la séance de
CA du 11 décembre 2023

Sous la Présidence de Jean-Michel FABRE, Président,

ETAIENT PRESENTS :
- Mesdames, Monique DUFFAU, Dominique BELTRAME, Anna GIOIA, et Alba
SER,
- Messieurs Jacques ASO, Jean BOUTEIL, Loic GOJARD, Michel LACAN,
Bernard NEVEU, Paul VALS, Robert LEON,

ETAIENT EXCUSES ET AVAIENT DONNE POUVOIR :

- Monsieur Dominique FOUCHIER a Monsieur Robert LEON

- Monsieur Thierry SUAUD a Monsieur Jean-Michel FABRE

- Monsieur Alain SOTTIL a Monsieur Bernard NEVEU

- Monsieur Jean-Louis REMY a Madame Dominique BELTRAME

ETAIENT EXCUSES :
- Madame Sandrine BAYLAC
- Madame Anne LAVALADE
- Madame Christine COURADE
- Madame Khedidja BOUHACEIN
- Monsieur Serge CAMBOU
- Monsieur Michael PINAULT
- Monsieur Jean-Frangois TORTAJADA

ASSISTAIENT A LA SEANCE :
- Monsieur Thierry BESANCON, Directeur Général,
- Madame Léna DELL’ACCIO, Responsable juridique

16 administrateurs étant présents ou représentes, le Conseil a pu délibérer.

Souscription d’'un contrat de prét auprés de la Caisse des Dépbts et Consignations
concernant I'opération de réhabilitation de 16 logements, résidence Lasserre 1 au 1 et
3 rue de I'’Aneto a BOULOGNE SUR GESSE, code interne 0008ER — ANNULE ET
REMPLACE la délibération du Conseil d’Administration du 26 octobre 2022

Les conditions de financements des emprunts sollicités auprés de la Banque des Territoires ont évolué.

De ce fait le montant des préts validés précédemment ont changé et une nouvelle délibération avec les nouvelles
conditions est nécessaire.

DELIBERATION D'AUTORISATION D'EMPRUNT
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OBJET : Réalisation d'un Contrat de Prét d’un montant total de 721 000 € consenti par la Caisse des dépdts et
consignations pour le financement d'une opération de réhabilitation de 16 logements a BOULOGNE SUR GESSE,
code interne 0008ER

Le Conseil d’Administration de I’OPH DE HAUTE GARONNE dit OPH 31, apres avoir entendu l'exposé sur
l'opération susvisée,

DELIBERE

Pour le financement de cette opération, le Directeur Général est invité a réaliser aupres de la Caisse des dépots et
consignations un Contrat de Prét composé 2 Lignes de Préts pour un montant total de 465 000 € et dont les
caractéristiques financiéres sont les suivantes :

Ligne du Prét 1

Ligne du Prét : PRET PAM a taux variable (TLA)
Montant :

257 000 euros
Durée totale de la Ligne du Prét (sans 25 ans

préfinancement) :

Périodicité des échéances : Annuelle

Index : Livret A

Taux du Livret A en vigueur a la date d’effet du Contrat de Prét +
Taux d'intérét actuariel annuel : 0,6 %

Reévision du taux d’intérét a chaque échéance en fonction de la
variation du taux du Livret A sans que le taux d’intérét puisse étre
inférieur a 0%

Typologie Gissler : 1A

Profil d’amortissement : Amortissement prioritaire : /'échéance est égale a la somme du
montant de l'amortissement et des interéts

Modalité de révision : Double révisabilité

de 0 % a 0,50 % maximum
Taux de progressivité de I’échéance :

Ligne du Prét 2
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Ligne du Prét : PRET ECO-PRET

Montant :
208 000 euros

Durée totale de la Ligne du Prét (sans 25 ans
préfinancement) :

Périodicité des échéances : Annuelle

Index : Livret A

Taux du Livret A en vigueur a la date d’effet du Contrat de Prét -
Taux d'intérét actuariel annuel : 0,25 %

Révision du taux d’intérét a chaque échéance en fonction de la
variation du taux du Livret A sans que le taux d’intérét puisse étre
inférieur a 0%

Typologie Gissler : 1A

Profil d’amortissement : Echéance prioritaire (intéréts différés) : si le montant des intéréts
calculés est supérieur au montant de 1’échéance, la différence est
stockée sous forme d’intéréts différés

Double révisabilité

Modalité de révision :

Taux de progressivité de ’échéance :

de 0 % a 0,50 % maximum

Mesdames et Messieurs les Administrateurs, décident d’adopter la délibération suivante :

Article Unique :

Le Conseil d’Administration autorise le Directeur Général, délégataire diiment habilité, a signer seul le
Contrat de Prét réglant les conditions de ce Contrat et la ou les demande(s) de réalisation de fonds et a
réaliser seul tous les actes de gestion utiles y afférent.

Pour extrait certifié conforme a I’original, Délibération certifiée exécutoire
Balma le 12 décembre 2023 Balma le 12 décembre 2023
%?‘l‘l e /‘b‘%lll pEL'D.RMHIL
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LE DIRECTEUR GENERAL DE L’OPH31 LE DIRECTEUR GENERAL DE
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Thierry BESANCON Thierry BESANCON
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REPUBLIQUE FRANCAISE
Extrait du registre

Délibérations de la séance de
CA du 11 décembre 2023

Sous la Présidence de Jean-Michel FABRE, Président,

ETAIENT PRESENTS :

Mesdames, Monique DUFFAU, Dominique BELTRAME, Anna GIOIA, et Alba
SER,

Messieurs Jacques ASO, Jean BOUTEIL, Loic GOJARD, Michel LACAN,
Bernard NEVEU, Paul VALS, Robert LEON,

ETAIENT EXCUSES ET AVAIENT DONNE POUVOIR :

ETAIENT EXCUSES :

Monsieur Dominique FOUCHIER a Monsieur Robert LEON
Monsieur Thierry SUAUD a Monsieur Jean-Michel FABRE
Monsieur Alain SOTTIL a Monsieur Bernard NEVEU

Monsieur Jean-Louis REMY a Madame Dominique BELTRAME

Madame Sandrine BAYLAC

Madame Anne LAVALADE

Madame Christine COURADE
Madame Khedidja BOUHACEIN
Monsieur Serge CAMBOU

Monsieur Michael PINAULT
Monsieur Jean-Frangois TORTAJADA

ASSISTAIENT A LA SEANCE :

Monsieur Thierry BESANCON, Directeur Général,
Madame Léna DELL’ACCIO, Responsable juridique

16 administrateurs étant présents ou représentes, le Conseil a pu délibérer.

Souscription d’'un contrat de prét auprés de la Caisse des Dépbts et Consignations
concernant I'opération de réhabilitation de 15 logements, résidence Le Moulin 0094,
située rue du Tournon et impasse de Boyers a ODARS

Les conditions de financements des emprunts sollicités auprés de la Banque des Territoires ont évolué.

De ce fait le montant des préts validés précédemment ont changé et une nouvelle délibération avec les nouvelles

conditions est nécessaire.



Accusé de réception en préfecture
031-273100024-20231211-moulin15log-DE
Recu le 12/12/2023

DELIBERATION D'AUTORISATION D'EMPRUNT

OBJET : Réalisation d'un Contrat de Prét d’un montant total de 551 218 € consenti par la Caisse des dépdts et
consignations pour le financement d'une opération de réhabilitation de 15 logements a Odars, code interne 0094er

Le Conseil d’Administration de I’OPH DE HAUTE GARONNE dit OPH 31, aprés avoir entendu l'exposé sur
'opération susvisée,

DELIBERE

Pour le financement de cette opération, le Directeur Général est invité a réaliser aupres de la Caisse des dépots et
consignations un Contrat de Prét composé 1 Ligne de Préts pour un montant total de 551218 € et dont les
caractéristiques financiéres sont les suivantes :

Ligne du Prét 1

Ligne du Prét : PRET PAM a taux variable (TLA)

Montant :
551 218 euros

Durée totale de la Ligne du Prét (sans 25 ans
préfinancement) :

Périodicité des échéances : Annuelle

Index : Livret A

Taux du Livret A en vigueur a la date d’effet du Contrat de Prét +
Taux d'intérét actuariel annuel : 0,6 %

Reévision du taux d’intérét a chaque échéance en fonction de la
variation du taux du Livret A sans que le taux d’intérét puisse étre
inférieur a 0%

Typologie Gissler : 1A

Profil d’amortissement : Amortissement prioritaire : /'échéance est égale a la somme du
montant de l'amortissement et des interéts

Modalité de révision : Double révisabilité
de 0 % a 0,50 % maximum

Taux de progressivité de I’échéance :

Mesdames et Messieurs les Administrateurs, décident d’adopter la délibération suivante :

Article Unique :

Le Conseil d’Administration autorise le Directeur Général, délégataire diiment habilité, a signer seul le
Contrat de Prét réglant les conditions de ce Contrat et la ou les demande(s) de réalisation de fonds et a
réaliser seul tous les actes de gestion utiles y afférent.



Pour extrait certifié conforme a I’original,
Balma le 12 décembre 2023

lerry Besangon

LE DIRECTEUR GENERAL DE L’OPH31
L’OPH31
Thierry BESANCON

Accusé de réception en préfecture
031-273100024-20231211-moulin15log-DE
Recu le 12/12/2023

Délibération certifiée exécutoire
Balma le 12 décembre 2023

lerry Besancon

LE DIRECTEUR GENERAL DE

Thierry BESANCON
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Monsieur Jean-Michel FABRE ouvre la séance a 14h30. Il évoque la crise du logement qui résulte du
contexte, de la hausse des prix des matériaux, des fonciers, et du livret A(malgré I'effort de la Banque des
Territoires pour le maintenir a 3%).

Comme pour les autres organismes, I"objectif est de passer les années a venir en dégageant des marges de
manceuvre et en limitant au mieux tous ces impacts.

Beaucoup de territoires ne trouvent plus de bailleurs sociaux pour réaliser de nouvelles constructions : les
Maires souhaitent de nouveaux projets mais les bailleurs n'en ont pas la capacité.

Malgré cette situation de fait, 'OPH31va essayer de poursuivre son développement.

Monsieur Gérald LEPAIN (consultant PSP) et Madame Carole AVOT (consultant cabinet RSM) se présentent
dans le cadre leur intervention lors de cette séance.

Madame Cécile BEAUSSAERT, future Directrice Financiére et Comptable/Contréleuse de gestion de 'OPH31
se présente, dans le cadre de son arrivée le 15 janvier 2024.

Approbation du PV du Conseil d’Administration du 30 octobre 2023

Aucune observation n’étant formulée, le procés-verbal de la séance du 30 octobre 2023 est approuvé a
I'unanimité.

Présentation du PSP (Plan Stratégique du Patrimoine) 2023-2032

Laprésente note apourobjet dapprouverle Plan Stratégique du Patrimoine, relatif ala période 2023/2032,
dont la présentation est ci-aprées annexée.

Le Plan Stratégique de Patrimoine (PSP) est une démarche obligatoire pour les organismes HLM.

Le PSP vise a anticiper I'évolution du parc immobilier et adapter I'offre de logement a la demande et a
'environnement. La démarche est matérialisée par I'élaboration d'un document référence pour chaque
organisme HLM. Les bailleurs sociaux doivent en effet pouvoir le présenter a leurs autorités de tutelle en
cas de demande.

Les enjeux et les objectifs du Plan Stratégique de Patrimoine sont
e Optimisation de l'attractivité du parc immobilier public, afin d'obtenir le meilleur taux d'occupation
possible ;
e Intégration des contraintes environnementales dans la gestion du patrimoine along terme ;
o Coordination des différentes actions d'amélioration de I'habitat, notamment celles prises dans le
cadre des politiques des territoires et des collectivités ;
e Adéquation avec les enjeux réglementaires applicables dans le logement social.

En 2023, '0OPH 31aréalisé le Plan Stratégique du Patrimoine, en reprenant la qualification du patrimoine et
du territoire, en élaborant les stratégies patrimoniales, commerciales et financieres, tout en veillant a la
soutenabilité financiere.

Le scénario présenté en séance est le scénario optimisé et soutenable, répondant aux enjeux du plan
climat, en intégrant la dimension GARONOVA et en proposant une politique patrimoniale et une politique
de développement soutenues.

Ce PSP répond al'observation de TANCOLS.

Le PSP a pour vocation de construire une démarche de gestion de patrimoine dans la durée, sans étre
rigide et non évolutif.

Chaque année, le CA prend position sur 'actualisation des données pour reconsidérer la stratégie en cours
de route, en ouvrant le champ des possibles, avec des scénarii comportant des variantes.
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Monsieur LEPAIN présente le Plan Stratégique du Patrimoine (PSP).

Monsieur FABRE précise que sur 14 des 18 intercommunalités, la SAC Garonova est n°1 et sur 12
intercommunalités, 'TOPH31 est n°1.

Dans certains territoires, nous sommes le principal bailleur.

Al'échelle de la SAC, nous avons fait un bilan des résidences. Il en ressort une spécialisation de 'OPH31sur les
résidences séniors, et de la SA des Chalets sur les résidences étudiantes et pour personnes en situation de
handicaps.

Au niveau de la slide 11, Monsieur FABRE ajoute que concernant le taux de rotation, il y a un phénoméne lié a
la pression des territoires. La rotation est toujours plus ou moins présente mécaniquement.

Monsieur FABRE remercie toutes les équipes qui ont collaboré al'élaboration du PSP.

Madame DUFFAU demande si les locataires ont été consultés pour la cotation des logements au regard de
I'état des batiments. Elle indique qu’il y a une notion de subjectivité.

Monsieur LEPAIN développe les sous-criteres de notation et précise que les chargés de secteur ont évalués
'aspect technique des batiments.

Monsieur BESANCON ajoute que la notation sera affinée en objectivant les criteres chaque année,
notamment en recoupant le nombre de réclamations par résidences et avec l'enquéte de satisfaction
triennale.

Mme BELTRAME indique que le prisme CALEOL pourrait étre intéressant car on s‘apercgoit qu'il y a des refus
de locataires en amont, a la suite des visites. Cela permettrait d'affiner le PSP.

Monsieur LEPAIN précise que le PSP correspond a des « grandes orientations » (avec des masses financiéres)
qu'il faut retravailler au cas par cas.

Monsieur FABRE indique que ce qui est frappant, ce sont les chiffres sur la répartition de I'dge des résidents.
La catégorie des +75 ans représente 22% des locataires de 'OPH31. Cela crée un sujet particulier au niveau
de la stratégie.

Cela fait quelques années que l'on intégre ce sujet dans les réhabilitations mais c'est important a prendre en
compte sur la reconfiguration de notre parc.

Un sujet sur lequel on a peu travaillé est le confort d'été. Il y a plus de morts lors des canicules que lors des
périodes de grand froid.

Lors de la derniere canicule de 2023, deux actions ont été menées par 'OPH31: appel des personnes de +75
ans et distribution de ventilateurs.

Concernant la vente HLM, Monsieur ASO émet une remarque au regard du nombre de demandeurs en
attente d'un logement locatif.

Monsieur FABRE indique & ce sujet que la vente est imposée par la RLS. C’est un outil parmi d’autres pour
continuer arépondre aux besoins. Peut-étre qu'il faudra réfléchir, sur des communes en développement, &
construire plus de logements, qui seront ciblés vente d'ici 15 ans.

Monsieur FABRE ajoute qu'il souhaite développer le BRS.

Monsieur LEON confirme que le BRS est une solution pour ne pas dégrader la qualité sociale de notre parc
cariln’y a pas de spéculation, ni dimpact sur le quota SRU des Communes.

Monsieur LEON ajoute que la Commission des finances a validé ce PSP avec une revalidation annuelle.

Il est procédé au vote.
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Mesdames et Messieurs les Administrateurs, décident d’adopter la délibération suivante :

Article Unique :
Le Conseil d’Administration autorise le Directeur Général, a la suite de la présentation en séance du Plan

Stratégique du Patrimoine, a mettre en ceuvre le Plan Stratégique du Patrimoine, selon les orientations
stratégiques définies.

Annexe 1- Présentation du PSP
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Présentation du VISIAL (projections financieres a 10 ans) a la suite de la Commission de
Finances du 2 décembre 2023

La présente note a pour objet d'actualiser le plan moyen terme 2023-2033 de 'OPH31.

Préambule :

L'outil VISIAL est un outil de simulation de gestion prévisionnelle qui permet d'élaborer des prévisions
financiéres a 10 ans.

L'actualisation qui vous est présentée est en lien avec le Plan Stratégique du Patrimoine (PSP) qui vous a

eté présente.

Rappels des taux

v"  Inflation: sur un an, les prix a la consommation augmentent de 4 % en octobre 2023, aprés +4,9 %

en septembre. Cete baisse de finfistion résults du fort ralentissement sur un an des prix de I'énergie (5.2 % aprés +11,9 %) et de
la poursuite du ralentissement des prix de Falimentation (+7,8 % aprés +3.7 %) et des produits manufactures (+2,2 % aprés 2,8 %), Les

prix des services acoélérent guant 3 ewx (+3,2 % aprés +2,9 %). Linflation du tabac est stable par Fapport au mois précédent (3 +9,9 %)
o 1CC:sur un an, llaugmente de 7,99 % au 24 rimesire 2023 {apn‘es +6,62 % au rimestre précédent}.

v"  Les hypothéses macro-économiques de la CDC (julllet 2023) sont les sulvantes :

CrsdAMLE D M 8ol 68% | 6% | 0.5 | 09 [ 12% | L% | 10w | L0% L%

: L] |
Taur dieabon {hors that) . 1% | 53 | dEw | Zawm 2.3% 2..1!- m :E.m& ““".:‘J —
1 : — 5 : == : 1,9% Livret A bloqué & 3% en
it . [:‘.5?*\., 00w | 29% | 30% | 26% | Ziw | 19% | 15w i 2 023 et 2024 dans les
: - ; 2,0% previsions financigéres OFH
Taiis du ivrel & 0,5% 1L4% | 34% | 3 T Fik el
‘ 3 L EH it Mistod| (LS
inchce dhs ool e le comtruction - g B : : 3%
T e AT | A% S| AW [ 308 | 2P | 25% | 2% s
Thu dagnentiton Ses s 0| o e 4 S 3 i e .0 %
aare aclal ¥ . 0 DA% | 5% [ 3EW [ 36 | 24w | 1% | 20% e
6 —

Rappels de I'environnement

* L'enjeu pour 'OPH 31 est de maximiser la mobilisation de ses réserves financiéres afin de
répondre aux enjeux d'entretien et de réhabilitation de son patrimoine pour faire face au choc
climatique — mis en exergue a travers le fravail réalisé sur le plan stratégique du patrimoine — tout

en investissant massivement dans la construction neuve pour répondre aux besoins de

logement sociaux sur notre territoire.

= En raison du contexte conjoncturel (taux et inflation), la maitrise de I'endettement constitue

également un enjeu fort de la construction du prévisionnel financier de 'OPH.
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I Programmation patrimoniale

Les investissements en travaux

v"  Des investissements en travaux s'élevant a 44 M€ (actualisa) sur 2023 — 2032:
» 545k logements (0S) réhabilités techniquement en 10 ans;
= 166 logements (0S) réhablilités énergétiquement en 10 ans ;
= 208 logements {05) résidentialisés en 10 ans ;
= gdont 6,4 ME de travaux renouvellement de COMPOSanNts ___—— Production OPH

Production GIEAOPH

Rythme des investissements
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I Programmation patrimoniale

Les investissements en travaux

v"  Des investlssements en gros entretien qui se maintiennent au regard des valeurs historiques

Maintenance et travaux
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I Programmation patrimoniale

Les investissements en offre nouvelle

¥ Une croissance du patrimoine en conformité avec la CUS (environ 60 logements par an) :

= 628 logements neufs (0S) en 10 ans ;

= dont 78 équiv. logements en structure collective (foyers) ;
+  Unprix derevient de 2 200 € m2 {valeur 2023) soit 132 KE du logement (référence 60m32);

« Pas de frais de fonctonnement additionnel en len avec la politique d'investissement

— IS R MCTNE
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I Programmation patrimoniale

Demolitions et cessions de patrimoine

Les démaolitions en OS5 programmées sont les suivantes :

o Programme 0036 a MONTREJEAL de 47 logements, démaolition prévue en 2025;

o Programme 0046 3 MONTREIEAU de 21logements, démolition prévue en 2025,

Limpact financier est estimé a 727 K€ aprés la subvention de 50 % d’Action Logement.

Les sorties de patrimoines suivantes sont programmées avec un objectif prévisionnel de & ventes HLM
par an sur 2024,

Par la suite, une mutualisation de la force de vente est envisagée avec la SA DES CHALETS avec un
objectif prévisionnel de 8 ventes HLM par an.

Résultats scenario de référence

Resultats scenario de réference

¥ Les annuités locatives sont fortement impactées par la politique d'investissement mais reste sous
les 50 % des loyers en moyenne sur la période

Annuités des emprunts locatifs
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I Resultats scenario de reférence

Autofinancement

¥ Un autofinancement qui se rétablit a partir de 2026 du fait de :
* lastabiisation du Livret A;
» gdelacroissance du patrimoing
*  des recettes fiscales sur travaux d'économie d'énergie et PMR ;

Autofinancerment
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Persannd (cormigé du personned de régicl 271z| 2757| 2973 zEe7| 2sa7| zoes| 3mes[ 200 3uw| ozm| ozzmo
Frais de gestian zoos| 2142 3220 zaes| 3zms| zaga| zasa zase| zam| zaw| zam
ICorisations CEALS of ANCOLS 3 = 31 2 EIEE 35 31 57 P 1%
JAtres dhanges ef autes charges fnanckines 0 Ju] 1 1 1 I:ll 0 o] 1] o] L]
st des mpayis w| 1m s aor] ava| o weE| aos|  mof amo| me] oz
ICharges non réoupdrées ) kogements vacants FaZ 142 142 151 10 107 103 hilula] L o 0
mmm-ﬁmﬂmm 2722 3088
|E iEamiein TS o thonn cls J S totingan com ont | EI-'I-l -1-].’-| E-El:I| '."| 36-1-| 3'."3-| 331| _a'Bl:ll El:l:ll 5-:-9| al9
2 utofinancement net LM globad ____1102] z0s] zss| s13] ame3] ami] asnf za7s] 2 4]
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I Resultats scenario de iéférence

Potentiel financier

Potentiel Fnancer Couverture des FP investis par 'autofinancement ef les produits de cession
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En conclusion:

L'OPH a les moyens de conduire la politique d'investissement mise en exergue a travers le plan stratégique
du patrimoine, notamment la réhabilitation technique et thermique de son patrimoine.

Les années 2024 a 2026 sont marquées par des équilibres d'exploitation « fragiles ». Ces exercices
sont marqués par une grande maitrise budgétaire notamment sur les frais de fonctionnement.

’'endettement est limité avec une mobilisation importante des fonds propres sur la réhabilitation (33 %
en moyenne de fonds propres sur les dépenses de travaux soit 14,6 M€ actualisé).

Le développement reste dynamique avec une croissance nette du patrimoine de 15 % sur la période avec
la mobilisation de fonds propres en moyenne a hauteur de 11% soit 16 M€ actualisé).

Les fonds propres restent trés suffisants par rapport aux normes de la profession.

Le Cabinet RSM réalise la présentation du VISIAL.

Monsieur FABRE indique que le CD31vote demain 12/12/2023 une aide & la SAC Garonova a partager entre la
SA des Chalets, IOPH31et YSALIA.

Cette aide sera de 10 millions d"€ sur 10 ans pour I'ensemble des membres de la SAC.

L'OPH31 fait partie des bailleurs sociaux qui sont allés chercher le plus les aides de I'Etat. Il faut continuer &
étre proactif.

Sur la réhabilitation, il y a des financements qui arrivent et qu'il faut aller chercher. Cela permettra
d’économiser des fonds propres a investir sur la construction neuve.

Il faudra aller chercher plus de financements que ce qui est prévu dans le VISIAL.
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Monsieur FABRE ajoute que le GIE permet d’envisager toutes ces réhabilitations et que c’est un outil mutualisé
dont on voit encore l'intérét en ce moment.

Il est procédé au vote.

Monsieur GOJARD quitte la séance a 15h.

Mesdames et Messieurs les Administrateurs, décident d’adopter la délibération suivante :

Article Unique :
Le Conseil d’Administration valide le Plan Moyen Terme 2023-2033 VISIAL tel que présenté.
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V.

©

Présentation du budget 2024

La présente note a pour objet d'approuver le budget 2024 de 'OPH31.

Agregats de gestion locative

¥ Les loyers sont revalorisés au T janvier de 3,5 %

¥ Laremise sur quittance votée en 2022 sur les logements les plus énergivores restent en place pour
un effet estimée sur I'année 2024 de 38 KE ;

¥ L'effet de lapplication des loyers plafonds a la relocation sur 2024 3 un impact estimé sur les

recettes de 20 KE ;

¥ La vacance financiére totale s'éléve a 4 57 % des loyers en 2024 contre 4,74 % en 2023 :
o La vacance pour démolition représente 40 % de cette vacance avec 68 logements vacants pour
démolition sur MONTREIEAL ;
¥ Le coiit de l'impayé ressort sur 2024 3 0,3 % des loyers contre 1% attendu a l'atterrissage 2023 ;

¥ Les redevances sur foyers sont estimées a 2 759 KE en 2024 contre 2 733 KE en 2023 ;

Agregats locatifs

¥ Les variations de loyer ressortent de la fagon suivante :

¥ Une taxe fonciére en hausse de 3,5 % sur 2024 pour tenir compte de I'effet de la revalorisation des

bases;

¥ Aucune nouvelle entrée dans le champ de l'imposition attendue sur 2024 ;
¥ Des charges et produits exceptionnels composeés @
¥ ['un colt des sinistres nets d'assurances de 21KE ;

¥ Desrecettes pour dégrévements TFPB de 671 KE.

¥ Des recettes sur CEE de 204 K€

Exploi tation 2022 2023 2024
Loyers patrimoine de référence 15852 15852 16 963
[Effet augmentation des boyers 914 469
Effets des cemions ot demolitions - 15 - 42
Loy er s apérations nouveles avec lots annexes 216 306
Loyers théorigues logements 15 852 16 968 177
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Rappels de I'environnement et des hypotheses

v Les dépenses de maintenance ressortent de la facon suivante :

En miilers d'eums Rl Rl Py Attert Budget Wairiai i
Agregat 0Z1 022 rinrr] 014 4 -13
LR Tt R e n Ty T4l 7T TG =-n ) Iz
5 Cairethon 170z 1433 1743 1393 2E0
| Totauns 2 e bn fathon 443 Z 140 2519 r3Lrj 332
¥ Une hausse des coiits de fonctionnement [salaires, charges et frais de gestion) :
En milliers d 'sunos Reel Reel Prev. Atterr.  Budget Variation
| Bgrégts ri=rd ri=rir risrz} ri=ri Budgei- PA
IH’H‘&BH’EI‘I‘H IS8T I T IT5T I91= 151
Frads de o sthon 374 3 005 3 147 3 470 IT8
doat redesanoe sur AF 54 OAALETS 218 1281 1503 1506 2
IProechu ctoan B i ol S0 =] =0 20 o
[Firads che: 1o Cinaned ITREn 1 4 550 5 637 Sam (=gt 435
Frais de honcBormement hors BE 4 072 4 345 4 306 4 T35 433
Total boyers 17 553 18 201 15 Z11 15 227 Bl5
Ratho FFfloyers en % 22.&5% 23,.9% 22.4% 23.9%

o Les frais de gestion sont impactés sur 2024 des projets informatiques en cours, les économies -

Programmation patrimoniale

notamment sur la masse salariale - induites par ces projets &tant attendus sur 2026,

Les opérations neuves suivantes sont programmeées en 05 sur 'année 2024 :

N* Mo HEs FLAI Moy FLLS Moir FLS Cate O% Cate MES
3451 LARARTHE SLUR LEZE] PLUE | | 5 | Q1073004 28/02/202B
3453 :LA!.I:IR'I'I-IE SUR LEZEX PLAI | 18 | | Q1073004 28/02/2036
3453 lLA!.l:IR'I'I-IE SURLEZEZPLE | | B | Q1073004 28/02/2036
. 28 .HE'.I'EL CHEMIN PETITE GRAVEIE PLUS | 22 | | 010413004 01/0a3/ 20325
EL rFIE'.I'EL CHEMAM PETITE GRAVEIE PLAI | | 37 | 010413004 01/0a3/ 20325
3l rI‘IE'.I'EI. LES 3 GRACZES PLUS | | 3 | 010512004 01,/13/2025
32 _HE'.I'EI. LES 3 GRACES PLAI | 2 | | 01053004 01/12/2025
Totam 42 71l B

Les opérations neuves suivantes sont programmeées en MES sur I'annee 2024 :
| N* | Mo . HEs FLAI . Moy FLLS Moir FLS Cate O% Cate MES
I EE] .h'IAFITHEE-A".'ENLlEI:IE LA GARE PLLE | I 14 I 01052007 01/0& 2024
34 MARTRES AVENUE DE LA GASE PLAJ B 010512037 01/06/2024

| Totain [ B I 14 ] |
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Programmation patrimoniale

Les réhabilitations suivantes sont programmeées en 0% sur 'année 2024 :

Les réhabilitations suivantes sont pr

L [ Datedordrede | Dwie de tin de | Pricde revient de
- a1 [ oy el o Tarwann Fopdration
=4 3OS BN, o7 foLfaee [T v 35
jilnrs H OIS S o7joL e 0501/ 0s 495
142 LENTA o7fonfaee 05,01/ 20s 50
1=5 LENTA o701 e 0501 s 00
I3 SAD MR B EAL o7joL e 0501/ 0s O
43 SABNT GAUDENS o7f0L/a0e 05,01/ 206 1130
3 SANNT GAUDENS o7f01/20d 05,01/ 206 T
a7 BESSEERES o7joL e 0501/ 0s a5
1008 BESSEEFES. o7fonfaee 05,01/ 20s 350
1014 BESENERES o701 e 0501 s 1=0
L l- T TIS

ogrammeéees en MES sur I'année 2024 :

L Wom da Datedondne e | Do o tin de | Priede newient de

- {a]1] greny S hOn TININ Fopdraion
1005 CERP: GHLND [ah Ky il o v oLfoEfaEe =]
rinkln] SALES. DU SALAT 0L/13/ 0zl 0L/06 e i)
L l- (==

Les renouvellements de composants s'élévent a 366 K€ + inflation.

Programmation patrimoniale

Les démolitions en 05 programmées sont les suivantes :

o Programme 0036 a MONTREIEALU de 47 logements, demaolition effective en decembre 2025 ;

o Programme 0046 a MONTREIEAL de 21lopements, démaolition effective en décembre 2025.

L'impact finandier est estimé a 727 KE aprés la subvention de 50 % d'Action Lopement.

Les sorties de patrimoines suivantes sont programmeées sur 2024 :

o Ventes HLM avec 6 logements sur 2024 au prix de 110 KE du logement.

¥ Un patrimoine en légére croissance avec 3 907 logements a fin 2024 contre 3 893 logements a fin

023 -

Patrimoine locatif logts et structures collactives] 2022 2023 202
Liwrai sons 36 20
= Ventes -6 -6
- Dok tions [} 0

Patrimoine logts &t equiv logts au 31712 3863 3§43 3407
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Compte de resultat - budget 2024

Rutzd Prew. Budget Variathom
Exp lofiaiion 2033 k] el 3423 | 4 -1
JLowers ThEenrkgue s Kgement 15852 15 358 17 701 ?Ill 1543
Porte de knyers J/ lMigemen s vaanis 54 210 239 .E?| 175
Loyers quiitancds k 15 @ want LS 15188 15 158 15862 05 1575
ITofad RLS 1201 1303 13214 132 113
JLowers quittances logemonts net de RIS 1T287 14 955 15538 RE2 1551
Redowances SC pairemonn ¢ de référence (net de wacance] 2755 Z 723 2648 23 o7
mip 2t de s Inteneenthons SC (net de vacanoz] a 111 111 111
tires boyers | hors kRS mnes. oL nou_] 1474 1533 1531 2 5T
T ozl boyers 1EZ15 15 211 19837 &l5 1512
P irachi e i i s o z0 20 a2 3 13
A tres produits of Manges Sur Ui s aciines 52 =0 31 29 221
Produits thranders nets =0 132 -] 1559
Total des produlis cowranis [-or &3 20 43
Totall annul e s o mprunts kboatis &7 9 G455 &0 1258
T ame fomoe e 1539 1 1900 a4 371
B 2dniten ancs Totale Yy com pEs nighe) T 140 s 3L 3232 57
[ okl & apnds annuites, TFPE &1 maln Ten 2in o s592 5 L1178 T3 115
Pz ned (oormigt du personingd de ndgie| ZTLZ e 975 18 63
Fraks de gesthon 2005 E; 340 iTE 415
ICotksatiors CELLE of AMCOLE 35 -] 31 18 <
uaires ohiarges of autres dhaages thran ddres ] ] 1 1 1
Il T s e payds 40 1=1 =1 120 91
ICRarges non réoupindes ) WOgom onts acants 52 144 142 ] 113
AL b i < srn ot oouraat H LW 1018 il 38 448 T4
E lemeni s exnocp Thorm s J S tofnanoem ent 24 413 &El 4 F| 5TE
\A wrbotinamn cement net HUM ghobal 1142 i E93 Esl riacs
I
¥ Unrésultat comptable a I'équilibre du fait de la conjoncture :
Rl Prov. Budget Variathon
Expla fatkon - en KL 2012 2023 2 024 24- 33 24 -2
LA wrtd i o ent net HLW gika bad 1102 Faitl 293 &35 riic]
# Roanlboursemenis cmpnunts kacatis 3 437 4 TET Ta0
+ Dvtatha ns Charges B Enits oo im Ders 200s o 1] 1]
Do TThoE MICAREs 20 orths Seme nRs de s e o il o e & 373 & 554 121
+ Plus walue oomip i ble de s codis TE3 358 25
# Ch Of . s Eneaniio nes windses 2w resulRais HE 12 2
& Aftecmathom a i PEE 3 T a7
# BLRTES Wi o ko L] L] L]
Ftﬂlltat oo i s e 3001 49 1z =7 r3-t--}

o Progression forte de la dotation aux amortissements en lien avec la croissance du patrimoine et la
palitiqgue de réhabilitation du patrimoine.

Potentiel financier a terminaison - budget 2024

" Un potentiel financier qui ressort a fin 2024 a prés de 18,6 ME contre 20,9 ME a fin 2022 :

Red Prev. Budget Varkatho n
Pt e I i che oo but d "exneanc oz TOIT 0T ] 4. 13 4 -FT

lau rofnan coment net HLM 04 =09 ==k ]
[atteasion 3 la PEE T TE &) IT
P rodu TS Ne S 0 Cessho s d e et olne L S0z 25| S0z
Fonds propnes branestis sor fr 472 1235 Ta7 1335
Fonds Dropres enestis sur ofmo BRhons o L] o o
Fands Dropnes MMesTis SuT OpSTathon s nouvelies 135 2ZEs Z 143 ZZES
Fonds propnes Erenestis sor Bnieecn thors stnucthures oo Sves =] a =] a
R oim Do Wrssments on capital emp. non lomtiis o 4 4 4

PatFl y Commn pris o rovision s, deme IComp ot ACHE 34 =1 30| =4
IP oz kel finan der & terminaison J05] 21,/12 ZOETS 0 S04 18662 1823 ZE13

v Cette diminution s'explique par :
o Une profitabilité moindre de I'exploitation en 2024 du fait de la conjoncture;
o Une politigue d'investissement forte aussi bien offre nouvelle gu'en réhabilitation du patrimoine ;

o D'hypothéses prudentes sur l'exploitation et les ventes
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Madame AVOT du Cabinet RSM présente le budget 2024, budget ambitieux et contraint mais qui sera
étroitement piloté tout au long de I'année.

Il est procédé au vote :
Pour : 12

Contre : 0
Abstention : 3(car ce budget comprend I'augmentation des loyers).

Mesdames et Messieurs les Administrateurs, décident d’adopter la délibération suivante :

Article Unique :

Le Conseil d’Administration adopte le budget 2024

Annexe 1- Présentation
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Extension du RIFSEEP a des cadres

Vu la délibération en date du 16/10/2020 instituant la mise en place du nouveau régime indemnitaire pour

les fonctionnaires de 'OPH 31(RIFSSEP) a compter du 01/11/2020

Vu l'avis favorable du comité économique et social en date du 17 novembre 2023 relatif a I'extension du
RIFSEEP a certains cadres d’'emploi non prévus dans la délibération initiale,

Afin de mettre a jour la délibération fixant le RIFSEEP et tenir compte des prochains avancements de
grade, le Directeur Général de 'OPH 31 propose al'assemblée délibérante d'instaurer le RIFSEEP aux cadres

d'emploi suivants et d'en déterminer les criteres d'attribution :

Article 1: les bénéficiaires

Le présent régime indemnitaire est attribué aux agents titulaires et stagiaires exergant les fonctions du

cadre d'emplois concerné (possibilité de prévoir I'attribution aux contractuels de droit public).

Le RIFSEEP est applicable aux cadres d'emplois suivants
Filiere Administrative :
- Attachés
Filiere technique :

- Ingénieurs
Agents de maitrise

Article 7 : Répartition par groupes de fonctions (IFSE)

Chaque cadre d'emplois est réparti en groupes de fonctions pour lesquels sont fixés les montants

minimums et maximums comme suit :

Cadres Montant Montant
Catégorie | , . Groupe | Emploi IFSE mini | IFSE maxi
d'emplois
mensuelle | mensuelle
A Attqchgs 3 Responsable de service 400 9195
territoriaux
A Attachés 4 350 1700
A Ingénieurs 3 Responsable de service 400 3000
A Ingépiderss o 350 2620
1 Responsable de service 300 1456
Rédacteurs —
B territoriaux 2 Responsable adjoint 250 1334
3 Gestionnaire administratif 200 1220
1 Responsable de service 300 1458
B Techmqens 9 Responsable adjoint 250 1334
territoriaux
3 Gestionnaire technique 200 1220
Adjoints Gectionnaire scmimistraif
C administratifs | 1 . S . 150 945
Assistant administratif
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2 Employé administratif 100 900
C Age'nt's de 1 Responsable d'activité 150 945
maitrise
Responsable de service
c Adjoints 1 Agent technique 150 945
techniques
2 Employé technique 100 900

Les autres modalités prévues dans la délibération initiale demeurent inchangées.

Les dispositions de la présente délibération prendront effet a la date de transmission de la délibération au
controle de légalité au regard du principe de non-rétroactivité d'un acte réglementaire et de son caractere
exécutoire dés lors qu'il a été procédé a la transmission de cet acte au représentant de I'Etat dans le
département).

Mesdames et Messieurs les Administrateurs, décident d’adopter la délibération suivante :

Article 1:

Le Conseil d’'Administration décide d’instaurer un régime indemnitaire tenant compte fonctions, des
sujétions, de I'expertise et de I'engagement professionnel (RIFSEEP) aux cadres d'emplois tel que
présenté ci-dessus.

Article 2 :
Le Conseil d’Administration autorise le Directeur Général a fixer par arrété individuel le montant de
I'lFSE versés aux agents concernés dans le respect des dispositions prévues.
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VI.

Mise a jour du tableau des effectifs au 31/12/2023

Toute collectivité a l'obligation de joindre chague année au budget primitif et au compte administratif
votés par I'assemblée délibérante, un état de I'effectif du personnel au 31 décembre de I'année écoulée.

Les fondements de cette obligation s'appuient sur le Code des Collectivités Territoriales (Articles L2121-
29, L2313-1, R2313-3) et sur l'article n°34 de la loi n°84-53 du 26 janvier 1984,

Le tableau des effectifs constitue la liste des emplois ouverts budgétairement pourvus ou non, classés
par filieres, cadres d'emplois et grades et distingués par une durée hebdomadaire de travail déterminée
en fonction des besoins du service. Ces emplois ont vocation a étre occupés par des fonctionnaires
titulaires d'un grade qui leur correspond.

Le départ de fonctionnaires laisse des postes ouverts, de fait ils ne sont plus occupés aujourd'hui par des
fonctionnaires, il est donc proposeé de les cléturer afin de mettre ajour le tableau des effectifs
fonctionnaires.

Conformément a larticle 34 de la loi du 26 janvier 1984, I'organe délibérant dans les collectivités ou
établissements publics, seul compétent pour créer les emplois, I'est également pour les supprimer.

Conformément aux articles 97 et suivants, l'avis des instances représentatives du personnel a été requis
lors de la séance du 16/11/2023.

Vu l'avis du Conseil Economique et Social en date du 17 novembre 2023.

Considérant que le statut juridique de 'OPH 31, depuis le passage en EPIC le 18 décembre 2008 (séance du
Conseil d’Administration adoptant la transformation de I'Office Public Département HLM de Haute-
Garonne en Office Public de 'Habitat) n‘autorise plus le recrutement d'agents territoriaux mais uniquement
de salariés,

Considérant la nécessité de mettre a jour le tableau des emplois publics Il y a lieu de supprimer 1 emploi
laissé vacant par suite du départ d'un fonctionnaire dans le grade suivant :

FILIERE ADMINISTRATIVE :
1 poste de rédacteur principal de 1¢ classe.

1. GRADE : Rédacteur Principal de 1°® classe
DUREE HEBDOMADAIRE : 35h
LIBELLE DE L'EMPLOI : Assistante de direction
SERVICE CONCERNE : SERVICE DIRECTION
MOTIF DE LA SUPPRESSION : départ en retraite

Le Conseil d'Administration conserve la possibilité de créer des postes de fonctionnaires dans le cadre
des avancements de grade, afin de permettre aux fonctionnaires en place un déroulement de carriére si
cela s'avere nécessaire pour le bon fonctionnement des services.

L'avis du CSE n'est pas requis lorsqu’il s'agit de créations et suppressions d'emploi liée uniquement a des
avancements de grade.

Mesdames et Messieurs les Administrateurs, décident d’adopter la délibération suivante :

Article 1:
Le Conseil d’Administration décide de supprimer le poste proposé et de mettre a jour le tableau des
effectifs a la date du 1*" janvier 2024.

Article 2 :
Le Conseil d’'Administration adopte le tableau des effectifs des emplois permanents annexé a la
présente délibération.
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Annexe 1- Tableau des effectifs fonctionnaires de 'OPH31

TABLEAU DES EFFECTIFS FONCTIONNAIRES DE L'OPH 31

MIS A JOUR AU 31/12/2023
FILIERE CATEGC CADRE D'EMPLOI GRADE LIBELLE Service d'affectation temps de Emploi pourvu
ADMINISTRATIVE A ATTACHES Attaché Territorial Chargé de missions RESSOURCES HUMAINES 35h pourvu
Responsable service Gestion
B REDACTEURS > J GESTION SOCALE 35h pourvu
Rédacteur sociale
Conseillere de la relation CENTRE RELATION CLIENT ssh
Rédacteur Principal de 2eme classe client N LATI pourv
Rédacteur Principal de 1ére classe 35h VACANT
ADIDINTS agent chargé du
> ADMINISTRATIFS |Adjoint administratif principal de 1&re classe quittancement CONIELABILITE FINWNCES 33h B
Agent charge des marcheés JURIDIGUE -
Adjoint administratif principal de 1ére classe publics paurvu
Adjoint administratif principal de 2éme classe Agent comptable COMPTABILITE FINANCES 35h pourvu
faspersale Chnghds GESTION LOCATIVE 35h
Adjoint administratif principal de 1ére classe clientéle ol
Adjoint administratif principal de 2eme classe Gestionnaire immobilier JURIDIQUE 35h pourvu
Conseillére de la relation —— -
Adjoint administratif principal de 2eme classe client N poLn
TECHNIQUE A INGENIEURS Ingénieur 35h VACANT
B TECHNICIENS Technicien principal de 1ére classe Responsable S| SERVICE INFORMATIQUE 35h pourvu
Technicien Technicien sinistres SOLUTIONS HABITAT i5h pourvu
€ |AGENTS DE MAITRISE e o SOLUTIONS HABITAT 35h pourvu
Agent de maitrise Responsable qualité
ADJOINTS
¢ TECHNIQUES Adjoint Technigue Principal 2éme classe 3 VACANT
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VII.

Mise a jour des délégations de signature

La présente note a pour objet la mise a jour des arrétés de délégations de signature.

Vu le décret n°228-566 du 18 juin 2008 fixant 'organisation des OPH ;

Vu la délibération prise en séance du Conseil d'administration du 8 septembre 2021 nommant Monsieur
Thierry BESANCON aux fonctions de Directeur Général de 'OPH31;

Vules délibérations prisesles 27juin 2022, 14 décembre 2022, 22 mai 2023 et 10 septembre 2023, de mises
ajour des délégations de signature en vigueur,

Afin d'assurer la gestion du service Communication, il est souhaitable que Monsieur le Directeur Général
puisse déléguer sa signature a Monsieur Quentin SANCHEZ, Responsable du service Communication de
'OPH31.

Par ailleurs, compte tenu de larrivée, le 15 janvier 2024, de Madame Cécile BEAUSSEART, Directrice
Financiere et Comptable de 'OPH31, il convient de délibérer sur sa future délégation de signature.

Les projets de délégations sont ci-apres annexés.

Mesdames et Messieurs les Administrateurs, décident d’adopter la délibération suivante :

Article Unique :

Le Conseil d’Administration autorise le Directeur Général, a signer les projets de délégations de
signature ci-annexés.

Annexe 1- Déléqgations de signature

, OPH

O engagé au quotidien

DELEGATION DE SIGNATURE

Vu le Code de la construction et de I'habitation et, notamment, son article R421-18,
Vu le décret n°2022-706 du 26 avril 2022,
Vu la délibération du Conseil dadministration du 8 septembre 2021,

Je, soussigné Monsieur Thierry Besangon, agissant en qualité de Directeur Général de I'Office Public de
I'Habitat de Haute-Garonne (OPH31), identifié au SIREN sous le numéro 273 100 024 et immatriculé au RCS
de Toulouse, et dont le siége social se situe 75 rue Saint-Jean a BALMA(31131), délégue ma signature des
documents listés ci-aprés a Madame Cécile BEAUSSAERT, Directrice Financiere et
Comptable/Contréleuse de gestion de 'OPH31.

Cette delégation prendra effet a compter de son arrivée dans I'entreprise, soit le 15 janvier 2024.
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Madame Cécile BEAUSSAERT est autorisée a subdéléguer la signature déléguée des documents ci-
dessous aux membres du personnel qui relevent de son autorité.

Documents concernés :
- Lescourriers et attestations de gestion courante correspondant aux activités du service placé
sous son autorité, dont notamment :

o Lescourriers de gestion courante correspondant a l'activité de réqularisation de
charges

o Lescourriers de gestion courante correspondant aux activités de charges et produits
lies a I'exploitation, au fonctionnement, aux investissements et cycles financiers.

o Lescourriersayant trait a la gestion quotidienne des paiements et encaissements tant
en fonctionnement qu’en investissement (réclamations, factures incompléetes ou
erronées...).

- Lesavisde congés et dabsence des membres du personnel placé sous son autorité

- Lesplacements des fonds dans le cadre des orientations fixées par le Conseil dAdministration

- Lescontrats, marchés publics, ordres de service et bons de commande de son service dans la
limite de 6 000 euros HT

Faita BALMA, le..............

Signature du délégant Signature du délégataire
Précédée de la mention manuscrite « Aprés en
avoir pris connaissance le ... »

I, OPH

© engagé au quotidien

DELEGATION DE SIGNATURE

Vu le Code de la construction et de I'habitation et, notamment, son article R421-18,
Vu le décret n°2022-706 du 26 avril 2022,
Vu la délibération du Conseil dadministration du 8 septembre 2021,

Je, soussigné Monsieur Thierry Besangon, agissant en qualité de Directeur Général de I'Office Public de
I'Habitat de Haute-Garonne (OPH31), identifié au SIREN sous le numéro 273 100 024 et immatriculé au RCS
de Toulouse, et dont le siége social se situe 75 rue Saint-Jean a BALMA (31131), délégue ma signature des
documents listés ci-aprés a Monsieur Quentin SANCHEZ, Responsable Communication de 'OPH31.

Documents concernés :
- Lescourriers et attestations de gestion courante correspondant aux activités du service placé
sous son autorité
- Lesavisde congés et dabsence des membres du personnel placé sous son autorité
- Lescontrats, marchés publics, ordres de service et bons de commande de son service dans la
limite de 6 000 euros HT

Faita BALMA, le .............
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Signature du délégant Signature du délégataire
Précédée de la mention manuscrite « Apres en
avoir pris connaissance le ... »
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VI,

Mise en place de la gestion en flux des réservations

La présente note a pour objet dinformer le Conseil dAdministration sur les modalités de mise en place de
la gestion en flux des réservations, et d'autoriser le Directeur Général a signer les conventions nécessaires.

La loi ALUR a engagé une réforme en profondeur de la gestion de la demande de logement social et des
attributions, confortée par les objectifs fixés dans le cadre de la loi LEC (loi Egalité et Citoyenneté du 27
janvier 2017) et les dispositions de la loi ELAN du 23 novembre 2018.

Cette derniére arendu obligatoire la gestion des réservations en flux a compter du 24 novembre 2023 pour
un commencement au 1°" janvier 2024.

Ce dispositif doit permettre de mieux répondre a la demande de logement social dans sa diversité et de
faciliter la mobilité résidentielle au sein du parc social. Il place les bailleurs sociaux en responsabilité pour
I'tlaboration des nouvelles conventions en flux et induit un dialogue approfondi avec I'ensemble des
réservataires.

Actuellement, les modalités d'attribution des logements sociaux réservés en stock sont les suivantes : les
logements des différents contingents de réservation sont physiquement identifiés dans chaque
programme et leur sont remis a disposition a chaque libération pour proposition de candidats.

Dans le cadre de la gestion en flux, les logements réservés ne sont plus identifiés individuellement en
amont mais font 'objet d'un engagement annuel de propositions sur lesquels le réservataire est amené a
exercer un droit de désignation.

La convention de gestion du contingent préfectoral doit étre signée avant toutes les autres.
Les conventions de gestion des autres contingents (Action Logement, collectivités, autres réservataires
qui ont pu apporter des financements a certains programmes) doivent étre élaborées concomitamment.

Poury procéder 'OPH31 s'inscrit dans les étapes suivantes :
- L'état deslieux des réservations
- Lediagnostic desréservations al'échelle de 'EPCI
- Lecalcul et le décompte du flux pour chaque réservataire
- Lacontractualisation des conventions de réservation
- Définition des modalités de mise en ceuvre et de suivi

Monsieur FABRE explique la différence entre la gestion en stock et la gestion en flux et précise que chaque
organisme doit faire une convention avec chaque réservataire.

Il est procédé au vote.
Monsieur LEON quitte la séance a 17h08.

Mesdames et Messieurs les Administrateurs, décident d’adopter la délibération suivante :

Article1:
Le Conseil d’Administration prend acte de I'obligation du passage en gestion en flux des réservations.
Article 2 :

Le Conseil d’Administration autorise le Directeur Général, a négocier et signer les conventionsliées ala
gestion en flux avec les différents réservataires. Ces conventions devront respecter les dispositions
légales et reglementaires applicables.
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IX. Demande de passage en non-valeur

La présente note a pour objet d'autoriser le passage en non-valeur des dossiers suivants pour I'année

2023 :

CODE CLIENT MONTANT CAUSE
200007108 167,15 € Pas de justificatif
000085830 3277,45€ Déces
091201264 272167 € Déces
081001633 5787,26 € Liquidation judiciaire
200008491 1 000,00 € Abandon FSL

TOTAL 12 953,53 €

Mesdames et Messieurs les Administrateurs, décident d’adopter la délibération suivante :

Article Unique :

Le Conseil d’Administration autorise le Directeur Général, a passer les dossiers ci-dessus en non-
valeurs pour I'exercice 2023.
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Résidence Brondes — 8 logements — 15 rue Anatole France, AUTERIVE (code 0095) — Travaux
de réhabilitation — 5°™¢ passage

NOTE DE PRESENTATION

La présente note a pour objet la mise a jour du prix de revient et du plan de financement de 'opération de
réhabilitation énergétique de 8 logements et parties communes de la résidence Brondes, a Auterive.
Cette opération fait partie, pour la maitrise d'ceuvre et les travaux, d'un marché groupé avec les
réhabilitations des résidences de Dabiou 1et 2, a Cintegabelle.

PRESENTATION DE L'OPERATION
Larésidence Brondes, constituée d'un batiment de 8 logements, situé 15 rue Anatole France a Auterive,

doit faire I'objet d'une réhabilitation ayant pour objectifs principaux la diminution des consommations
énergétiques et 'amélioration de I'accessibilité et de 'attractivité.

RS 1.5Rue AnatoleiFranze;
Au boucher, : 1 3111.90/Auterive

Boucherie

Sabrinai& Wilfried
Coiffure Mixte

L'audit énergétique réalisé sur cette résidence fait apparaitre une consommation moyenne annuelle
d'énergie primaire de 294 kWh/mZ.an (étiquette E).

La réhabilitation énergétique permettra de ramener cette consommation 4 150 kWh/m?.an, en étiquette
C, avec une émission de Gaz a Effet de Serre (GES) en étiquette B.
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PROGRAMME DE TRAVAUX

Le programme de travaux a été établi pour répondre aux objectifs suivants :

Assurer la sécurité des biens et des personnes

Améliorer les performances thermiques et énergétiques

Maitriser le clos et le couvert

Maitriser les charges locatives

Améliorer le confort, la qualité de vie et I'attractivité commerciale, pour les locataires

Apres étude de la Maitrise d’'ceuvre, le programme de travaux retenu, est le suivant :

Travaux thermiques :

Isolation des combles

Isolation Thermique par I'Intérieur

Isolation des planchers bas, sur locaux non chauffés

Remplacement des menuiseries extérieures + portes palieres

Création d'un sas thermique, al'entrée du hall

Remplacement convecteurs par panneaux rayonnants, avec régulation programmable
Remplacement des cumulus

Remplacement de la ventilation avec mise en ceuvre d'une VMC Hygro A

Travaux de sécurité :

Mise en conformité électrique des logements et parties communes
Remplacement coffret Services Généraux

Travaux dans les parties communes :

Travaux d'accessibilité de I'escalier

Remplacement des portes des gaines techniques

Remplacement de la trappe d'acces aux combles

Création d'un platelage en combles pour accés aux équipements de ventilation
Embellissement avec reprise des peintures des murs et plafonds

Réfection de I'éclairage (LED et détection de présence)

Interphonie (via téléphone), avec controle d'acces

Remplacement des boites aux lettres, portes de services, tapis de sol
Ravalement de facade

Travaux dans les logements :

Réfection des salles de bain (bac a douche ou baignoire + faience, meuble vasque et miroir,
évacuation machine alaver, peinture)

Remplacement des robinetteries par des mitigeurs

Remplacement WC, avec chasse économe

Remplacement des sols souples dans toutes les pieces

Mise aux normes et embellissements du local Mairie (ERP)
Logement du rez-de-chaussée, avec acces depuis la rue St Michel : la cuisine sera ouverte sur le
séjour.

PLANNING
L'ordre de service de démarrage des travaux est envisagé pour le mois de décembre pour une durée
d’environ 16 mois.
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PRIX DE REVIENT ET PLAN DE FINANCEMENT DES TRAVAUX INITIAUX

Prix de revient TTC

Travaux thermiques 128 961 € 24%
Travaux de sécurité 33220 € 6%
Travaux techniques et embellissements 264 495 € 49%
Total travaux : 426 676 € 80%
Honoraires MOE + OPC 30449 € 6%
Autres honoraires 36476 € 7%
Diagnostics et études 16943 € 3%
Assurances 4209 € 1%
Révision 21609 € 4%
Total opération : 536362€| 100%

Plan de financement TTC
Fonds propre 80 454 € 15%
Eco-Prét 136 000 € 25%
Reste a financer - Prét a définir 319908 € 60%
Total : 536 362 € 100%

PRIX DE REVIENT ET PLAN DE FINANCEMENT DES TRAVAUX ACTUALISES

Aprés consultation des entreprises générales pour 'ensemble des 27 logements des résidences du
groupe 1, le prix de revient des travaux est revu a la hausse a hauteur de 8,8% par rapport aux estimations
du maitre d’'ceuvre actées dans le précédent CA.

Cette augmentation d’environ 170 000 € TTC sur la totalité du prix de revient du groupe 1, s'explique en
partie par des surcouts liés a la découverte d'amiante lors d'investigations complémentaires, a la
modification des modalités d'emprunt Eco-prét ayant nécessité la réalisation d'un nouvel audit thermique
selon laméthode 3CL et au contexte économique encore peu favorable actuellement.

Pour Brondes, le prix de revient global s'établit a 639 697 € TTC, soit 79 962 € TTC par logement.

Prix de revient TTC

Travaux thermiques 210067€| 33%
Travaux de sécurité 126042 €| 20%
Travaux techniques et embellissements 172690€| 27%
Total travaux : 507799 €| 79%

Honoraires MOE 34345 € 5%
Autres honoraires 46687 € 7%
Diagnostics et études 19889 € 3%
Assurances 5048 € 1%
Révision 25928 € 4%
Total opération : 639697 €| 100%
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Plan de financement TTC
Fonds propre 95955 € 15%
Eco-Prét 136000 €| 21%
Reste a financer - Prét a définir 407742 €| bB4%
Total : 639697 €| 100%

Mesdames et Messieurs les Administrateurs, décident d’adopter la délibération suivante :

Article Unique :
Le Conseil d’Administration autorise le Directeur Général, a effectuer toutes démarches et signer tous
les actes en ce sens.
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XI.

Résidence Dabiou 1 — 14 logements — 105 et 115 chemin Dabiou, CINTEGABELLE (0031) —
Travaux de réhabilitation — 5™ passage

NOTE DE PRESENTATION

La présente note a pour objet la mise a jour du prix de revient et du plan de financement de l'opération de
réhabilitation énergétique de 14 logements et parties communes de la résidence Dabiou 1, & Cintegabelle.
Cette opération fait partie, pour la maitrise d’'ceuvre et les travaux, d'un marché groupé avec les
réhabilitations des résidences de Dabiou 2 a Cintegabelle et de Brondes a Auterive.

PRESENTATION DE L'OPERATION

Larésidence Dabiou 1, constituée d'un batiment de 2 cages d'escalier, avec 14 logements, situé 105 et 115
Chemin Dabiou, a Cintegabelle, doit faire I'objet d'une réhabilitation ayant pour objectif principaux la
diminution des consommations énergétiques et 'amélioration de I'accessibilité et de l'attractivité.

L'audit énergétique réalisé sur cette résidence fait apparaitre une consommation moyenne annuelle
d'énergie primaire de 152 kWh/m?.an (étiquette D).

La réhabilitation énergétique permettra de ramener cette consommation & 55 kWh/m?2.an (étiquette B),
avec une émission de Gaz 4 Effet de Serre (GES) de 11kgCO,/m?.an (étiquette C).
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PROGRAMME DE TRAVAUX

Le programme de travaux a été établi pour répondre aux objectifs suivants :
- Assurerlasécurité des biens et des personnes
- Améliorer les performances thermiques et énergétiques
- Maitriser le clos et le couvert
- Maitriser les charges locatives
- Améliorer le confort, la qualité de vie et l'attractivité commerciale, pour les locataires

Apres étude de la Maitrise d’'ceuvre, le programme de travaux retenu, est le suivant :

Travaux thermiques :
- Isolation Thermique par I'Extérieur
- Réfection de la toiture terrasse
- Remplacement des chaudieres
- Remplacement menuiseries extérieures + portes palieres
- Posedevolets roulants
- Remplacement portes de hall
- Remplacement de la ventilation avec mise en ceuvre d'une VMC Hygro A
- Isolation plafond local vélos/poussettes

Travaux de sécurité :
- Mise en conformité électrique des logements et parties communes
- Mise aux normes du désenfumage
- Sécurisation de la toiture

Travaux dans les parties communes :
- Travaux d'accessibilité de I'escalier
- Embellissement avec reprise des peintures des murs et plafonds et des carrelages
- Poncage et surfagage des escaliers et paliers
- Remplacement portes de services et portes gaines techniques
- Remplacement des boites aux lettres
- Remplacement tapis de sol
- Réfection de I'éclairage (LED et détection de présence)
- Renforcement de I'éclairage extérieur
- Interphonie (via téléphone), avec contréle d'acces
- Local RDC aménagé en 2 locaux : 1local vélos / poussettes + 1local ménage

Travaux dans les logements :
- Réfection des salles de bain (bac a douche ou baignoire + faience, meuble vasque et miroir, -
évacuation machine a laver, peinture)
- Remplacement des robinetteries par des mitigeurs
- Remplacement WC, avec chasse économe
- Remplacement des sols souples dans toutes les pieces
- Déplacement meubles

PLANNING

L'ordre de service de démarrage des travaux est envisagé pour le mois de décembre pour une durée
d’environ 16 mois.
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PRIX DE REVIENT ET PLAN DE FINANCEMENT DES TRAVAUX INITIAUX

Prix de revient TTC

Travaux thermiques 392699 € 43%
Travaux de sécurité 85580 € 9%
Travaux techniques et embellissements 252273 € 28%
Total travaux : 730552 € 80%

Honoraires MOE + OPC 52651 € 6%
Autres honoraires 62519 € 7%
Diagnostics et études 24812 € 3%
Assurances 7279€ 1%
Révision 37 366 € 4%
Total opération : 915179€| 100%

Plan de financement TTC

Fonds propre 137277 € 15%
Eco-Prét 182 000 € 20%
Reste a financer — Prét a définir 595902 € 65%

Total : 915 179 € 100%

PRIX DE REVIENT ET PLAN DE FINANCEMENT DES TRAVAUX ACTUALISES

Aprés consultation des entreprises générales pour 'ensemble des 27 logements des résidences du
groupe 1, le prix de revient des travaux est revu a la hausse a hauteur de 8,8% par rapport aux estimations
du maitre d'ceuvre actées dans le précédent CA.

Cette augmentation d’environ 170 000 € TTC sur la totalité du prix de revient du groupe 1, s'explique en
partie par des surcouts liés a la découverte d'amiante lors dinvestigations complémentaires, a la
modification des modalités d'emprunt Eco-prét ayant nécessité la réalisation d'un nouvel audit thermique
selon la méthode 3CL et au contexte économique encore peu favorable actuellement.

Pour Dabiou 1, Le prix de revient global s'établit a 984 069 € TTC, soit 70 291 € TTC par logement.

Prix de revient TTC

Travaux thermiques 400 116 € 41%
Travaux de sécurité 113 856 € 12%
Travaux techniques et embellissements 269970 € 27%
Total travaux : 783941€| 80%

Honoraires MOE 52759 € 5%
Autres honoraires 70336 € 7%
Diagnostics et études 29187 € 3%
Assurances 7795 € 1%
Révision 40 050 € 4%
Total opération : 984 069 €| 100%
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Plan de financement TTC
Fonds propre 147 610 € 15%
Eco-Prét 182 000 € 18%
Reste a financer - Prét a définir 654 459 € 67%
Total : 984069 €| 100%

Mesdames et Messieurs les Administrateurs, décident d’adopter la délibération suivante :

Article Unique :
Le Conseil d’Administration autorise le Directeur Général, a effectuer toutes démarches et signer tous

les actes en ce sens.
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XIl.

Résidence Dabiou 2 — 5 logements — chemin Dabiou, CINTEGABELLE (code 0120) — Travaux de
réhabilitation — 5™ passage

NOTE DE PRESENTATION

La présente note a pour objet la mise a jour du prix de revient et du plan de financement de l'opération de
réhabilitation énergétique de 5 logements de la résidence Dabiou 2, a Cintegabelle.

Cette opération fait partie, pour la maitrise d'ceuvre et les travaux, d'un marché groupé avec les
réhabilitations des résidences Dabiou 1a Cintegabelle et Brondes & Auterive.

PRESENTATION DE L'OPERATION

Larésidence Dabiou 2, constituée de 5 pavillons, situés Chemin Dabiou, a Cintegabelle, doit faire I'objet
d'une réhabilitation ayant pour objectif principaux la diminution des consommations énergétiques et
I'amélioration de l'accessibilité et de I'attractivité.

L'audit énergétique réalisé sur cette résidence fait apparaitre une consommation moyenne annuelle
d'énergie primaire de 271 kWh/m?.an (étiquette E).

La réhabilitation énergétique permettra de ramener cette consommation & 79 kWh/m?2.an (étiquette B),
avec une émission de Gaz 4 Effet de Serre (GES) de 4 kgCO2/m%.an (étiquette A).
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PROGRAMME DE TRAVAUX

Le programme de travaux a été établi pour répondre aux objectifs suivants :

Assurer la sécurité des biens et des personnes

Améliorer les performances thermiques et énergétiques

Maitriser le clos et le couvert

Maitriser les charges locatives

Améliorer le confort, la qualité de vie et I'attractivité commerciale, pour les locataires

Le programme prévisionnel de travaux envisagé, est le suivant :

Travaux thermiques :

Isolation des combles

Remplacement de la ventilation avec mise en ceuvre d'une VMC Hygro A
Remplacement des menuiseries extérieures

Pose de volets roulants

Remplacement des portes d'entrée

Installation de pompes a Chaleur

Suppression des convecteurs

Remplacement des ballons ECS

Travaux de sécurité :

Mise en conformiteé électrique des logements

Travaux dans les logements :

Ravalement des facades

Pose de trappes d'acces aux combles

Réfection des salles de bain (bac a douche ou baignoire + faience, meuble vasque et miroir,
évacuation machine alaver, peinture)

Remplacement des robinetteries par des mitigeurs

Remplacement WC, avec chasse économe

PLANNING

L'ordre de service de démarrage des travaux est envisagé pour le mois de décembre pour une durée
d’environ 16 mois.

PRIX DE REVIENT ET PLAN DE FINANCEMENT DES TRAVAUX INITIAUX

Prix de revient TTC

Travaux thermiques 119278 € 39%
Travaux de sécurité 23100 € 8%
Travaux techniques et embellissements 97 625 € 32%
Total travaux : 240 003 € 78%

Honoraires MOE + OPC 17 268 € 6%
Autres honoraires 21570 € 7%
Diagnostics et études 12 558 € 1%
Assurances 2388 € 1%
Révision 12 255 € 1%
Total opération : 306042 €| 100%
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Plan de financement TTC
Fonds propre 45906 € 15%
Eco-Prét 70 000 € 23%
Reste a financer 190 136 € 62%
Total : 306 042 € 100%

PRIX DE REVIENT ET PLAN DE FINANCEMENT DES TRAVAUX ACTUALISES

Apreés consultation des entreprises générales pour 'ensemble des 27 logements des résidences du
groupe 1, le prix de revient des travaux est revu a la hausse a hauteur de 8,8% par rapport aux estimations
du maitre d'ceuvre actées dans le précédent CA.

Cette augmentation d’environ 170 000 € TTC sur la totalité du prix de revient du groupe 1, s'explique en
partie par des surcouts liés a la découverte d'amiante lors d'investigations complémentaires, ala
modification des modalités d'emprunt Eco-prét ayant nécessité la réalisation d'un nouvel audit thermique
selon laméthode 3CL et au contexte économique encore peu favorable actuellement.

Pour Dabiou 2, Le prix de revient global s'établit a 306 125 € TTC, soit 61225 € TTC par logement.

Prix de revient TTC

Travaux thermiques 125157 € 41%
Travaux de sécurité 34385€| 11%
Travaux techniques et embellissements 75558 € 25%
Total travaux : 235100€| 77%

Honoraires MOE 17 277 € 6%
Autres honoraires 23743 € 8%
Diagnostics et études 15630 € 5%
Assurances 2353€ 1%
Révision 12022 € 4%
Total opération : 306 125 € | 100%

Plan de financement TTC

Fonds propre 45919 € 15%
Eco-Prét 70 000 € 23%
Reste a financer - Prét a définir 190206 €| 62%

Total : 306 125 € | 100%

Mesdames et Messieurs les Administrateurs, décident d’adopter la délibération suivante :

Article Unique :
Le Conseil d’Administration autorise le Directeur Général, a effectuer toutes démarches et signer tous

les actes en ce sens.
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X1,

Résidence Cannas — 8 logements — Chemin Lassalle et rue de la Chapellerie, a Bessiéres (code
1008) — Travaux de réhabilitation — 1er passage

NOTE DE PRESENTATION

La présente note a pour objet le lancement de I'opération et le budget prévisionnel de réhabilitation de la
résidence Cannas, a Bessieres.

Cette opération fera partie, pour la maitrise d’ceuvre et les travaux, d'un marché groupé avec les
réhabilitations des résidences Dunant, Ecoles, Faubourg des Arts, Lassalle, Presbytére et St Jean, a
Bessieres également.

PRESENTATION DE L'OPERATION

Larésidence Cannas, constituée de 8 logements individuels, situés 225 chemin Lassalle, 152, 200, 237,
246, 259, 268 et 309 rue de la Chapellerie, a Bessiéres, doit faire I'objet d'une réhabilitation ayant pour
objectifs principaux la diminution des consommations énergétiques et 'amélioration de I'accessibilité et
de l'attractivité.
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PROGRAMME DE TRAVAUX

Le programme de travaux sera établi pour répondre aux objectifs suivants :

Assurer la sécurité des biens et des personnes,

Améliorer les performances thermiques et énergétiques, pour passer de 'étiquette énergétique
FaCouB,

Maitriser le clos et le couvert,

Maitriser les charges locatives,

Améliorer le confort, la qualité de vie et I'attractivité commerciale, pour les locataires.

PLANNING

Démarrage des études en janvier 2024

Diagnostics thermiques et techniques : 1" trimestre 2024

Audit thermique ;

Diagnostic structure (y compris charpente et toiture) ;

Diagnostic électrique des logements et parties communes ;

Diagnostic de sécurité (gaz et incendie) ;

Diagnostic accessibilité ;

Diagnostic des logements : état des sols, des murs, des plafonds et des équipements des pieces
humides, état des sols sur le reste du logement ;

Inspection des réseaux EU et EP.

DépoOt des autorisations administratives : 3*™ trimestre 2024
Lancement de la consultation travaux : 4™ trimestre 2024
Démarrage travaux : 1°" trimestre 2025

Durée des travaux : environ 18 mois.

PRIX DE REVIENT ET PLAN DE FINANCEMENT DES TRAVAUX PREVISIONNELS

Le prix de revient global s'établit a 240 003 € TTC, soit 30 000 € TTC par logement.

Prix de revient TTC

Travaux thermiques 85711€ 36%
Travaux techniques 89367 € 37%
Total travaux : 175079€| 73%

Honoraires MOE + OPC 18 767 € 8%
Autres honoraires 25207 € 11%
Diagnostics et études 10176 € 1%
Assurances 1837€ 1%
Révision 8937 € 4%
Total opération : 240003 €| 100%
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Plan de financement TTC
Plan de Relance 32 000 € 13%
Fonds propre 36 000 € 15%
Estimation Eco-Prét 127 000 € 53%
Reste a financer - Prét a définir 45002 € 19%
Total : 240003 €| 100%

Mesdames et Messieurs les Administrateurs, décident d’adopter la délibération suivante :

Article Unique :
Le Conseil d’Administration autorise le Directeur Général, a effectuer toutes démarches et signer tous

les actes en ce sens.
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XIV.

Résidence Presbytere — 6 logements — 23 place St Jean, a Bessieres (code 2020) — Travaux de
réhabilitation — ler passage

NOTE DE PRESENTATION

La présente note a pour objet le lancement de I'opération et le budget prévisionnel de réhabilitation de la
résidence Presbytére, a Bessieres.

Cette opération fera partie, pour la maitrise d’ceuvre et les travaux, d'un marché groupé avec les
réhabilitations des résidences Cannas, Dunant, Ecoles, Faubourg des Arts, Lassalle et St Jean, a
Bessieres également.

PRESENTATION DE L'OPERATION

Larésidence Presbytere, constituée d'un batiment, regroupant 6 logements collectifs, située 25 place St
Jean, a Bessiéres, doit faire I'objet d'une réhabilitation ayant pour objectifs principaux la diminution des
consommations énergétiques et 'amélioration de I'accessibilité et de l'attractivité.
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PROGRAMME DE TRAVAUX

Le programme de travaux sera établi pour répondre aux objectifs suivants :

Assurer la sécurité des biens et des personnes,

Améliorer les performances thermiques et énergétiques, pour passer de 'étiquette énergétique
FaCouB

Maitriser le clos et le couvert,

Maitriser les charges locatives,

Améliorer le confort, la qualité de vie et I'attractivité commerciale, pour les locataires.

PLANNING

Démarrage des études en janvier 2024
Diagnostics thermiques et techniques : 1" trimestre 2024

Audit thermique ;

Diagnostic structure (y compris charpente et toiture) ;

Diagnostic électrique des logements et parties communes ;

Diagnostic de sécurité(gaz et incendie) ;

Diagnostic accessibilité ;

Diagnostic des logements : état des sols, des murs, des plafonds et des équipements des pieces
humides, état des sols sur le reste du logement ;

Inspection des réseaux EU et EP.

Dépot des autorisations administratives : 3°™ trimestre 2024
Lancement de la consultation travaux : 4°™ trimestre 2024
Démarrage travaux : 1°" trimestre 2025

Durée des travaux : environ 18 mois.

PRIX DE REVIENT ET PLAN DE FINANCEMENT DES TRAVAUX PREVISIONNELS

Le prix de revient global s'établit a 240 001 € TTC, soit 40 000 € TTC par logement.

Prix de revient TTC

Travaux thermiques 86135€| 36%
Travaux techniques 89810 € 37%
Total travaux : 175945€| 73%
Honoraires MOE + OPC 18 860 € 8%
Autres honoraires 25237€| 11%
Diagnostics et études 9132 € 1%
Assurances 1846 € 1%
Révision 8981 € 4%
Total opération : 240001 € | 100%

Plan de financement TTC

Plan de Relance 24000€| 10%
Fonds propre 36000€| 15%
Estimation Eco-Prét 39000€| 16%
Reste a financer - Prét a définir 141001€| 59%

Total : 240001 € | 100%
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Mesdames et Messieurs les Administrateurs, décident d’adopter la délibération suivante :

Article Unique :
Le Conseil d’Administration autorise le Directeur Général, a effectuer toutes démarches et signer tous
les actes en ce sens.
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XV.

Résidence Faubourg des Arts — 2 logements — 255 rue Faubourg des Arts et 72 impasse du
Tarn, a Bessieres (code 2050) — Travaux de réhabilitation — 1er passage

NOTE DE PRESENTATION

La présente note a pour objet le lancement de I'opération et le budget prévisionnel de réhabilitation de la
résidence Faubourg des Arts, a Bessieres.

Cette opération fera partie, pour la maitrise d’ceuvre et les travaux, d'un marché groupé avec les
réhabilitations des résidences Cannas, Dunant, Ecoles, Lassalle, Presbytere et St Jean, a Bessieres
également.

PRESENTATION DE L'OPERATION
Larésidence Faubourg des Arts, constituée de 2 logements individuels, situés 255 rue Faubourg des Arts

et 72 impasse du Tarn, a Bessieres, doit faire I'objet d'une réhabilitation ayant pour objectifs principaux la
diminution des consommations énergétiques et 'amélioration de I'accessibilité et de l'attractivité.
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PROGRAMME DE TRAVAUX

Le programme de travaux sera établi pour répondre aux objectifs suivants :

Assurer la sécurité des biens et des personnes,

Améliorer les performances thermiques et énergétiques, pour passer de 'étiquette énergétique
FaCouB

Maitriser le clos et le couvert,

Maitriser les charges locatives,

Améliorer le confort, la qualité de vie et I'attractivité commerciale, pour les locataires.

PLANNING

Démarrage des études en janvier 2024
Diagnostics thermiques et techniques : 1" trimestre 2024

Audit thermique ;

Diagnostic structure (y compris charpente et toiture) ;

Diagnostic électrique des logements et parties communes ;

Diagnostic de sécurité(gaz et incendie) ;

Diagnostic accessibilité ;

Diagnostic des logements : état des sols, des murs, des plafonds et des équipements des pieces
humides, état des sols sur le reste du logement ;

Inspection des réseaux EU et EP.

Dépot des autorisations administratives : 3*™ trimestre 2024
Lancement de la consultation travaux : 4™ trimestre 2024
Démarrage travaux : 1°" trimestre 2025

Durée des travaux : environ 18 mois.

PRIX DE REVIENT ET PLAN DE FINANCEMENT DES TRAVAUX PREVISIONNELS

Le prix de revient global s'établit a 80 000 € TTC, soit 40 000 € TTC par logement.

Prix de revient TTC

Travaux thermiques 25782€| 32%
Travaux techniques 26882€| 34%
Total travaux : 52664€| 66%
Honoraires MOE + OPC 5645 € 7%
Autres honoraires 11406 €| 14%
Diagnostics et études 7044 € 9%
Assurances 553 € 1%
Révision 2688 € 3%
Total opération : 80 000 € | 100%

Plan de financement TTC

Plan de Relance 8000€| 10%
Fonds propre 12000€| 15%
Estimation Eco-Prét 21000€| 26%
Reste a financer - Prét a définir 39000€| 49%

Total : 80000 € | 100%
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Mesdames et Messieurs les Administrateurs, décident d’adopter la délibération suivante :

Article Unique :
Le Conseil d’Administration autorise le Directeur Général, a effectuer toutes démarches et signer tous
les actes en ce sens.
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XVI.  Résidence St Jean — 13 logements — 15 rue St Jean et 60 allée des écoles, a Bessieres (code
1018) — Travaux de réhabilitation — 1er passage

NOTE DE PRESENTATION

La présente note a pour objet le lancement de I'opération et le budget prévisionnel de réhabilitation de la
résidence St Jean, a Bessieres.

Cette opération fera partie, pour la maitrise d’ceuvre et les travaux, d'un marché groupé avec les
réhabilitations des résidences Cannas, Dunant, Ecoles, Faubourg des Arts, Lassalle et Presbytére, a
Bessieres également.

PRESENTATION DE L'OPERATION

Larésidence St Jean, constituée de 2 batiments, regroupant 13 logements collectifs, située 15 rue St
Jean et 60 allée des écoles, a Bessiéres, doit faire I'objet d'une réhabilitation ayant pour objectifs
principaux la diminution des consommations énergétiques et 'amélioration de I'accessibilité et de
l'attractivite.
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PROGRAMME DE TRAVAUX

Le programme de travaux sera établi pour répondre aux objectifs suivants :

Assurer la sécurité des biens et des personnes,

Améliorer les performances thermiques et énergétiques, pour passer de 'étiquette énergétique
FaCouB

Maitriser le clos et le couvert,

Maitriser les charges locatives,

Améliorer le confort, la qualité de vie et I'attractivité commerciale, pour les locataires.

PLANNING

Démarrage des études en janvier 2024
Diagnostics thermiques et techniques : 1" trimestre 2024

Audit thermique ;

Diagnostic structure (y compris charpente et toiture) ;

Diagnostic électrique des logements et parties communes ;

Diagnostic de sécurité (gaz et incendie) ;

Diagnostic accessibilité ;

Diagnostic des logements : état des sols, des murs, des plafonds et des équipements des pieces
humides, état des sols sur le reste du logement ;

Inspection des réseaux EU et EP.

DépoOt des autorisations administratives : 3*™ trimestre 2024
Lancement de la consultation travaux : 4™ trimestre 2024
Démarrage travaux : 1°" trimestre 2025

Durée des travaux : environ 18 mois.

PRIX DE REVIENT ET PLAN DE FINANCEMENT DES TRAVAUX PREVISIONNELS

Le prix de revient global s'établit a 325002 € TTC, soit 25 000 € TTC par logement.

Prix de revient TTC

Travaux thermiques 117163 €| 36%
Travaux techniques 122 161€| 38%
Total travaux : 239324€| 74%
Honoraires MOE + OPC 25654 € 8%
Autres honoraires 32512€| 10%
Diagnostics et études 12786 € 1%
Assurances 2511 € 1%
Révision 12216 € 4%
Total opération : 325002 € | 100%
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Plan de financement TTC
Plan de Relance 52000€| 16%
Fonds propre 48750€| 15%
Estimation Eco-Prét 84500€| 26%
Reste a financer - Prét a définir 139751€| 43%
Total : 325002 € | 100%

Mesdames et Messieurs les Administrateurs, décident d’adopter la délibération suivante :

Article Unique :
Le Conseil d’Administration autorise le Directeur Général, a effectuer toutes démarches et signer tous

les actes en ce sens.

50 PV CA du 2023-12-1



XVII.

Résidence Ecoles — 4 logements — 120 rue Privat, a Bessieres (code 1014) — Travaux de
réhabilitation — ler passage

NOTE DE PRESENTATION

La présente note a pour objet le lancement de I'opération et le budget prévisionnel de réhabilitation de la
résidence Ecoles, a Bessieres.

Cette opération fera partie, pour la maitrise d’ceuvre et les travaux, d'un marché groupé avec les
réhabilitations des résidences Cannas, Dunant, Faubourg des Arts, Lassalle, Presbytére et St Jean, a
Bessieres également.

PRESENTATION DE L'OPERATION
Larésidence Ecoles, constituée de 4 logements individuels, situés 120 rue Privat, a Bessiéres, doit faire

I'objet d'une réhabilitation ayant pour objectifs principaux la diminution des consommations
énergeétiques et 'amélioration de I'accessibilité et de 'attractivité.
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PROGRAMME DE TRAVAUX

Le programme de travaux sera établi pour répondre aux objectifs suivants :

Assurer la sécurité des biens et des personnes,

Améliorer les performances thermiques et énergétiques, pour passer de 'étiquette énergétique
FaCouB

Maitriser le clos et le couvert,

Maitriser les charges locatives,

Améliorer le confort, la qualité de vie et I'attractivité commerciale, pour les locataires.

PLANNING

Démarrage des études en janvier 2024
Diagnostics thermiques et techniques : 1" trimestre 2024

Audit thermique ;

Diagnostic structure (y compris charpente et toiture) ;

Diagnostic électrique des logements et parties communes ;

Diagnostic de sécurité (gaz et incendie) ;

Diagnostic accessibilité ;

Diagnostic des logements : état des sols, des murs, des plafonds et des équipements des pieces
humides, état des sols sur le reste du logement ;

Inspection des réseaux EU et EP.

DépoOt des autorisations administratives : 3*™ trimestre 2024
Lancement de la consultation travaux : 4™ trimestre 2024
Démarrage travaux : 1°" trimestre 2025

Durée des travaux : environ 18 mois.

PRIX DE REVIENT ET PLAN DE FINANCEMENT DES TRAVAUX PREVISIONNELS

Le prix de revient global s'établit a 180 000 € TTC, soit 45 000 € TTC par logement.

Prix de revient TTC

Travaux thermiques 63609€| 35%
Travaux techniques 66322€| 37%
Total travaux : 129931€| 72%
Honoraires MOE + OPC 13928 € 8%
Autres honoraires 20058 €| 11%
Diagnostics et études 8088 € 4%
Assurances 1363 € 1%
Révision 6632 € 4%
Total opération : 180 000 € | 100%

52

PV CA du 2023-12-1



Plan de financement TTC
Plan de Relance 16 000 € 9%
Fonds propre 27000€| 15%
Estimation Eco-Prét 42000€| 23%
Reste a financer - Prét a définir 95000€| 53%
Total : 180 000 € | 100%

Mesdames et Messieurs les Administrateurs, décident d’adopter la délibération suivante :

Article Unique :
Le Conseil d’Administration autorise le Directeur Général, a effectuer toutes démarches et signer tous

les actes en ce sens.
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XVIII.

Résidence Henri Dunant — 24 logements — Chemin de la Gravette, a Bessieres (code 0060) —
Travaux de réhabilitation — ler passage

NOTE DE PRESENTATION

La présente note a pour objet le lancement de I'opération et le budget prévisionnel de réhabilitation de la
résidence Henri Dunant, a Bessieres.

Cette opération fera partie, pour la maitrise d’ceuvre et les travaux, d'un marché groupé avec les
réhabilitations des résidences Cannas, Ecoles, Faubourg des Arts, Lassalle, Presbytére et St Jean, a
Bessieres également.

PRESENTATION DE L'OPERATION
Larésidence Henri Dunant, constituée de 4 batiments, regroupant 24 logements collectifs et située

chemin de la Gravette, a Bessieres, doit faire I'objet d'une réhabilitation ayant pour objectifs principaux la
diminution des consommations énergétiques et 'amélioration de I'accessibilité et de l'attractivité.
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PROGRAMME DE TRAVAUX

Le programme de travaux sera établi pour répondre aux objectifs suivants :

Assurer la sécurité des biens et des personnes,

Améliorer les performances thermiques et énergétiques, pour passer de 'étiquette énergétique
EaCouB

Maitriser le clos et le couvert,

Maitriser les charges locatives,

Améliorer le confort, la qualité de vie et I'attractivité commerciale, pour les locataires.

PLANNING

Démarrage des études en janvier 2024
Diagnostics thermiques et techniques : 1" trimestre 2024

Audit thermique ;

Diagnostic structure (y compris charpente et toiture) ;

Diagnostic électrique des logements et parties communes ;

Diagnostic de sécurité(gaz et incendie) ;

Diagnostic accessibilité ;

Diagnostic des logements : état des sols, des murs, des plafonds et des équipements des pieces
humides, état des sols sur le reste du logement ;

Inspection des réseaux EU et EP.

Dépot des autorisations administratives : 3*™ trimestre 2024
Lancement de la consultation travaux : 4™ trimestre 2024
Démarrage travaux : 1°" trimestre 2025

Durée des travaux : environ 18 mois.

PRIX DE REVIENT ET PLAN DE FINANCEMENT DES TRAVAUX PREVISIONNELS

Le prix de revient global s'établita 1080 002 € TTC, soit 45 000 € TTC par logement.

Prix de revient TTC

Travaux thermiques 403627€| 37%
Travaux techniques 420844 €| 39%
Total travaux : 824471€| 76%
Honoraires MOE + OPC 88377 € 8%
Autres honoraires 97 891 € 9%
Diagnostics et études 18 528 € 2%
Assurances 8650 € 1%
Révision 42 084 € 4%
Total opération : 1080002 € | 100%

Plan de financement TTC

Fonds propre 162 000€| 15%
Estimation Eco-Prét 156 000 €| 14%
Reste a financer - Prét a définir 762001 €| 71%

Total : 1080002 € | 100%
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Mesdames et Messieurs les Administrateurs, décident d’adopter la délibération suivante :

Article Unique :
Le Conseil d’Administration autorise le Directeur Général, a effectuer toutes démarches et signer tous
les actes en ce sens.
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XIX.  Résidence Lassalle — 15 logements — rue de la Chapellerie, a Bessieres (code 1007) — Travaux
de réhabilitation — ler passage

NOTE DE PRESENTATION

La présente note a pour objet le lancement de I'opération et le budget prévisionnel de réhabilitation de la
résidence Lassalle, a Bessiéres.

Cette opération fera partie, pour la maitrise d’ceuvre et les travaux, d'un marché groupé avec les
réhabilitations des résidences Cannas, Dunant, Ecoles, Faubourg des Arts, Presbytere et St Jean, a
Bessieres également.

PRESENTATION DE L'OPERATION

Larésidence Lassalle, constituée de 15 logements individuels, situés 80, 82, 94, 98, 110, 120, 173, 175, 183,
187,199, 203, 217, 213 et 223, rue de la Chapellerie, a Bessieres, doit faire I'objet d'une réhabilitation ayant
pour objectifs principaux la diminution des consommations énergétiques et 'amélioration de
I'accessibilité et de l'attractivité.
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PROGRAMME DE TRAVAUX

Le programme de travaux sera établi pour répondre aux objectifs suivants :

Assurer la sécurité des biens et des personnes,

Améliorer les performances thermiques et énergétiques, pour passer de 'étiquette énergétique
EaCouB

Maitriser le clos et le couvert,

Maitriser les charges locatives,

Améliorer le confort, la qualité de vie et I'attractivité commerciale, pour les locataires.

PLANNING

Démarrage des études en janvier 2024
Diagnostics thermiques et techniques : 1" trimestre 2024

Audit thermique ;

Diagnostic structure (y compris charpente et toiture) ;

Diagnostic électrique des logements et parties communes ;

Diagnostic de sécurité (gaz et incendie) ;

Diagnostic accessibilité ;

Diagnostic des logements : état des sols, des murs, des plafonds et des équipements des pieces
humides, état des sols sur le reste du logement ;

Inspection des réseaux EU et EP.

DépoOt des autorisations administratives : 3*™ trimestre 2024
Lancement de la consultation travaux : 4™ trimestre 2024
Démarrage travaux : 1°" trimestre 2025

Durée des travaux : environ 18 mois.

PRIX DE REVIENT ET PLAN DE FINANCEMENT DES TRAVAUX PREVISIONNELS

Le prix de revient global s’établit a 450 001 € TTC, soit 30 000 € TTC par logement.

Prix de revient TTC

Travaux thermiques 164 553 € 37%
Travaux techniques 171571€| 38%
Total travaux : 336124€| 75%

Honoraires MOE + OPC 36030 € 8%
Autres honoraires 43333€| 10%
Diagnostics et études 13830 € 3%
Assurances 3526 € 1%
Révision 17 157 € 4%
Total opération : 450 001 € | 100%
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Plan de financement TTC
Fonds propre 67500€| 15%
Estimation Eco-Prét 97500€| 22%
Reste a financer - Prét a définir 285001€| 63%
Total : 450001 € | 100%

Mesdames et Messieurs les Administrateurs, décident d’adopter la délibération suivante :

Article Unique :
Le Conseil d’'Administration autorise le Directeur Général, a effectuer toutes démarches et signer tous

les actes en ce sens.

Monsieur FABRE précise que I'ensemble des délibérations d’engagement de travaux de la séance représente
99 logements.
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XX.

Souscription de 1 contrat de prét aupres de la Caisse des Dépots et Consignations concernant
I’'opération de réhabilitation de 14 logements, rue Lejeune a Toulouse code interne 0306CN

DELIBERATION D'AUTORISATION D'EMPRUNT

OBJET : Réalisation d'un Contrat de Prét d'un montant total de 513 458 € consenti par la Caisse des dépots
et consignations pour le financement d'une opération de réhabilitation de 14 logements, rue le jeune a
Toulouse code interne 0306CN

Le Conseil d'Administration de 'OPH DE HAUTE GARONNE dit OPH 31, aprés avoir entendu I'exposé sur
opération susvisée,

DELIBERE

Pour le financement de cette opération, le Directeur Général est invité a réaliser auprées de la Caisse des
dépbts et consignations un Contrat de Prét composé 1Ligne de Prét pour un montant total de 513 458 € et
dont les caractéristiques financieres sont les suivantes :

Ligne du Prét 1

Ligne du Prét : Prét Habitat Amélioration Restructuration dit PHARE
513 458 euros

Montant :

Durée du préfinancement 0 ans

Durée de la phase d'amortissement 25 ans

dont différé d'amortissement 0 ans

Périodicité des échéances : Annuelle

Index : Livret A

Taux d'intérét actuariel annuel : Taux du LA envigueur a la date d'effet du contrat + 1,00 %

Révisabilité du taux d'intérét a chaque

échéance : en fonction de la variation du taux du LA

Profil damortissement : Amortissement prioritaire

Typologie Gissler : 1A

Commission d'instruction : 0.06 % (6 points de base) du montant du prét

Modalité de révision Simple Révisabilté (SR)

Taux de progressivité de I'échéance de 0% a 050% maximun
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Mesdames et Messieurs les Administrateurs, décident d’adopter la délibération suivante :

Article Unique :
Le Conseil d’Administration autorise le Directeur Général, délégataire diment habilité, a signer seul le

Contrat de Prét réglant les conditions de ce Contrat et la ou les demande(s) de réalisation de fonds et a
réaliser seul tous les actes de gestion utiles y afférent.
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XXI.

Souscription de 1 contrat de prét aupres de la Caisse des Dépots et Consignations concernant
I'opération de construction neuve de 13 logements, Résidence I'Escola rue des écoles a

CASTANET, code interne 0341CN

DELIBERATION D'AUTORISATION D'EMPRUNT

OBJET : Réalisation d'un Contrat de Prét d'un montant total de 1093 341 € consenti par la Caisse des dépots et
consignations pour le financement d'une opération de construction neuve de 13 logements, rue des écoles a

CASTANET, code interne 0341CN

Le Conseil dAdministration de 'OPH DE HAUTE GARONNE dit OPH 31, aprés avoir entendu l'exposé sur

opération susvisée,

DELIBERE

Pourle financement de cette opération, le Directeur Général estinvité a réaliser auprés de la Caisse des dépots
et consignations un Contrat de Prét composeé 4 Lignes de Préts pour un montant total de 1093 341 € et dont
les caractéristiques financieres sont les suivantes :

Ligne du Prét 1

Ligne du Prét :

Montant :

PLAIFONCIER

201624 euros

Durée totale de la Ligne du Prét (sans 50 ans
préfinancement) :

Périodicité des échéances : Annuelle
Index : Livret A

Taux d'intérét actuariel annuel :

Taux du Livret A en vigueur a la date d'effet du Contrat de Prét -
0.4 %

Reévision du taux d'intérét a chaque échéance en fonction de la
variation du taux du Livret A sans que le taux d'intérét puisse étre
inférieur a0%

Typologie Gissler :

1A

Profil d'amortissement :

Echéance prioritaire (intéréts différés) : sile montant des
intéréts calculés est supérieur au montant de I'échéance, la
différence est stockée sous forme d'intéréts différés

Modalité de révision :

Simple révisabilité » (SR)

Taux de progressivité de I'échéance :

de 0 % a 0,50 % maximum
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Ligne du Prét 2

Ligne du Prét : PLAI BATI
Montant : 272 957 euros
Durée totale de la Ligne du Prét (sans 40 ans
préfinancement) :

Périodicité des échéances : Annuelle
Index : Livret A

Taux d'intérét actuariel annuel :

Taux du Livret A en vigueur a la date d'effet du Contrat de Prét -
0.4 %

Reévision du taux d'intérét a chaque échéance en fonction de la
variation du taux du Livret A sans que le taux d'intérét puisse étre
inférieur a0%

Typologie Gissler :

1A

Profil d'amortissement :

Echéance prioritaire (intéréts différés): si le montant des
intéréts calculés est supérieur au montant de I'échéance, la
différence est stockée sous forme d'intéréts différés

Modalité de révision :

Double révisabilité (DL)

Taux de progressivité de I'échéance :

de 0 % a 0,50 % maximum

Ligne du Prét 3

Ligne du Prét :

PLUS FONCIER

Montant : 224 299 euros
Durée totale de la Ligne du Prét (sans 50 ans
préfinancement) :

Périodicité des échéances : Annuelle
Index : Livret A

Taux d'intérét actuariel annuel :

Taux du Livret A en vigueur a la date d'effet du Contrat de Prét +
0.6 %

Reévision du taux d'intérét a chaque échéance en fonction de la
variation du taux du Livret A sans que le taux d'intérét puisse étre
inférieur a0%

Typologie Gissler :

1A

Profil d'amortissement :

Echéance prioritaire (intéréts différés) : sile montant des
intéréts calculés est supérieur au montant de I'échéance, la
différence est stockée sous forme d’intéréts différés

Modalité de révision :

Simple révisabilité » (SR)

Taux de progressivité de I'échéance :

de 0 % a 0,50 % maximum
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Ligne du Prét 4

Ligne duPrét:

Montant :

PLUS BATI

394 461 euros

Durée totale de la Ligne du Prét (sans 40 ans
préfinancement) :

Périodicité des échéances : Annuelle
Index : Livret A

Taux d'intérét actuariel annuel :

Taux du Livret A en vigueur a la date d'effet du Contrat de Prét +
0,6 %

Reévision du taux d'intérét a chaque échéance en fonction de la
variation du taux du Livret A sans que le taux d'intérét puisse étre
inférieur a0%

Typologie Gissler :

1A

Profil d'amortissement :

Echéance prioritaire (intéréts différés): si le montant des
intéréts calculés est supérieur au montant de I'échéance, la
différence est stockée sous forme d'intéréts différés

Modalité de révision :

Double révisabilité (DL)

Taux de progressivité de I'échéance :

de 0 % a 0,50 % maximum

Mesdames et Messieurs les Administrateurs, décident d’adopter la délibération suivante :

Article Unique :

Le Conseil d’Administration autorise le Directeur Général, délégataire diiment habilité, a signer seul le
Contrat de Prét réglant les conditions de ce Contrat et la ou les demande(s) de réalisation de fonds et a
réaliser seul tous les actes de gestion utiles y afférent.
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XXII.

Souscription d’un contrat de prét auprées de la Caisse des Dépots et de Consignations
concernant I'opération en VEFA - acquisition de 20 logements 14 PLUS et 6 PLAI-R, 43 avenue
de la Gare a Martres Tolosane, code interne 0352CN

DELIBERATION D'AUTORISATION D'EMPRUNT

OBJET : Réalisation d'un Contrat de Prét d'un montant total de 1716 635 € consenti par la Caisse des dépots
et consignations pour le financement d'une opération de construction neuve en VEFA de 20 logements a

Martres Tolosane, code interne 0352CN

Le Conseil d'Administration de 'OPH DE HAUTE GARONNE dit OPH 31, aprés avoir entendu I'exposé sur

opération susvisée,

DELIBERE

Pour le financement de cette opération, le Directeur Général est invité a réaliser aupres de la Caisse des
dépbts et consignations un Contrat de Prét composeé 4 Lignes de Préts pour un montant total de 1716 635
€ et dont les caractéristiques financieres sont les suivantes :

Ligne du Prét 1

Ligne du Prét :

Montant :

PLAIFONCIER

79 611 euros

Durée totalede la Ligne du Prét (sans | 50 ans
préfinancement) :

Périodicité des échéances : Annuelle
Index : Livret A

Taux d'intérét actuariel annuel :

Taux du Livret A en vigueur a la date d'effet du Contrat de Prét -
0,4%

Reévision du taux d’intérét a chaque échéance en fonction de la
variation du taux du Livret A sans que le taux d'intérét puisse étre
inférieur a0%

Typologie Gissler :

1A

Profil d'amortissement :

Echéance prioritaire (intéréts différés): si le montant des
intéréts calculés est supérieur au montant de I'échéance, la
différence est stockée sous forme d'intéréts différés

Modalité de révision :

Simple révisabilité » (SR)

Taux de progressivité de 'échéance :

de 0 % a 0,50 % maximum
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Ligne du Prét 2

Ligne du Prét : PLAI BATI
Montant : 100 000 euros
Durée totalede la Ligne du Prét (sans | 40ans
préfinancement) :

Périodicité des échéances : Annuelle
Index : Livret A

Taux d'intérét actuariel annuel :

Taux du Livret A en vigueur a la date d'effet du Contrat de Prét -
0.4 %

Reévision du taux d’intérét a chaque échéance en fonction de la
variation du taux du Livret A sans que le taux d'intérét puisse étre
inférieur a0%

Typologie Gissler :

1A

Profil d'amortissement :

Echéance prioritaire (intéréts différés): si le montant des
intéréts calculés est supérieur au montant de I'échéance, la
différence est stockée sous forme d'intéréts différés

Modalité de révision :

Double révisabilité

Taux de progressivité de I'échéance :

De 0% a0,50% maximum

Ligne du Prét 3

Ligne du Prét :

PLUS FONCIER

Montant : 1184 009 euros
Durée totalede la Ligne du Prét (sans | 50 ans
préfinancement) :

Périodicité des échéances : Annuelle

Index : Livret A

Taux d'intérét actuariel annuel :

Taux du Livret A en vigueur a la date d'effet du Contrat de Prét +
0,6 %

Reévision du taux d’intérét a chaque échéance en fonction de la
variation du taux du Livret A sans que le taux d'intérét puisse étre
inférieura0%

Typologie Gissler :

1A

Profil d'amortissement :

Echéance prioritaire (intéréts différés): si le montant des
intéréts calculés est supérieur au montant de I'échéance, la
différence est stockée sous forme d'intéréts différés

Modalité de révision :

Simple révisabilité » (SR)

Taux de progressivité de 'échéance :

de 0 % a 0,50 % maximum
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Ligne du Prét 4

Ligne du Prét : PLUS BATI
Montant : 353 015 euros
Durée totalede la Ligne du Prét (sans | 40ans
préfinancement) :

Périodicité des échéances : Annuelle
Index : Livret A

Taux d'intérét actuariel annuel :

Taux du Livret A en vigueur a la date d'effet du Contrat de Prét +
0,6 %

Reévision du taux d’intérét a chaque échéance en fonction de la
variation du taux du Livret A sans que le taux d'intérét puisse étre
inférieur a0%

Typologie Gissler :

1A

Profil d'amortissement :

Echéance prioritaire (intéréts différés): si le montant des
intéréts calculés est supérieur au montant de I'échéance, la
différence est stockée sous forme d'intéréts différés

Modalité de révision :

Double révisabilité (DL)

Taux de progressivité de I'échéance :

de 0 % a 0,50 % maximum

Mesdames et Messieurs les Administrateurs, décident d’adopter la délibération suivante :

Article Unique :

Le Conseil d’Administration autorise le Directeur Général, délégataire diiment habilité, a signer seul le
Contrat de Prét réglant les conditions de ce Contrat et la ou les demande(s) de réalisation de fonds et a
réaliser seul tous les actes de gestion utiles y afférent.
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XXIH.

Souscription d’un contrat de prét auprés de la Caisse des Dépots et Consignations concernant
I’'opération de construction de 17 logements 12 PLUS et 5 PLAI, route de Carbonne a LAFITTE-

VIGORDANE - code interne 0344CN

Les conditions de financements des emprunts sollicités auprés de la Banque des Territoires ont évolué.
De ce fait les montants des préts validés précédemment ont changé et une nouvelle délibération avec les

nouvelles conditions est nécessaire.

DELIBERATION D'AUTORISATION D'EMPRUNT

OBJET : Réalisation d'un Contrat de Prét d'un montant total de 1162 284 € consenti par la Caisse des dépo6ts
et consignations pour le financement d'une opération de construction neuve de 17 logements a LAFITTE

VIGORDANE, code interne 03344CN

Le Conseil d'Administration de 'OPH DE HAUTE GARONNE dit OPH 31, aprés avoir entendu I'exposé sur

opération susvisée,
DELIBERE

Pour le financement de cette opération, le Directeur Général est invité a réaliser aupres de la Caisse des
dépbts et consignations un Contrat de Prét composé 4 Lignes de Préts pour un montant total de 1162 284
€ et dont les caractéristiques financieres sont les suivantes :

Ligne du Prét 1

Ligne du Prét : PLAI FONCIER
Montant : 72 738 euros
Durée totalede la Ligne du Prét (sans | 50 ans
préfinancement) :

Périodicité des échéances : Annuelle
Index : Livret A

Taux d'intérét actuariel annuel :

Taux du Livret A en vigueur a la date d'effet du Contrat de Prét -
0.4 %

Reévision du taux d'intérét a chaque échéance en fonction de la
variation du taux du Livret A sans que le taux d'intérét puisse étre
inférieur a 0%

Typologie Gissler :

1A

Profil d'amortissement :

Echéance prioritaire (intéréts différés): si le montant des
intéréts calculés est supérieur au montant de I'échéance, la
différence est stockée sous forme d'intéréts différés

Modalité de révision :

Simple révisabilité » (SR)

Taux de progressivité de 'échéance :

de 0 % a 0,50 % maximum
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Ligne du Prét 2

Ligne du Prét : PLAI BATI
Montant : 177 075 euros
Durée totalede la Ligne du Prét (sans | 40ans
préfinancement) :

Périodicité des échéances : Annuelle
Index : Livret A

Taux d'intérét actuariel annuel :

Taux du Livret A en vigueur a la date d'effet du Contrat de Prét -
0.4 %

Révision du taux d’intérét a chaque échéance en fonction de la
variation du taux du Livret A sans que le taux d'intérét puisse étre
inférieur a 0%

Typologie Gissler :

1A

Profil d'amortissement :

Echéance prioritaire (intéréts différés): si le montant des
intéréts calculés est supérieur au montant de I'échéance, la
différence est stockée sous forme d'intéréts différés

Modalité de révision :

Double révisabilité (DL)

Taux de progressivité de I'échéance :

de 0 % a 0,50 % maximum

Ligne du Prét 3

Ligne du Prét :

PLUS FONCIER

Montant : 218 446 euros
Durée totalede la Ligne du Prét (sans | 50 ans
préfinancement) :

Périodicité des échéances : Annuelle
Index : Livret A

Taux d'intérét actuariel annuel :

Taux du Livret A en vigueur a la date d'effet du Contrat de Prét +
0,6 %

Reévision du taux d’intérét a chaque échéance en fonction de la
variation du taux du Livret A sans que le taux d'intérét puisse étre
inférieur a0%

Typologie Gissler :

1A

Profil d'amortissement :

Echéance prioritaire (intéréts différés): si le montant des
intéréts calculés est supérieur au montant de I'échéance, la
différence est stockée sous forme d'intéréts différés

Modalité de révision :

Simple révisabilité » (SR)

Taux de progressivité de I'échéance :

de 0 % a 0,50 % maximum
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Ligne du Prét 4

Ligne du Prét : PLUS BATI
Montant : 694 025 euros
Durée totalede la Ligne du Prét (sans | 40ans
préfinancement) :

Périodicité des échéances : Annuelle
Index : Livret A

Taux d'intérét actuariel annuel :

Taux du Livret A en vigueur a la date d'effet du Contrat de Prét +
0,6 %

Reévision du taux d’intérét a chaque échéance en fonction de la
variation du taux du Livret A sans que le taux d'intérét puisse étre
inférieur a0%

Typologie Gissler :

1A

Profil d'amortissement :

Echéance prioritaire (intéréts différés): si le montant des
intéréts calculés est supérieur au montant de I'échéance, la
différence est stockée sous forme d'intéréts différés

Modalité de révision :

Double révisabilité (DL)

Taux de progressivité de I'échéance :

de 0 % a 0,50 % maximum

Mesdames et Messieurs les Administrateurs, décident d’adopter la délibération suivante :

Article Unique :

Le Conseil d’Administration autorise le Directeur Général, délégataire diiment habilité, a signer seul le
Contrat de Prét réglant les conditions de ce Contrat et la ou les demande(s) de réalisation de fonds et a
réaliser seul tous les actes de gestion utiles y afférent.
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XXIV.

Souscription d’un contrat de prét auprés de la Caisse des Dépots et Consignations concernant
I'opération de réhabilitation de logements, résidence Lasserre 2 au 5 rue de I'Aneto a
BOULOGNE SUR GESSE, code interne 0034ER
Les conditions de financements des emprunts sollicités auprés de la Banque des Territoires ont évolué.
De ce fait le montant des préts validés précédemment ont changé et une nouvelle délibération avec les
nouvelles conditions est nécessaire.
DELIBERATION D'AUTORISATION D'EMPRUNT
OBJET : Réalisation d'un Contrat de Prét d'un montant total de 359 000 € consenti par la Caisse des dépots
et consignations pour le financement d'une opération de réhabilitation de 7 logements a BOULOGNE SUR
GESSE, code interne 0034Le Conseil dAdministration de 'OPH DE HAUTE GARONNE dit OPH 31, aprés avoir
entendu I'exposé sur l'opération susvisée,
DELIBERE
Pour le financement de cette opération, le Directeur Général est invité a réaliser aupres de la Caisse des
dépbts et consignations un Contrat de Prét composé 2 Lignes de Préts pour un montant total de 359 000
€ et dont les caractéristiques financieres sont les suivantes :
Ligne du Prét 1

Ligne du Prét : PRET PAM a taux variable (TLA)

Montant :

268 000 euros

Durée totale de la Ligne du Prét (sans 25 ans

préfinancement) :

Périodicité des échéances : Annuelle

Index : Livret A

Taux d'intérét actuariel annuel :

Taux du Livret A en vigueur a la date d'effet du Contrat de Prét +
0,6 %

Reévision du taux d’intérét a chaque échéance en fonction de la
variation du taux du Livret A sans que le taux d'intérét puisse étre
inférieur a 0%

Typologie Gissler :

1A

Profil d'amortissement :

Amortissement prioritaire : 'échéance est égale & la somme
dumontant de l'amortissement et des intéréts

Modalité de révision :

Double révisabilité

Taux de progressivité de I'échéance :

de 0 % a 0,50 % maximum
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Ligne du Prét 2

Ligne du Prét :

Montant :

PRET ECO-PRET

91000 euros

Durée totale de la Ligne du Prét (sans 25ans
préfinancement):

Périodicité des échéances : Annuelle
Index : Livret A

Taux d'intérét actuariel annuel :

Taux du Livret A en vigueur a la date d'effet du Contrat de Prét -
0,25 %

Révision du taux d’intérét a chaque échéance en fonction de la
variation du taux du Livret A sans que le taux d'intérét puisse étre
inférieur a 0%

Typologie Gissler :

1A

Profil d'amortissement :

Echéance prioritaire (intéréts différés) : si le montant des
intéréts calculés est supérieur au montant de I'échéance, la
différence est stockée sous forme d'intéréts difféerés

Modalité de révision :

Double révisabilité

Taux de progressivité de I'échéance :

de 0 % a 0,50 % maximum

Mesdames et Messieurs les Administrateurs, décident d’adopter la délibération suivante :

Article Unique :

Le Conseil d’Administration autorise le Directeur Général, délégataire diiment habilité, a signer seul le
Contrat de Prét réglant les conditions de ce Contrat et la ou les demande(s) de réalisation de fonds et a
réaliser seul tous les actes de gestion utiles y afférent.
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XXV.

Souscription d’un contrat de prét auprés de la Caisse des Dépots et Consignations concernant
I’'opération de réhabilitation de 16 logements, résidence Lasserre 1 au 1 et 3 rue de I’Aneto a
BOULOGNE SUR GESSE, code interne 0008ER — ANNULE ET REMPLACE la délibération du
Conseil d’Administration du 26 octobre 2022
Les conditions de financements des emprunts sollicités auprés de la Banque des Territoires ont évolué.
De ce fait le montant des préts validés précédemment ont changé et une nouvelle délibération avec les
nouvelles conditions est nécessaire.
DELIBERATION D'AUTORISATION D'EMPRUNT
OBJET : Réalisation d'un Contrat de Prét d'un montant total de 721000 € consenti par la Caisse des
dépots et consignations pour le financement d'une opération de réhabilitation de 16 logements a
BOULOGNE SUR GESSE,code interne 0008ER
Le Conseil dAdministration de 'OPH DE HAUTE GARONNE dit OPH 31, aprés avoir entendu lI'exposé sur
'opération susvisée,
DELIBERE
Pour le financement de cette opération, le Directeur Général est invité a réaliser aupres de la Caisse des
dépots etconsignations un Contrat de Prét composé 2 Lignes de Préts pour un montant total de 465 000
€ et dont les caractéristiques financieres sont les suivantes :
Ligne du Prét 1

Ligne du Prét : PRET PAM a taux variable (TLA)

Montant :

257000 euros

Durée totale de la Ligne du Prét (sans 25 ans

préfinancement) :

Périodicité des échéances : Annuelle

Index : Livret A

Taux d'intérét actuariel annuel :

Taux du Livret A en vigueur a la date d'effet du Contrat de Prét +
0,6 %

Reévision du taux d’intérét a chaque échéance en fonction de la
variation du taux du Livret A sans que le taux d'intérét puisse étre
inférieur a 0%

Typologie Gissler :

1A

Profil d'amortissement :

Amortissement prioritaire : 'échéance est égale & la somme
dumontant de 'amortissement et des intéréts

Modalité de révision :

Double révisabilité

Taux de progressivité de I'échéance :

de 0 % a 0,50 % maximum
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Ligne du Prét 2

Ligne du Prét : PRET ECO-PRET
Montant :

208 000 euros
Durée totale de la Ligne du Prét (sans 25ans
préfinancement):
Périodicité des échéances : Annuelle
Index : Livret A

Taux d'intérét actuariel annuel :

Taux du Livret A en vigueur a la date d'effet du Contrat de Prét -
0,25 %

Reévision du taux d’intérét a chaque échéance en fonction de la
variation du taux du Livret A sans que le taux d'intérét puisse étre
inférieur a 0%

Typologie Gissler :

1A

Profil d'amortissement :

Echéance prioritaire (intéréts différés) : si le montant des
intéréts calculés est supérieur au montant de I'échéance, la
différence est stockée sous forme d'intéréts différés

Modalité de révision :

Double révisabilité

Taux de progressivité de I'échéance :

de 0 % a 0,50 % maximum

Mesdames et Messieurs les Administrateurs, décident d’adopter la délibération suivante :

Article Unique :

Le Conseil d’Administration autorise le Directeur Général, délégataire diiment habilité, a signer seul le
Contrat de Prét réglant les conditions de ce Contrat et la ou les demande(s) de réalisation de fonds et a
réaliser seul tous les actes de gestion utiles y afférent.

74 PV CAdu2023-12-11




XXVI.  Souscription d’un contrat de prét aupres de la Caisse des Dépoéts et Consignations concernant
I'opération de réhabilitation de 15 logements, résidence Le Moulin 0094, située rue du
Tournon et impasse de Boyers a ODARS
Les conditions de financements des emprunts sollicités auprés de la Banque des Territoires ont évolué.
De ce fait le montant des préts validés précédemment ont changé et une nouvelle délibération avec les
nouvelles conditions est nécessaire.

DELIBERATION D'AUTORISATION D’'EMPRUNT
OBJET : Réalisation d'un Contrat de Prét d'un montant total de 551218 € consenti par la Caisse des dépots
et consignations pour le financement d'une opération de réhabilitation de 15 logements a Odars, code
interne 0094er
Le Conseil dAdministration de 'OPH DE HAUTE GARONNE dit OPH 31, aprés avoir entendu I'exposé sur
'opération susvisée,
DELIBERE
Pour le financement de cette opération, le Directeur Général est invité a réaliser auprés de la Caisse des
dépbts etconsignations un Contrat de Prét composé 1Ligne de Préts pour un montant total de 551218 € et
dont les caractéristiques financiéres sont les suivantes :
Ligne du Prét 1

Ligne du Prét : PRET PAM a taux variable (TLA)

Montant :

551218 euros

Durée totale de la Ligne du Prét (sans 25ans
préfinancement) :

Périodicité des échéances : Annuelle
Index : Livret A

Taux d'intérét actuariel annuel :

Taux du Livret A en vigueur a la date d'effet du Contrat de Prét +
0,6 %

Reévision du taux d’intérét a chaque échéance en fonction de la
variation du taux du Livret A sans que le taux d'intérét puisse étre
inférieur a 0%

Typologie Gissler :

1A

Profil d'amortissement :

Amortissement prioritaire : 'échéance est égale d la somme
dumontant de I'amortissement et des intéréts

Modalité de révision :

Double révisabilité

Taux de progressivité de I'échéance :

de 0 % a 0,50 % maximum

75 PV CA du2023-12-1




Mesdames et Messieurs les Administrateurs, décident d’adopter la délibération suivante :

Article Unigue :
Le Conseil d’Administration autorise le Directeur Général, délégatalre diment habilité, 3 signer seul le

Contrat de Prét réglant les conditlons de ce Contrat et la ou les demande{s) de réalisation de fonds et &
réaliser seul tous les actes de gestion utiles y afférent.

L’ordre du jour étant épulsé, la séance est levée 4 17h30,

Le Président de Y'OPH31
Jean-Miche! FABRE
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