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o REPUBLIQUE FRANCAISE
o O P'_l Extrait du registre
Délibération de la séance du CA
O engagé au quotidien 6 juillet 2026
ga ronova

Sous la Présidence de Jean-Michel FABRE, Président,

ETAIENT PRESENTS :
- Mesdames, Dominique BELTRAME, Monique DUFFAU, Anna GIOIA, Anne
LAVALADE et Alba SER,
- Messieurs Jacques ASO, Loic GOJARD, Michel LACAN, Robert LEON, Laurent
NGUYEN, Jean-Louis REMY et Paul VALS.

ETAIENT EXCUSES ET AVAIENT DONNE POUVOIR :
- Madame Christine COURADE & Madame Dominique BELTRAME
- Monsieur Olivier LEFEVRE a Monsieur Robert LEON,
- Monsieur Thierry SUAUD a Monsieur Jean-Michel FABRE,
- Monsieur Alain SOTTIL a Monsieur Jean-Louis REMY,
- Monsieur Jean-Francgois TORTAJADA a Monsieur Paul VALS.

ETAIENT EXCUSES :
- Madame Sandrine BAYLAC,
- Monsieur Serge CAMBOU,
- Monsieur Dominique FOUCHIER,
- Monsieur Michael PINAULT,

ASSISTAIENT A LA SEANCE :
- Madame Cécile BEAUSSAERT, Directrice administrative et financier,
- Monsieur Raphaél VERGNE, Directeur Solutions Habitat,
- Madame Céline ROCHON, Responsable juridique.

18 administrateurs étant présents ou représentés, le Conseil a pu délibérer.
Il. Institutionnel : Mise a jour des commissions internes

Suite aux évolutions de la composition du CA, il est nécessaire dactualiser la liste des commissions
internes.

La présente délibération remplace celle du Conseil dAdministration le 23 mars 2026.

- Bureau:
o Jean-Michel FABRE, Président ; Vice-Président du conseil départemental de la Haute-
Garonne en charge du logement et de l'insertion sociale ;
Thierry SUAUD, Conseiller départemental et Maire de Portet sur Garonne ;
Serge CAMBOU, Personnalité Qualifiée CD31;
Jacques ASO Représentant des locataires CNL ;
Robert LEON, Personnalité Qualifiée CD31 et Directeur Centre d'affaires secteur public
territorial et logement social de la Caisse d’Epargne ;
Jean-Louis REMY, Personnalité Qualifiée ;
o Dominique FOUCHIER, Conseiller Départemental Haute-Garonne ;

O O O O

O

Président de commission : Jean-Michel FABRE
Vice-Président de commission : Thierry SUAUD
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Commission d'appels d'offres (CAO) - Commission obligatoire :
o Titulaires
e (Cécile BEAUSSAERT, Directrice administrative et financiere de 'OPH31;
e Monique DUFFAU, Représentante locataires CNL ;
e Serge CAMBOU, Personnalité Qualifiée CD31;
e Michel LACAN, Représentant de I'association UDAF31;
o Suppléants:
e Sandrine BAYLAC, Conseillere départementale Haute-Garonne ;
Thierry SUAUD, Conseiller départemental et Maire de Portet sur Garonne ;
Alba SER, Représentante du Syndicat F.O ;
Jacques ASO Représentant des locataires CNL ;

Président de commission : Cécile BEAUSSAERT

Commission d’attribution des logements et d’'examen de I'attribution des logements (CALEOL)
- Commission Obligatoire
o Titulaires:
e Dominique BELTRAME, Personnalité Qualifiee CD31;
Christine COURADE, Conseillere départementale Haute-Garonne ;
Serge CAMBOU, Personnalité Qualifiée CD31;
Jacques ASO, Représentante locataires CNL ;
Michel LACAN, Représentant de I'association UDAF31;
e Alba SER, Représentante du Syndicat F.O ;
o Suppléant:
e Robert LEON, Personnalité Qualifiee CD31;
e Monique DUFFAU, Représentante locataires CNL ;
e AnnaGIOIA, Représentante des locataires CLCV ;
o Membres avoix consultative :
e Directeur Général de 'OPH31 ou son représentant;
e Directeur Solution Clients de 'OPH31;
e Responsable du service Accompagnement Social Lié au Recouvrement de 'OPH31;

Présidente de commission : Alba SER

Conseil de Concertation Locative (CCL) -Commission obligatoire :

Anne LAVALADE, Personnalité Qualifiée et Directrice de I'association Carpe Diem Premium:;
Alba SER, Représentante du Syndicat F.O ;

Christine COURADE, Conseillére départementale Haute-Garonne ;

Jacques ASO Représentant des locataires CNL;

Monique DUFFAU, Représentante locataires CNL ;

Jean BOUTEIL, Représentant des locataires CLCV ;

Anna GIOIA, Représentante des locataires CLCV ;

O O 0O O O O O

Présidence de commission : La Présidence du Conseil de Concertation Locative change a chaque
séance. Alba SER, Christine COURADE et Monique DUFAU président chacun leur tour dans lordre
prévu. La présidence ne dure qu'une seule séance. Si la personne prévue pour présider est absente,
la présidence est assurée par le membre suivant dans l'ordre.

Commission des finances (réunie en amont des CA délibérant sur le Compte financier, du
budget et de I'augmentation des loyers) :

o Robert LEON, Personnalité Qualifiee CD31;

Serge CAMBOU, Personnalité Qualifiée CD31;

Monique DUFFAU, Représentante locataires CNL ;

Dominique FOUCHIER, Conseiller Départemental Haute-Garonne ;

Michel LACAN, Représentant de I'association UDAF31;

Loic GOJARD, Conseiller Départemental Haute-Garonne ;

Alba SER, Représentante du Syndicat F.O ;

Sandrine BAYLAC, Conseillere départementale Haute-Garonne ;

O O O 0 O O O
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o Laurent NGUYEN, Représentant de la Caisse d'Allocation Familiales ;
o AnnaGIOIA, Représentante des locataires CLCV ;

Président de commission : Robert LEON

— Commission de prévention, de 'impayé et de la vacance :

o Titulaires:
e Dominique BELTRAME, Personnalité Qualifiée CD31;
e 1Représentant des locataires CNL (Jacques ASO ou Monique DUFFAU);
e 1Représentant des locataires CLCV (Jean BOUTEIL ou Anna GIOIA) ;
e Christine COURADE, Conseillere départementale Haute-Garonne ;

o Suppléants:
e Michel LACAN, Représentant de I'association UDAF31;
e Loic GOJARD, Conseiller Départemental Haute-Garonne ;
e Alba SER, Représentante du Syndicat F.O ;

Présidence de commission: La présidence de commission de prévention, de l'impayé et de la
vacance change & chaque séance. Dominique BELTRAME, le Représentant des locataires CNL et le
Représentant des locataires CLCV président chacun leur tour, dans l'ordre prévu. La présidence ne
dure qu'une séance. Si la personne désignée ne peut pas assurer la séance, la présidence revient
simplement au membre suivant dans l'ordre.

— Commission Sénior et Handicaps :

Christine COURADE, Conseillére départementale Haute-Garonne ;

Monique DUFFAU, Représentante locataires CNL ;

Alba SER, Représentante du Syndicat F.O ;

Dominique BELTRAME, Personnalité Qualifiée CD31;

Michel LACAN, Représentant de I'association UDAF31;

Anne LAVALADE, Personnalité Qualifiée et Directrice de I'association Carpe Diem Premium

O O 0 O O O

Présidence de commission : La présidence de la commission Sénior et Handicaps tourne a chaque
séance. Christine COURADE, Monique DUFAU et Michel LACAN assurent la présidence chacun leur
tour, dans lordre prévu. Chaque séance a donc un président différent. Si la personne qui devait
présider est absente, clest le membre suivant dans l'ordre qui la remplace pour cette séance.

Mesdames et Messieurs les Administrateurs décident d'adopter la délibération suivante :

Article unique :
Le Conseil d’Administration approuve la nouvelle composition des Commissions internes, telle qu'elle est

présentée dans la présente délibération.

Pour extrait certifié conforme a I'original, Délibération certifiée exécutoire
Balmale 6 juillet 2026 Balmale 6 juillet 2026
C Beposseces C a0 sSaeeT
La Directrice administrative et financiére La Directrice administrative et financiére

Cécile BEAUSSAERT Cécile BEAUSSAERT
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Sous la Présidence de Jean-Michel FABRE, Président,

ETAIENT PRESENTS :
- Mesdames, Dominique BELTRAME, Monique DUFFAU, Anna GIOIA, Anne
LAVALADE et Alba SER,
- Messieurs Jacques ASO, Loic GOJARD, Michel LACAN, Robert LEON, Laurent
NGUYEN, Jean-Louis REMY et Paul VALS.

ETAIENT EXCUSES ET AVAIENT DONNE POUVOIR :
- Madame Christine COURADE & Madame Dominique BELTRAME
- Monsieur Olivier LEFEVRE a Monsieur Robert LEON,
- Monsieur Thierry SUAUD a Monsieur Jean-Michel FABRE,
- Monsieur Alain SOTTIL a Monsieur Jean-Louis REMY,
- Monsieur Jean-Francgois TORTAJADA a Monsieur Paul VALS.

ETAIENT EXCUSES :
- Madame Sandrine BAYLAC,
- Monsieur Serge CAMBOU,
- Monsieur Dominique FOUCHIER,
- Monsieur Michael PINAULT,

ASSISTAIENT A LA SEANCE :
- Madame Cécile BEAUSSAERT, Directrice administrative et financier,
- Monsieur Raphaél VERGNE, Directeur Solutions Habitat,
- Madame Céline ROCHON, Responsable juridique.

18 administrateurs étant présents ou représentés, le Conseil a pu délibérer.

V. Ressources Humaines : création et suppression d'emplois et mise a jour du tableau des
effectifs

Afin de mettre ajour le tableau des effectifs, il est proposé :

e la création d'un poste de rédacteur (catégorie B) au 1*" septembre 2026, dans le cadre d'un
avancement de grade apres concours ;

e la suppression d'un poste d'adjoint administratif principal de 1ére classe (catégorie C) a la méme
date, devenu vacant suite a cet avancement ;

e lasuppression d'un poste d'attaché (catégorie A), consécutive a un départ a la retraite au ler avril
2024 (régularisation);

e lasuppression d'un poste dingénieur(catégorie A), liée a un départ a la retraite au ler avril 2026.

e lasuppression d'un poste d'adjoint administratif principal de 1ére classe (catégorie C)liée a un
départ a laretraite au 30 juin 2026.

Les crédits nécessaires sont inscrits au budget.
e Compte tenu du statut d'EPIC de 'OPH31, qui ne permet plus le recrutement d'agents territoriaux,

et afin d'actualiser le tableau des emplois, il est proposé de procéder aux ajustements ci-dessus,
incluant la création du poste de rédacteur.
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FILIERE ADMINISTRATIVE :

GRADE : Rédacteur (catégorie B)

DUREE HEBDOMADAIRE : 35h

LIBELLE DE L'EMPLOI : RESPONSABLE DES PARCOURS RESIDENTIELS
SERVICE CONCERNE : DIRECTION SOLUTION CLIENT

MOTIF DE LA CREATION : Avancement de grade suite a concours

e Compte tenu de lanécessité de mettre ajour le tableau des emplois publics, il est proposé de
supprimer les postes suivants :

FILIERE ADMINISTRATIVE :

GRADE : Adjoint administratif principal de 1®® classe (catégorie C) :

DUREE HEBDOMADAIRE : 35h

LIBELLE DE LEMPLOI : RESPONSABLE GESTION LOCATIVE SECTEUR SUD
SERVICE CONCERNE : DIRECTION SOLUTION CLIENT

MOTIF DE LA SUPPRESSION : Avancement de grade suite a concours

GRADE : Adjoint administratif principal de 1 classe (catégorie C):
DUREE HEBDOMADAIRE : 35h

LIBELLE DE L'EMPLOI : CHARGE DES MARCHES PUBLICS
SERVICE CONCERNE : JURIDIQUE

MOTIF DE LA SUPPRESSION : Départ a laretraite

GRADE : Attaché territorial (catégorie A) :

DUREE HEBDOMADAIRE : 35h

LIBELLE DE L'EMPLOI : RESPONSABLE DES RESSOURCES HUMAINES
SERVICE CONCERNE : DIRECTION GENERALE

MOTIF DE LA SUPPRESSION : Départ a la retraite

FILIERE TECHNIQUE :

GRADE : Ingénieur (catégorie A)

DUREE HEBDOMADAIRE : 35h

LIBELLE DE L'EMPLOI : RESPONSABLE DES SYSTEMES D'INFORMATION
SERVICE CONCERNE : DIRECTION GENERALE

MOTIF DE LA SUPPRESSION : Départ a laretraite

Le Conseil dAdministration se réserve la possibilité de créer des postes de fonctionnaires en cas
davancement de grade, lorsque cela est nécessaire au bon fonctionnement des services.

Mesdames et Messieurs les Administrateurs décident d'adopter la délibération suivante :

Article1:
Le Conseil d’Administration créé un poste de Rédacteur (catégorie B) a compter du 1*" septembre 2026.
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Article 2 :
Le Conseil dAdministration supprime un poste d'adjoint administratif principal de 1ére classe (catégorie
C) a compter du 1°" septembre 2026.

Article 3 :
Le Conseil dAdministration supprime un poste d'adjoint administratif principal de 1ére classe (catégorie
C) a compter du 1* juillet 2026.

Article 4 :
Le Conseil d’Administration supprime un poste d'Attaché territorial (catégorie A) a compter du 1° avril
2024.

Article 5 :
Le Conseil d'Administration supprime un poste d’Ingénieur (catégorie A) a compter du 1°" avril 2026.

Article 6 :
Le Conseil d'Administration approuve la mise a jour du tableau des effectifs au 1°" septembre 2026.

Annexe : tableau des effectifs des emplois permanents au 1°" septembre 2026

Pour extrait certifié conforme a I'original, Délibération certifiée exécutoire
Balma le 6 juillet 2026 Balma le 6 juillet 2026
C ."Seaossiers C "Seasseees
La Directrice administrative et financiére La Directrice administrative et financiére

Cécile BEAUSSAERT Cécile BEAUSSAERT
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Annexe : tableau des effectifs des emplois permanents au 1°" septembre 2026

TABLEAUDES EFFECTIFS FONCTIONNAIRES DE L'OPH 31
MIS A JOUR AU 01/09/2026

B REDACTEURS Redacteur Responsable des parcours residentiels SOLUTIONS CLIENT 35H pourvu
B REDACTEURS Rédacteur Principal de 2éme classe Adjointe de coordination SOLUTIONS CLIENT 35h pourvu
B REDACTEURS Rédacteur Principal de 1&re classe Conseillere de la relation client CENTRE RELATION CLIENT 35h pourvu
ADJOINTS L T . . .
C Adjoint administratif principal de lere classe  |Charge du quittancement SOLUTIONS CLIENT 3bh pourvu
ADMINISTRATIFS
ADMINISTRATIF ADJOINTS
C Adjoint administratif principal de 1ére classe  |Agent comptable COMPTABILITE FINANCES 35h pourvu
ADMINISTRATIFS
ADJOINTS . e . N .
C Adjoint administratif principal de 2éme classe |Gestionnaire immobilier JURIDIQUE 35h pourvu
ADMINISTRATIFS
ADJOINTS - o . : o
C Adjoint administratif principal de 2eme classe |Assistante administrative polyvalente JURIDIQUE 35h pourvu
ADMINISTRATIFS
B TECHNICIENS Technicien principal de 1ere classe Technicien patrimoine SOLUTIONS HABITAT 35h pourvu
TECHNIQUE L. Chargée des achats spécialisation
C AGENTS DE MAITRISE |Agent de maitrise . JURIDIQUE 35h pourvu
support technique
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o REPUBLIQUE FRANCAISE
o O P'_l Extrait du registre
Délibération de la séance du CA

© engagé au quotidien 6 juillet 2026
ga ronova

Sous la Présidence de Jean-Michel FABRE, Président,

ETAIENT PRESENTS :
- Mesdames, Dominique BELTRAME, Monique DUFFAU, Anna GIOIA, Anne
LAVALADE et Alba SER,
- Messieurs Jacques ASO, Loic GOJARD, Michel LACAN, Robert LEON, Laurent
NGUYEN, Jean-Louis REMY et Paul VALS.

ETAIENT EXCUSES ET AVAIENT DONNE POUVOIR :
- Madame Christine COURADE & Madame Dominique BELTRAME
- Monsieur Olivier LEFEVRE a Monsieur Robert LEON,
- Monsieur Thierry SUAUD a Monsieur Jean-Michel FABRE,
- Monsieur Alain SOTTIL a Monsieur Jean-Louis REMY,
- Monsieur Jean-Francgois TORTAJADA a Monsieur Paul VALS.

ETAIENT EXCUSES :
- Madame Sandrine BAYLAC,
- Monsieur Serge CAMBOU,
- Monsieur Dominique FOUCHIER,
- Monsieur Michael PINAULT,

ASSISTAIENT A LA SEANCE :
- Madame Cécile BEAUSSAERT, Directrice administrative et financier,

- Monsieur Raphaél VERGNE, Directeur Solutions Habitat,
- Madame Céline ROCHON, Responsable juridique.

18 administrateurs étant présents ou représentés, le Conseil a pu délibérer.

V. Ventes HLM : détermination d’un prix de vente de parcelles non baties

Dans le cadre de son programme de vente HLM sur la commune de Rieumes, 'OPH31 a procédé a des
remaniements cadastraux de maniere a détacher les parcelles destinées a la vente.

Dans ce cadre, certaines parcelles non baties constituées par des espaces verts demeurent la propriété de
'OPH31 et notamment la parcelle cadastrée C2399 comme indiquée sur le plan ci-dessous :
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Certains propriétaires riverains ont manifesté leur intérét pour se porter acquéreur d'une partie de cette
parcelle jouxtant leur propriétée.

|l est proposé par conséquent d'arréter un prix de vente a 150 €/m2.
Les frais de géometre et de notaire correspondants seront mis a la charge de l'acquéreur.
Mesdames et Messieurs les Administrateurs décident d'adopter la délibération suivante :

Article1:
Le Conseil d’Administration approuve le prix de vente de parcelles non béties situés a RIEUMES.

Article 2 :
Le Conseil d’Administration valide une marge de négociation de + ou - 10% sur ces prix.

Article 3 :

Le Conseil d’Administration autorise le Directeur Général ou toute personne habilitée asigner les actes de
vente dans la limite de cette marge.

Pour extrait certifié conforme a I'original, Délibération certifiée exécutoire
Balma le 6 juillet 2026 Balma le 6 juillet 2026
C ."Seaossiers C "Seaosseees
La Directrice administrative et financiére La Directrice administrative et financiére

Cécile BEAUSSAERT Cécile BEAUSSAERT
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Délibération de la séance du CA
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Sous la Présidence de Jean-Michel FABRE, Président,

ETAIENT PRESENTS :
- Mesdames, Dominique BELTRAME, Monique DUFFAU, Anna GIOIA, Anne
LAVALADE et Alba SER,
- Messieurs Jacques ASO, Loic GOJARD, Michel LACAN, Robert LEON, Laurent
NGUYEN, Jean-Louis REMY et Paul VALS.

ETAIENT EXCUSES ET AVAIENT DONNE POUVOIR :
- Madame Christine COURADE & Madame Dominique BELTRAME
- Monsieur Olivier LEFEVRE a Monsieur Robert LEON,
- Monsieur Thierry SUAUD a Monsieur Jean-Michel FABRE,
- Monsieur Alain SOTTIL a Monsieur Jean-Louis REMY,
- Monsieur Jean-Francgois TORTAJADA a Monsieur Paul VALS.

ETAIENT EXCUSES :
- Madame Sandrine BAYLAC,
- Monsieur Serge CAMBOU,
- Monsieur Dominique FOUCHIER,
- Monsieur Michael PINAULT,

ASSISTAIENT A LA SEANCE :
- Madame Cécile BEAUSSAERT, Directrice administrative et financier,
- Monsieur Raphaél VERGNE, Directeur Solutions Habitat,
- Madame Céline ROCHON, Responsable juridique.

18 administrateurs étant présents ou représentés, le Conseil a pu délibérer.

VI. Patrimoine : Auterive - Résidence Bel Air — Travaux de réhabilitation de 18 logements
— 2 rue Pierre Rous, 8 et 10 rue Frédéric Mistral — 2éme passage

NOTE DE PRESENTATION
La présente note a pour objet l'actualisation du programme de travaux et du budget prévisionnel
associé, pour la réhabilitation de la résidence Bel Air, a Auterive (code 0025).

PRESENTATION DE L'OPERATION

La résidence Bel Air, constituée de 18 logements collectifs, situés 2 rue Pierre Rous, 8 et 10 rue
Frédeéric Mistral, a Auterive, doit faire l'objet d'une réhabilitation ayant pour objectifs principaux la
diminution des consommations énergétiques et 'amélioration de I'accessibilité et de l'attractivité.
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PROGRAMME DE TRAVAUX
Le programme de travaux sera établi pour répondre aux objectifs suivants :
- Assurerlasécurité des biens et des personnes,
- Améliorer les performances thermiques et énergétiques, pour passer de létiquette
énergétique actuelle (D, E ou F selon les logements)a C ou B,
- Maitriser le clos et le couvert,
- Maitriser les charges locatives,
- Améliorer le confort, la qualité de vie et I'attractivité commerciale, pour les locataires,
- Etude de capacité d'extension de la surface utile, par la création de quatre nouveaux
logements.

PLANNING
Sélection d'un Maitre d'ceuvre en juillet 2026
Démarrage des études : septembre 2026
Diagnostics thermiques et techniques : novembre 2026
- Audit thermique ;
- Diagnostic structure (y compris charpente et toiture) ;
- Diagnostic électrique des logements et parties communes ;
- Diagnostic de sécurité(gaz et incendie) ;
- Diagnostic accessibilité ;
- Diagnostic des logements : état des sols, des murs, des plafonds et des équipements des
pieces humides, état des sols sur le reste du logement ;
- Inspection desréseaux EU et EP.

Dép6t des autorisations administratives : 1°" trimestre 2027
Lancement de la consultation travaux : 26™ trimestre 2027
Démarrage travaux : 3®™ trimestre 2027

Durée des travaux : environ 12 mois.

PRIX DE REVIENT ET PLAN DE FINANCEMENT DES TRAVAUX
Le prix de revient global sétablita 2178 441 € TTC.
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Prix de revient TTC

Travaux thermiques

470150 €| 22%

Travaux techniques

928441€| 42%

PSE création de logements neufs

322975€| 15%

Total travaux :

1721567 €| 79%

Honoraires MOE + OPC

138 205 € 6%

Autres honoraires

188 062 € 9%

Diagnostics et études

27630 € 1%

Assurances

17243 € 1%

Aléas

85735 € 4%

Total opération :

2178 443 € | 100%

Plan de financement TTC

Fonds propres

326766 €| 15%

Eco-Prét

117000 € 5%

Prét foncier PLS

80971 € 4%

Prét construction PLS

263157€| 12%

Reste a financer - Prét a définir

1390548 €| 64%

Total :

2178 442€ | 100%

Mesdames et Messieurs les Administrateurs décident d'adopter la délibération suivante :

Article 1:

Le Conseil d’Administration autorise le Directeur Général ou toute autre personne habilitée a engager
l'opération et a effectuer toutes démarches nécessaires a sa réalisation.

Annexe :Compte dexploitation

Pour extrait certifié conforme a I'original,
Balma le 6 juillet 2026

C “AErISSMERT

La Directrice administrative et financiére
Cécile BEAUSSAERT

Délibération certifiée exécutoire
Balma le 6 juillet 2026

C Acasseces

La Directrice administrative et financiéere
Cécile BEAUSSAERT
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Annexe : Compte d’exploitation
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Délibération de la séance du CA

© engagé au quotidien 6 juillet 2026
ga ronova

Sous la Présidence de Jean-Michel FABRE, Président,

ETAIENT PRESENTS :
- Mesdames, Dominique BELTRAME, Monique DUFFAU, Anna GIOIA, Anne
LAVALADE et Alba SER,
- Messieurs Jacques ASO, Loic GOJARD, Michel LACAN, Robert LEON, Laurent
NGUYEN, Jean-Louis REMY et Paul VALS.

ETAIENT EXCUSES ET AVAIENT DONNE POUVOIR :
- Madame Christine COURADE & Madame Dominique BELTRAME
- Monsieur Olivier LEFEVRE a Monsieur Robert LEON,
- Monsieur Thierry SUAUD a Monsieur Jean-Michel FABRE,
- Monsieur Alain SOTTIL a Monsieur Jean-Louis REMY,
- Monsieur Jean-Francgois TORTAJADA a Monsieur Paul VALS.

ETAIENT EXCUSES :
- Madame Sandrine BAYLAC,
- Monsieur Serge CAMBOU,
- Monsieur Dominique FOUCHIER,
- Monsieur Michael PINAULT,

ASSISTAIENT A LA SEANCE :
- Madame Cécile BEAUSSAERT, Directrice administrative et financier,
- Monsieur Raphaél VERGNE, Directeur Solutions Habitat,
- Madame Céline ROCHON, Responsable juridique.

18 administrateurs étant présents ou représentés, le Conseil a pu délibérer.

VII. Patrimoine : Gratens - Résidence Presbytere — Travaux de réhabilitation de 4
logements — Le Village — 3éme passage

NOTE DE PRESENTATION

La présente note a pour objet l'actualisation du programme de travaux et du budget prévisionnel associg,
pour la réhabilitation de la résidence Presbytére, a Gratens et de valider le plan de financement
prévisionnel, afin dengager lopération (code 0151).

PRESENTATION DE L'OPERATION

Larésidence Presbytere, constituée d'un batiment de 4 logements, situé a Gratens, doit faire l'objet d'une
réhabilitation ayant pour objectifs principaux la diminution des consommations énergétiques et
l'amélioration de l'accessibilité et de I'attractivité.
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PROGRAMME DE TRAVAUX
Le programme de travaux est établi pour répondre aux objectifs suivants :
- Assurerlasécurité des biens et des personnes,
- Améliorer les performances thermiques et énergétiques, pour passer de l'étiquette
éenergétique actuelle D a I'étiquette énergétique B
- Maitriser le clos et le couvert,
- Maitriser les charges locatives,
- Améliorer le confort, la qualité de vie et I'attractivité commerciale, pour les locataires,
- Etude de capacité d'extension de la surface utile, par la création de quatre nouveaux
logements.

Le programme prévisionnel de travaux envisagé, est le suivant :
Travaux thermiques :
- Isolation des combles ;
- Remplacement des menuiseries extérieures et portes palieres ;
- Installation d'une Pompe A Chaleur (PAC air/eau) ;
Travaux de sécurité :
- Mise ensécurité électrique des logements et parties communes ;
Travaux dans les parties communes :
- Réfection éclairage et TGBT des parties communes ;
- Réfection des embellissements des parties communes ;
- Démoussage et reprise partielle de la toiture tuile ;
- Ravalement des facades ;
- Réalisation d’'un jardin partagé avec arrosage sur récupération des eaux pluviales ;
- Réfection des piliers du portail ;
- Remplacement des boites a lettre ;
Travaux dans les logements :
- Réfection des salles de bain (baignoire + faience, meuble vasque et miroir, évacuation machine a
laver, peinture et sol)
- Remplacement WC, avec chasse économe ;

PLANNING

Reprise des études : septembre 2026

Dép6t des autorisations administratives : 1°" trimestre 2027
Lancement de la consultation travaux : 1" trimestre 2027
Démarrage travaux : 26™ trimestre 2027

Durée des travaux : environ 10 mois.
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PRIX DE REVIENT ET PLAN DE FINANCEMENT DES TRAVAUX
Le prix de revient global s'établit a 320 713 € TTC, soit 80 178 € TTC/Log.

Prix de revient TTC

Travaux thermiques

102514 €| 32%

Travaux de sécurité

3124 € 1%

Travaux dans les PC

87450€| 27%

Travaux dans les logements

43440€ ] 14%

Total travaux :

236528 €| 74%

Honoraires MOE + OPC

25411€ 8%

Autres honoraires

30164€| 9%

Diagnostics et études

14088€| 4%

Assurances

2477€ 1%

Aléas

12045€| 4%

Total opération :

320713 € | 100%

Plan de financement TTC

Fonds propres

48107€ | 15%

Eco-Prét

b4000€| 5%

Reste a financer - Prét a définir

218606 €| 80%

Total :

320713 € | 100%

Mesdames et Messieurs les Administrateurs décident d'adopter la délibération suivante :

Article1:

Le Conseil d’Administration autorise le Directeur Général ou toute autre personne habilitée a engager
l'opération et a effectuer toutes démarches nécessaires asa réalisation.

Pour extrait certifié conforme a I'original,
Balmale 6 juillet 2026

G T VY

La Directrice administrative et financiére
Cécile BEAUSSAERT

Délibération certifiée exécutoire
Balmale 6 juillet 2026

C “AcrIsSaeeT

La Directrice administrative et financiére
Cécile BEAUSSAERT
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REPUBLIQUE FRANCAISE

[ ]
o O Pl_l Extrait du registre
Délibération de la séance du CA

© engagé au quotidien 6 juillet 2026
ga ronova

Sous la Présidence de Jean-Michel FABRE, Président,

ETAIENT PRESENTS :
- Mesdames, Dominique BELTRAME, Monique DUFFAU, Anna GIOIA, Anne
LAVALADE et Alba SER,
- Messieurs Jacques ASO, Jean BOUTEIL, Loic GOJARD, Michel LACAN, Robert
LEON, Laurent NGUYEN, Jean-Louis REMY et Paul VALS.

ETAIENT EXCUSES ET AVAIENT DONNE POUVOIR :
- Madame Christine COURADE & Madame Dominique BELTRAME
- Monsieur Olivier LEFEVRE a Monsieur Robert LEON,
- Monsieur Thierry SUAUD a Monsieur Jean-Michel FABRE,
- Monsieur Alain SOTTIL a Monsieur Jean-Louis REMY,
- Monsieur Jean-Francgois TORTAJADA a Monsieur Paul VALS.

ETAIENT EXCUSES :
- Madame Sandrine BAYLAC,
- Monsieur Serge CAMBOU,
- Monsieur Dominique FOUCHIER,
- Monsieur Michael PINAULT,

ASSISTAIENT A LA SEANCE :
- Madame Cécile BEAUSSAERT, Directrice administrative et financier,
- Monsieur Raphaél VERGNE, Directeur Solutions Habitat,
- Madame Céline ROCHON, Responsable juridique.

19 administrateurs étant présents ou représentés, le Conseil a pu délibérer.

VIIl.  Patrimoine : Escalquens - autorisation de mise en place d’installation de
communications électroniques par la société Free : conclusion d’un bail

L'OPH31 a été sollicité par la société Free d'une demande d'installation déquipements de communications
électroniques sur le toit de larésidence « 'Enclos du Chateau » situé 2, rue Jacques Brel a Escalquens.

Les conditions de cette autorisation sont les suivantes :
- Durée de la convention: 12 années reconductibles de maniere tacite pour des périodes
successives de 6 années ;
- Loyer annuelde 12 000 € TTC/an;
- Dépose des installations par la société en cas de travaux sur le patrimoine ;

Le projet de bail est fourni en annexe de la présente délibération.
Mesdames et Messieurs les Administrateurs décident d'adopter la délibération suivante :
Article1:

Le Conseil d’Administration autorise le Directeur Général ou toute autre personne habilitée signé le bail
avec la société Free dont les modalités sont décrite dans le projet de bail annexé ala présente délibération.
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Article 2 :

Le Conseil d’Administration autorise le Directeur Général ou toute autre personne habilitée a effectuer
toutes démarches nécessaires @ sa mise en ceuvre ainsi qu’a signer tout acte qui pourrait découler de son
application.

Annexe 1: projet de bail

Pour extrait certifié conforme al'original, Délibération certifiée exécutoire
Balma le 6 juillet 2026 Balma le 6 juillet 2026
C .‘Seaossiers C "Seasseees
La Directrice administrative et financiére La Directrice administrative et financiére

Cécile BEAUSSAERT Cécile BEAUSSAERT
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Annexe 1: projet de bail

CONDITIONS PARTICULIERES DE BAIL Code site “31168_004_02

CONTRAT DE BAIL
Ré&f : FV/2025010/BX/0PH 31/31169_004_02

FREE MOBILE, Société par Actions Simplifiée, au capital de 365.138.772 Euros immatriculée sous le numéro B
499 247 138 au Registre du Commerce et des Sociétés de Paris, dont le sidge social est situé au 16 Rue de la Ville
I'Evéque — 75008 Paris, France, représentée par Monsieur Antoine LE GAL, diment habilité a I'effet des
présentes,

Ci-aprés dénommeée « Le Preneur »

D'UME PART

ET

L'Office Public de I'Habitat de la Haute-Garonne (OPH31), Etablissemeant public & caractére industriel
et commercial, immatriculé au Registre du Commerce et des Sociétés de Toulouse sous le numéro
273 100 024, dont le siége social est situé au 75, Rue Saint jean BP63102 — 3131 BALMA Cedex, France,
représentée par Monsieur Thierry BESANCON, en qualité de Directeur Général Diment habilité{e) 3
I'effet des présentes par Délibération du Conseil d’ Administration du & juillet 2026

Ci-aprés dénommeé le & Bailleur »

D'AUTRE PART

Ci-aprés ensemble dénommés les « Parties »

Les présentes conditions particuliéres de bail et ses annexes forment avec les conditions générales de bail, le bail
(ci-aprés dénommé le « Bail =).
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CONDITIONS PARTICULIERES DE BAIL Code site :31169_004_02

Article 1 - EMPLACEMENTS

En application de I'article 2 des Conditions Générales de Bail, le Bailleur donne a bail au Preneur, pour accueillir
des installations de communications électroniques, des emplacements situés sur un immeuble sis

Adresse 2, rue Jacques Brel, Résidence I'Enclos du Chiteau
Code Postal 31750
Ville ESCALQUENS

Références cadastrales ZE 784 et 788

Un plan de situation des emplacements figure en Annexe 1 des Conditions Particuligéres représentant une surface
louée d'environ :

Emplacement loué (m?) ¥ | 50

(1) Augmentés de la surfoce occupée par les cdbles, chemins de cables, adductions et équipements de sécurité de
type garde-corps, le cas échéant.

Article 2 - LOYER

En application de I"article 5 des Conditions Générales de Bail, le loyer annuel du Bail toutes charges incluses est
d’'un montant global et forfaitaire de -

Montant en chiffrest® 12000 €
Mantant en lettres Douze Mille euros
Assujettissement TVAR B Oui Nen

(1) Montant du loyer Hors Taxes si assujettissement TVA
(2) Si bailleur assujetti, fournir 'attestation d'assujettissement
(3) TVA au taux en vigueur d la date d'exigibilité du loyer

Le loyer versé par le Preneur sera payable semestriellement d'avance le ler janvier et le ler juillet de chague
année.

Pour la premiére echéance, le loyer sera calculé prorata temporis entre la date du lancement des travaux et la
fin de la période en cours.

Article 3 — DUREE

Le Bail est consenti et accepté pour une durés de DOUZE AMMEES entigres et consécutives prenant effet a
compter de sa date de signature par les Parties. Au-dela de son terme, le Bail s= poursuivra par tacite
reconduction pour des périodes successives de SIX années entiéres et successives, faute de congeé donng par
["'une des parties, par lettre recommandée avec accuse de réception, dix-huit mois au moins avant I'expiration
de chague période en cours.
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CONDITIONS PARTICULIERES DE BAIL code site :31169_004_02

Article 4 — ANNEXES

En annexe des présentes conditions particuliéres figurent les documents suivants :

Annexe 1 - PLAN DES EMPLACEMENTS MIS A DISPOSITION
Annexe 2 - EQUIPEMENTS TECHNIQUES

Annexe 3 - MODALITES D'ACCES

Annexe 4 - MANDAT POUR LA FACTURATION

Annexe 5 - FICHE D'INFORMATION SUR LA REGLEMENTATION

Article 5 — DEROGATIONS

5.1 INDEXATION

IRL sans plafond a 2%
La derniére phrase du deuxiéme paragraphe de 'article 5 des Conditions Générales du Bail - « En tout tat de
cause, 'augmentation du loyer ne pourra jamais étre supérieure a 2% par an » est supprimée.

5.2 TRAVALX
521
L'article 6.2.2 des conditions générales du bail est supprimée

La premiére phrase de I'article 7.3. des Conditions Générales du Bail est annulé et remplacé comme suit : « En
cas de travaux (&lectricité, travaux en terrasse, étanchéité du toit etc.) indispensables a la réparation de
I'immeuble, ne pouvant attendre la fin du Bail et conduisant a la suspension temporaire du fonctionnement de
tout ou partie des Eguipements Technigues, le Bailleur en avertira ce dernier par lettre recommandée avec
accusé de réception avec un préavis de trois (3) mois avant le début des travaux, en lui précisant, a titre indicatif,
leur durée.

522

La premiére phrase du troisi#@me paragraphe de I'article 7.3. des Conditions Générales du Bail est annulée et
remplacée comme suit ; « En tout état de cause, le loyer sera diminué a proportion de la durée de suspension du
fonctionnement de tout ou partie des Equipements Techniques pour toute suspension d'une durée supérieure a

21 jours conformément a l'article 1724 du Code Civil. »

Fait en deux (2) exemplaires originaux dont un (1} pour le Bailleur et un (1) pour le Preneur,

Ay M

Le Bailleur Le Preneur

OPH 31

Monsieur Thierry BESANMCON Monsieur Antoine LE GAL

En qualité de Directeur Général
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Zone Free Mobids

Accés 3 |a temasse

Zone Free Mobile
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CONDITIONS PARTICULIERES DE BAIL Code site -31160_004_02
ANNEXE 2

EQUIPEMENTS TECHNIQUES

Des antennes et faisceaux hertziens v compris leurs coffrets et habillages associés, lewrs systémes de réglages
et de fixation

Des armoires technigues et leurs coffrets associes

Des cables coaxiaux ou de |a fibre optique et des cables électriques nécessaires a relier les antennes aux baies
et a relier les eguipements au point de raccordement lectrique et leur cheminement

Dies systémes de contrdle d'accés, de balisage et d'éclairage et de sécurité conformeément 2 kz législation en
vigueur (protections des intervenants et délimitation des zones de travail
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CONDITIONS PARTICULIERES DE BAIL Code site 31165 _004_02
ANMNEXE 3

MODALITES D'ACCES ET CONTACTS

Accés -

D Bh a 20h - 7 jours sur 7 avec prevenance minimum de 24h avant intervention

Mme BANUTTA 06 07 34 06 13

Contact Bailleur :

Raphaél VERGNE
Directeur Solutions Habitat

06 15 69 84 29
rvergne@oph3l.fr

Service comptabilité
comptafinancesi@oph31.fr

Contacts Preneur : guichet-patrimoine @free-mobilefr

Contact coupure de site : coupure.antenne@reseau.free.fr

Dans toute correspondance, il est impératif de rappeler le code site en haut de page des présentes.

Paraphes Bailleur Version 12 2024 Page 6sur 13 Paraphes Preneur
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CONDITIONS PARTICULIERES DE BAIL Code site :31160_004_02
ANMNEXE 4

MANDAT POUR LA FACTURATION

Le Baillewr :
|dentité OPH31
Adresse 75, Rue Saint Jean BPG3102
Code Postal 31131 cedex
Ville BALMA
E-mail comptafinances@ophil.fr

donne par la présente mandat exprés 3 Free Mobile, Société par Actions Simplifiée, aw capital de 365.138.779 Euros
immatriculée sous ke numéro B 435 247 133 au Registre du Commerce et des Sociétés de Paris, dont le siége social
est situé au 16 Rue de la Ville 'Evéque — 75008 Paris, France, représentee par Monsieur Antoine LE GAL, ddment
habilité a I'effet des présentes, agissant en son nom et pour son compte, d'établir les factures en double exemplaires
originaux  afférentes au loyer di par cette derniére au  titre du  contrat  référence ReEf
FM/202510/BX/0PH31/31165_004_02) et correspondant a la location d'emplacements sis & -

Adresse 2, Rue Jacques Brel — Résidence L' Enclos du Chateau
Code Postal 31750
Ville ESCALOUENMNS

References cadastrales 7E 784 et 78R

Le Baillewr, dispose d'un délai de trente (30) jours a compter de la date d’émission de la facture pour contester cette
facture établie par Free Mobile et émettre des réserves en cas d'emreur ou d'omission.

Dans 'hypothése ol une erreur ou une omission st avérée, Free Mobile &tablira une facture (le cas échéant un avoir)
rectificative dans les mémes conditions que |2 facture initiale.

Dans le cas od le Bailleur est assujetti 3 la TVA, il conserve I'entiére responsabilité de zes obligations en matiére de
facturation et de ses conséquences au regard de |a taxe sur la valeur ajoutée, notamment il lui appartient de s'assurer
qu'une facture est émise en son nom et pour son compte.

Le Bailleur, s"engage par ailleurs:

- & verser au trésor, be cas échéant, la TVA mentionnée sur les factures établies en son nom et pour son compte ;

- de réclamer immediatement le double de |a facture 5i cette dernigre ne lui st pas parvenue ;

- a signaler toute modification dans les mentions concemant son identification.

=T - U - SO

SIGNATURE DU MANDAMNT

RAPPEL : FOURNITURE DU RIB AVANT LA SIGNATURE DU CONTRAT DE BAIL

Paraphes Bailleur Version 12,2024 Page 7 sur 13 Faraphes Prenaur
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CONDITIONS PARTICULIERES DE BAIL Code site -31169_004_02
ANNEXE 5

FICHE D'INFORMATION SUR LA REGLEMENTATION

Infermation sur les consignes de sécurite a respecter

L'objectif de cette annexe est d'informer le Baillewr sur les consignes de sécurité misas en euvre par Le Prensur pour garantir
au public |2 respect des limites d"exposition aux champs électromagnétiques.

Le Preneur 5'assure gque le fonctionnement des Equipements Techniques est conforme 3 la réglementation applicable,
notamment en matiére de santé publique cu d'émission de champs electromagnatiques.

sur tous les sites qui le nécessitent, un affichage est mis en place & proximité des antennes pour informer e public des
consignes de sécurité & respecter. Dans cartains cas, il arrive que I"affichage soit complété par un balisage gui renforce las
CONSIEnes ecrites.

Les zones zinsi balisées sont déterminées conformément 3 la réglementation en vigueur. En czs de changemant de celle-d,
Le Preneur 5'engage @ modifier dans les meilleurs délais las périmétras de sécurité.

Le Bailleur doit respecter les consignes de sécurité afficheées et éventuellemant la balisage et informer toutes personnes
concemees par celles-ci.

Toute intervention dans les peérimétres de sécurité - matérialisés ou précisés par affichage — devra faire I'objet d'une
demande de coupure des émissions des antannes.

avant lintervention d'une personne dans un périmétre de sécurité - matérialisé ou précise par affichage — une fiche de
demande de coupure d'émission (dont le modéle est joint & la présente annexs) doit &tre remplie et envoyse au Pransur.

Contact coupure de site : coupure. antenne@ reseau.free fr

Paraphes Bailleur Version 12 2024 Page Bsur 13 Paraphes Prensur
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CONDITIONS PARTICTULIERES DE BAIL

Code site 31168 004_02

Demande de coupure « Emission Rodio »

Pour tous travaux a realiser dans le périmetre de protection dantennes relais de téleghonie mobiles -

1. Adresser la demande suivante par mail au moins 15 jours ouvrés avant la date prévue pour

les travaux a : coupure.antenne@reseau.free.fr

Titre du mail : [ coupure site radio ] — Code site 31169_004_02
|'ia D Sil 5@ ENOWNR ST i partie SupEEuTe oF chogue g dy 6'.1‘.:,'

Demarsdeur
Societe :
Interioouteur :
Tal :

Imtervenznt 1
Societe :
Interioouteur :
Tel :

Intervenznt 2
Societe :
Interosouteur :
Tal :

Imtervenant 3
Societe :
Interoscuteur :

Tel -

Nature des travaux :

Date et heure de début -
Date et heure de fin :

dlalh
Al

2. Réponse du PRENEUR dans un délai de 48 heures

- contenant numéro de ticket & rappeler dans toute correspondance ultérieure
- attestant de la prise en compte de la demande
- répondant sur la faisabilité de la demande

3. A défaut de réponse du Preneur dans les 48 heures de la demande ou pour mettre & jour le

planning d’intervention, contacter impérativement le Preneur au 01 73 92 25 80

4. Contacter le Preneur au 01 73 92 25 80 @

- Préalablement a I'intervention
- Une fois I'intervention terminée

Paraphes Bailleur

Version 12 2024 Page 9sur 13

Paraphes Preneur



CONDITIONS GENERALES DE BAIL

PFREAMIBLILE :

Free Mobile est un opsirateur de résaaux ot de
services de communications électroniques au
sens notamment des dispositions du code des
postes ab des communbcations dlectronlgues,
et en partigulier de ses articles L33-1, L42-1 et
L42-2 Pour bes besoins de son ingenierie
radic, Free Mobik exploite des points hauts
sur e Territoine frangais. & celefTel, e Preneur
a pris attache auprés du Bailleur en vue de
conwanir des termaes et conditions définies -
apis,

Clest aux vues de ces informations et & *lssue
de neégociations mensdas de bonne fol et de gra
a4 gréd antre alles gue les Parties sa sont
rapprochées et ont décidé de condure |e
présent bail & ces conditions.

Article 1 = Objet du Ball

Les présentes conditions géndrales définlss ent
les termes et condithons par lesguelles o
Badlleur donne en Iocation au Franaur ke ou les
amplacamant(s] |ci-aprés  désignés  las
« Emplacements =) décritis] a larticle I ci-
aprés afin notamment gue b PRensur pusse y
installer  des  dquipements technigues de
communications d ectronigques et audioyisuels
tals e ceuy indiqués an Annexa 2 (ci-apres ks
# Eguipements  Technigues »] et d'une
maniére géndrale les adapter pour permertre
la fourniture de services de communications
électroniques etfou audiovisuels. Les
présentes condithors générales, ks conditions
partboulibres de Ball ainsl gue ses annexes
forment bk Bail (c-aprés désigng le « Bail x},
[ans ce cadre, le Bailleur donne notamment
acoés au Preneur aux parcelles sur lesquel les se
situent ces Emplacements pour y effectuer sur
place des wsites de validation et des tests de
transmission en wvue de Finstallation des
Eqquiperents Technigues,

Article 2 =Emplacements bowds

Les Emplacements mis & disposition sont
précisgs dans les conditions particuligres de
Bail.

Article 3 = Durde

La durée du prasent Bail ainsi gue les modalités
de  reconduction sont précisées dans les
conditions particuli#res du Baeil.

Article 4 = Autorisations adninistratives

Le Prensur fait son affaire persoonelle de
Fobtention des autersations administratives
et réglemantalres ndcessalres b 'installathen et
Fexploitation des Equipemeants Technigues, En
cas  de refus oo de  retrait  desdites
autorisations administratives etfou
réglemeantalres, le Preneur pourra soulever la
résalution de plen drolt du présent Bal par
lattre recommanidéde avec accusd de réception,

Artiche 5 — Layer - Indexation

Le loyer annuel toutes charges inchesas ast fixg
aux conditinns particuli&res de Bail,

Le loyer est indexé sur Findice de Référence
des Lowers (IRL) publie par PINSEE. Le 1%
Jarwber de chaque année 5 comgter du ler
Jarwber dela deusk me annde sulvant la date de
prise d’effet du Bail, la wariation du loyer initial
sera dgale b celle constatée entre le demiber
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Indice pubdié & cette date et le dernler indice
publié a la date d'affet du Aail, Le 17 janwier
des années ultérieurses, la variation du koyer
ary dgale & celle conscatés entre be demier
Indice publid b cette date et celud du meme
trimestre de annde précédente, 50 Pindioe
choisl cessait d'étre publa ou ne powait Etre
appligué pour quelgue cause que ce soit, k
réajustement se Nerail sur la base de lindice de
remplacement qui serait alors pubsie, Dans ke
cas ol avcun indice de remplace ment ne serait
puldie, les Parties conviennent de lui substituer
wun indice chadsl d'un commun accord entre
elles, En tout état de cause, Faugmentation du
loyer ne pourra jamais atre suparieura & I
par an.

Le loyer pourra faire Pobjet d'une auto
facturation du Preneur dans les conditions da
mandat figurant en annese, que e Ballaur
='ENEage & remetire 3 la date de signature du
présent Ball. Dans le cas coritradre, le Bailleur
adressera au Pronewr  ses  factures, Les
Palemants 5 taront dans un dalan de 45 jours
fin de mois & compter da |a date d'@mission des
(auto|factures. Pour étre recevable, chague
facture devra comprendre Pensemble  des
dldments listés dans Fannexe Format des
factures,

Article & — Droits et Obligations du Prenswr
6.1 Travaus

611, Le Baillawr accepte que le Preneur
installs ou fasse installer & ses frais les
Eguipements Techmgues., & cet effet, le
Badlleur s'engage & fourndr au Prenaeur, dans un
diflal de quinge (15] jours & compter de la
demande de ce dernier, tout docwment acrit
qui serait nécessaire au dépdt des demandes
o UCOFESATION Ci-Ces Sus menionndes,

6.1.2. Le Pransur effou tout thers autorsd par
le Preneur devrafont) procéder a Finstallation
des Equipements Technigues en respectant
strictermnent les normes technlgues ot les nisgles
del'art. adnsl, ke Freneur garantit le respact des
limites o emission radioélectrique fivées par
toute lod en vigueur ou future.

G.1.3. Le Prensur elfou Toul Trs autorise par
e Premmir aiwalnnt]  accka  aaax  cShlagec,
chemins de cdbles, bgnes et Installations
electriques mises a la teme déj existants, Le
cas échéant, le Pransur etfou tout tiers
autorise par le Prensur pourra (ont) installer de
nouveaus cibles et réaliser tout travaux etfou
demande notamment pour parmettre la mise
en service des Equipements Technigues ou
leurs medifications ains gue le raccordement
par tous moyens, en partioulier fasceaus
hertziens, du réseau longue distance etfou du
réseau alectriqus.

G.1.4 Le Prensur et ou tout tiers autoris€ par ke
Fremeur porralont| procéder aux
suppressions, modifications, extensions arfoun
adaptations des Equipemsants Technl ques qu'll
Jugera utiles sur les Emplacements, et ce dans
la Wrnite des Emplacements déterminds en
Annexe 1 des présentes at dans le respect des
ragles de Fart et des normes qui s'imposent 3
lui, motamment =n matiégre de sécurité st
o dmiss bon radiodlectrique.

615 Le Ballbeur accepte d'ores et deéfh oque e
Frengur etfou tout tlers autorlsd par lul
procédeint) 4 3 coupe, I'élapage  etfou
PFabattage de tout arbre gul wiendrait géner
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I'emplodtation atfou I"évolution des
Equipemants Technigues at donne, par la
présents, mandat au Preneur pour déposer

toute damandea o autarisation de
défrichement  qui seralt ke cas  dchéant
nicessalre.

B.1.& Le Bailleur accepte gue 'installation des
Equipemants Technigues et toute intervention
ultériewre sur les Equiperments Technigues
pourra necessitar la dépose de matériels et
équipemants & proximité de I'Emplacemant
pendant  la  durée de oes  Travaux el
Interventions ains que, le cas échéant, le
statiennement d'engins de chantier,

B.2. Fluide

G.2.1 Le Baill=ur sutorize ke Prensur § effectuer
aux frals de ce dernier les brancherments
rdicessadres  (dlectrcind,  Hgne  fue  de
comimunications  dlectroniques  etc.)  au
fonctionnement des Equipements Technigues
ab  s'engage  notaminent & aslgner  une
convention de seniiudse d8 passage awer
EMEMS =i nécessaire. En  consdquence,
I"énergie nécessaire au fonctionnement des
Equipements  Technlgues  ainsl  gue e
branchement  d'une  lgne flve  de
comimanications électroniques seront pris en
charge par le Preneur, qui souscrira, be cas
échéant, 3 tout abonnement nécessaire.

6.2.2 Réanmoins, en cas o impods sibil ité pour e
Prapaur  de souscrire SRS propres
abonnements, le Bailleur autorise le Preneur 3
se  raccorder  aux  installations  exstantes
moyennant  Pinstallation & ses frals d'un
COTEUr diéfalcateur, Le Franaur
remboursara au Bailleur, sur présantation de la
facture comespondante, la part
correspondante & 1a oo ammation en &nergie
dlactrigue des Eguipements Technigques, au
tarif en vigueur, en fonction des indications
dudit compreur ainsi gue Péventuel suroo Ot
dabonnament consdoutlf & 1a mise en sendce
des Equipements Technigues sur présentation
dia |3 facture comespondante,

Afin de pourvoir a l'sugmentation de la
consonmnation d energie, une provision pous
rhamge fle IEOMNF wora pagahle pac ks Pranei s
aul Balllewr chague anmde, sur présentation de
facture, Lin relewd contradictoine sera effectus
chagus anndse at la factuwre ou  Pavodr
correspondant & Pécart entre la provision et la
consommation réelle sera, b cas échéant,
établije} par k Baileur et adresséle) au
Preneur. Le Bailleur s'engage b dviler oute
coupure sur son réseau gul ne seralt pas
strictemant ndoossaloe, notamment pour des
raisons de securnibd etfou d'entretien, Dans 1e
cas de coupura programmes de son résaau, le
Beailleur en informeras le Prensur d&s gu'il sura
connalssance de  la date & laguelle elle
Interviendra et au plus tard aves un préad s de
hsit jours en bl indiguant |a date, I'heure et la
durée de |a coupure.

6.3. Entretien et maintenance des
Egquipemaents Technigues

6.3.1 Afin de permettre linstallation, la
malntenance et Févolution des Eguipements
Techrigues, e Praneur, son personnel autoslsé
at tout thers autorisd par le Preneur auront
arcés aux Emplacements lowds, wingt-ouatre
heuires aur wingt-guatre {24 b f34) et cecl sept
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PFREAMIBLILE :

Free Mobile est un opsirateur de rdsaaux at de
services de communications électroniques au
sens notamment des dispositions du code des
postes b des communbeations dlectronigues,
et en partiouller de ses articles L33-1, L42-1 et
LAz-2 Pour les besnins de son ingénerie
radic, Free Mobile exploite des points hauts
sur e erritoine frangai. & oot eflel, e Preneur
a pris attache auprés du Bailleur en vue de
conwanir des termes et conditions définies oi-
Apis,

Chest aun waes de ces informations et & Mssue
de négodiations mendas de bonne fol et de gre
a gréd entre alles que les Parties sa sont
rapprochées et ont décidé de condure le
présent bail & ces conditions.

Article 1 =Cbjet du Ball

Les préssentes conditions générales définds ent
les termes et conditlons par lsguelles e
Badlleur donne en location su Franaur ke ou las
amplacamant(s]  |ci-aprés  désignés  las
« Emplacements =) décrit(s] a larticle ¥ oi-
aprés afin notamment gue ke Prensur pusse y
nstaller des  Aguipements  Technigues  de
communications électroniques et audiovisuels
tals e cen indiqués an Annaxea 2 (ci-aprés les
# Eguipements  Techniques »] =t d'une
maniére géndrale les adaprer pour permerre
la fourniture de services de communications
dlectronigues etfou audiovisuels, Les
présentes conditions générales, ks conditons
parthoulibres de Ball ainsl que ses annexes
forment ke Bail (c-aprés désigné le « Bail =},
[ans ce cadre, le Bailleur donne notamment
accés au Preneur aux parcelles sur lesquel les se
situent oes Emplacerments pour y effectuer sur
place des waites de validation e des Tests de
transmission en wvue de Finstallation des
Eqquipermernits Techrigues,

Article 2 =Emplacements louds

Les Emplacements mis & disposition sont
précisés dans les conditions particuligres de
Bail.

Article 3 = Durée

La durée du prasent Bail ainsi que les modalitas
de reconduction sont précisées  dans bes
conditions particuli#res du Baidl.

Article 4 = Autorizations administratives

Le Prensur fait son affaire persoonelle de
Fobtentlon des autorsations admintstratives
et réglemantalres ndcessalres b 'installathen et
Fexplopitation des Equipemeants Technigues, En
cas  de refus ou  de retrait  desdites
autorisations administratives etfou
réglementaires, le Preneur pourra soulever la
résalution de plen drolt du présent Bail par
lettre recommantdée svec accusd de rdcaption,

Artiche 5 — Loyar - Indaxation

Le loyer annuel toutes charges incheses ast fixe
aum conditinns particuligres de Bail,

Le loyer est indexé sur Findice de Référence
des Loyvers (IRL] pubhé par I'INSEE. Le 1=
Jarwber de chague annéde & comgter du ler
Jarwher de la deusk me annde sulvant la date de
prise d’effet du Bail, la variation du loyer initial
sera dgale & celle constatde entre le demier
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Indice pubdié & cette date et le dernier indkoe
publié A la date d'affet du Bail, Le 17 janvier
des années ultéricures, la varation du koyer
sera égale & celle constatés entre be dermier
Indice publid & cette date et celud du mdéme
trimestre de annde précddente, 50 Pindkoe
choisi cessait d'étre publid ou ne powait étre
appligué pouwr gquelgue cause que ce soit, ke
réajusiement se Nerail sor la base de Pindice de
remplacament qui serait alors publieé, Dans ke
cas ol avcun indice de remplace ment ne serait
pubdie, les Parties conviennent de lui subsrituer
wun indice chodsh dun commun accord entre
wlles, En tout dtat de cause, Faugmentation da
loyer ne pourra jamais étre suparieura & I
par an.

Le loyer pourra faire Pobjet d'une auto
facturation du Preneur dans les conditions da
mangat figurant en annese, que le Baillaur
5'ENEage & remettre a la date de signature du
présent Ball. Dans le cas contradre, le Bailleur
adressera au Prenouwr ses  factures, Les
PaleTa s 5€ taront dans un delal de 45 jours
fin de mois & compter da la date d'émission des
(autofactures. Pour étre recevable, chague
tacture devra comprendre lensemble  des
dldments Hstds dans Pannexe Format  des
factures,

Article & — Droits et Obligations du Prenswr
6. L. Travaus

611, Le Baillaur acrepte que le Prensur
installe ou fasse installer & ses frais les
Equipements Technigues. & cet effet, le
Ballleur s'engage & fournir au Preneur, dans un
dilal de quinge (15] jours a compter de la
demande de ce dernier, tout docwmeant &crit
qui serait nécessaire au dépdt des demandes
o AU OrEsathon Ci-dessus mentionnses,

617, Le Prensur eTfou toul ters autorss par
le Prensur devrafont) procéder 3 Finstallation
des Equipements Technigues en respectant
strbeternent led normes technlgues of bes nigles
del'art, adnsl, ke Freneur garantit le respact des
limites ' emission radioélectrioue fivées par
toute lod en wigueur ou futura.

G.1.3, Le Prensur eTf0u Toul Ters auloriss par
e Preneir aiwalnnt]  accks sy cShlages,
cheming de cables, bgnes et Installations
elactriques mises 3 Ia temre déja existants, Le
ras érhéant, le Prensur otfou toat tiems
autorizE par le Prensur pourra (ont) installer de
nouveaus i bles et réaliser tout travaux et/ ou
demande notamment pour parmettre la mise
en service des Eguipements Technigues ou
leurs modifications ainsl gue le raccordement
par tous moyens, en particuller fasceaux
hertziens, du réseau kongue distance etfou du
réseau dlectriqus.

G.1.4 Le Prensur =t ou tout tiers autorisé par be
Preneur powrralont] procéder aux
suppressions, modifications, etensions erfon
adaptations des Equipemsants Techol ques qul
Jugera utiles sur les Emplacemsants, et ce dans
la Wit des Emplacerments déterminds en
Annexe 1 des présantes at dans le respect des
réagles de Fart et des normes qui s'imposent a
lui, notamment =n matidgre de sécurité sk
o e ss bon radiolectrigue.

615 Le Ballbeur accepte d'ores et déjh que e
Freneur etfou tout tlers autoriss par Il
procédeint) a4 la coupe, I'élagage  etfow
PFabattage de tout arbre gul viendrat géner
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I"emplodtation at o éwnhution das
Equipemants Techniques et donne, par la
présente, mandat au Preneur pour déposer

toute damands o aut orisation de
défrichement  qul  seralt ke cas  dchéant
riicessalre,

6.1.6 Le Hailleur accepte que installation des
Equipemants Techniques et toute intervention
ultériewre sur les Equipements Technigues
pourra nécessiter la dépose de matériels et
équipemants a proximité de I'Emplacemant
pendant  la  durée  de  Ces Dravaus el
Interventions amsl gue, le cas édchéant, le
stamnnement d'engins de chantier,

5.2 Fluide

5.2.1 Le Baill=ur autorise ke Prensur 3 effectuer
aux frals de ce dernier les brancherments
ndcessadres  (dlectricind,  lHgne  fue  de
comamunications  @lectroniques et au
fonctionnement des Equipemerits Technigues
ot s'engage  notamement 4 slgner  une
convention de seniuds d8 Passage  aweo
EMEDMS =i nécessaira.  En consdguence,
I"énergie nécessaire au fonctionnement des
Equipements  Technigues  alnsl  gue e
beanchement  d'une  Bgne flwe e
comamanications Slectroniques seront pris en
charge par le Preneur, qui souscrira, be cas
échéant, 3 tout abonnement nécessaire.

6.2.2 Réanmoins, en cas o im pos sibilité pour e
Pranaur  de  souscrire ses propras
abonnements, le Bailleur sutorise le Prenewr i
se raccorder  aus  installations  exstantes
moyennant  Pinstallation & ses frals d'un
COmptEur diéfalcateur, Le Franaur
remboursera au Baillewr, sur présantation de la
facture comespondante, la paart
cofrespondante & 1a Consommation en &nergie
dlactrique des Foulpements Technigeaes, au
tarif en vigueur, en fonction des indications
dudit compreur ains gue Péventuel suroo ot
drabannement consdoutit & la mise an sendce
das Equipements Technlques sur présentathon
da | & facture comespondante,

Afin de poursoir 3 l'augmentation de la
Comsornation d' énergie, une provision pour
rharge fla IRNMF wora pagahle pac s Praosis
au Balllewr chague année, sur présentation de
factwre, Linralews contradictoine sera effectus
chague annds at la factwre ou  avoir
correspondant & Fécart entre la provision et la
consommation réelle sera, bk cas écheant,
etablije} par ke Baileur et adresséle) au
Preneur. Le Bailleur <'engage b dviler oute
coupure sur son réseau gul ne seralt pas
strictemant ndcessalre, notamment pour des
ratsons de sacuntd etfou d'entretien, Dans e
cas de coupura programmeés de son réseau, le
Bailleur &n informera le Prensur d&s gu’il aura
connalssance de la date & laguelle elle
Interiendra et au plus tard aves un préa s de
hasit fours en hul indiguant |3 date, I'hewre et la
durée de |a coupure.
6.3. Entretien et maintenance  des
Equipemaents Technigues

6.3.1 Afin de permettre linstallation, la
malntenance ot "évolution des Equipsrents
Techrigues, e Praneur, son perscnnel autosfsd
et tout ters autorksd par le Preneur aunent
accés aux Emplacements lowds, vingt-ouatre
haires aur wingt-gquatre |34 b 24) et cecl sept
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jours sur sept (7 |.f7] pendant la durée du Bail.
En o sens e Baillewr etfou tout ocoupant de
son kel pour gui il e porte Tor remertra le cas
achéant au Preneur Mensermble des moygens
' acces AU Emgl aceimaents précisies en Annaga
3. Le Badlleur autorise le Preneur a installer una
boite & clefs, dans un endnodt convenu entre |es
Partles, b cas échdant. L'entretlen et la
malntenance des Eguipements  Technlgues
nécassibera  des interventions et passages
réguliers dans les parties communes de
Fimmeubla dans lequel se situe, lacas échéant,
FEmplacamsant,

&322 Le  Preneur sassure gue e
fonctionnement des Equipemants Tachnigues
soit toujours conforme 3 la réglemantation
applicable notamment en matiére d'hygiéne et
de =fcurité. En cas  d'éeclution de la
réglementation =t d'impossibilité  pour e
Preneur de s’y conformes dans les délais
& g, e Preneur suspendra la
fanctionnement des Equipemants Tachnigees
CONCEMMES [USAU"E laur mise en corformiba, Les
Parties respecteront |'Annexa 5 relative aux
madalités d'intervantion au sein du périmétra
de sécurnité des équipements actifs,

5.4 Droit de préférence et cession de
criamce

64,1, Droit de préfarence

Pendant la durde du Bail, si le Bailleur :

() regodt une affre ou teute autre propositien,
wisant & la cession directe ou indirecte du Ball,
(i) regoit wne offre ou proposition pour la
lacatlen de FEmplacemant, la constitution de
drolts réels ou de tout drodt dguivalent ou
similaire relatif 3 'Emplacemsent lowd, au cours
ou & léchéance du Ball,

{iii} souhaite wendre FEmplacamant ou reqoit
une offre ou proposition pour I"acquisttion de
F Ervplacarment ou la constitution de tout drait
aquivalent ou samilaire relatit 4 I Emplacemsant,
ou

{Iv] regoit une offre ou toute autre proposition
wisant & la cession & titre gratult ou ondreus,
tout ou partie des parts ou drolts sodiaus ou
actions de la personne morale proprlétaines
des emplacements,

le Premeur ou toute entitd du groupe adouel il
appartient qu'il se substituerakt o AFfIRE o)
béndficle d'un droit de préfdrence,

De plus, dans hypothése (ivl, le Baileur
s"oblige, au cas ol il déciderait de céder & titre
gratuit ou onérews, tout ou partie desdibes
parts ou drodts secisux ou actions, ainsi gue les
droits de vole attachés, pendant la durée du
Bail, & donner au Prenewr ou tout Affilié, la
préférence suf Toul autre acguéreur ou
cocontractant pour la cession desdits droits
soiaux, ot ce & égalité de prix et conditions de
eSS0,

& ocet effet, le Balllewr s'engage & notifier par
éorit sans délal au Preneur fout projet de
vante, misa en location de FEmplacemant ou
cession du Bail ainsi gue toute offre oo
proposition recue visant 4 Fune des fins
déoritas ci-avant.

Le Bailleur communigque par écrit au Praneur
Foffre ou la proposition en lui indiguant les
termes et conditions  principales  {la s
Motification =). Le Preneur ou tout Affilie
dispose de trois {3) mois & compter de |a
Notification pour Informer ke Ballleur de son
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CONDITIONS GENEEALES DE BAIL

inte ntion d’=xercer son droit de préférence. Le
Bailleur s'engage ainsi & retenin, =n prionté &
toute offfe concurrente, la proposition du
Prereur ou de Tout ATHlE dans le cas o0 Foflre
proposée  par  celui-ol  présenterait  des
conditions globalement dguivalentes ou plus
favorables & celles de Foffre concurrente. Le
Premeur poura demander en justice la
réparation des  peéjudices gque lul cause
Finexécution par le Bailleur de ses obligations
issuas du présent articla, ainsi que I'application
das sanctions prévues a Farticle 1123 du Code
Ciwill,

643 Cession de ordance

Les Partics conviennent qua les créances ndas
ou & naitre au titre du présent Bail, notamment
les créances de loyer sont incessibles sauf
accord sxpress écrit, et préalable du Preneur.
Aux Ting dobiention de cer acoord le Baill eur
TrENEMEtira @ medns wn moks avant la cession
de créance prvjetée e projer cesson au
Franeur ainsi que I'identité du cessionnaire
anvisagé par lettre recommandée avec accuse
da récaption. A comptar de cette notification
e Preneur disposera d'un délai de quingza (15)
jours ouvrés afin de faire connaitre sa décision
au Baillawr &tant précisd gue tout refus dewra
atre dliment motivd, Par ailleurs an cas
d'absence de réponse dans b délai indiqué, la
répomse du Preneur sara consdérés comme
une acceptation tacite. En cas de potlfication
d'acceptation transmise par le Prensur au
Ballleur dans le délad stipubd cl-avant, du
Pronwur dewra, sous pelne de nulling de la
cesslon de crdance ervsagde, dre appeld &
Facte de cesslon de créance, Sous rdserve du
respect de ces dispositions, la cession de
créance 5 opsdrera dans les conditions prévues
dans I'acte de cession de coréance, Il est
EXPIESSEMEnt convend entre les Parties gue
toute cession de créance intervenue en
wiolatlon des depositions du présent article
sera considérde comme nulle &t non avenue et
sera inopposable au Preneur gui continuera
d'emdouter les obligations mises & sa charge au
titre du présent Bail auprés du Bailleur. La
présente clause ne constitue pas, pour les
Parties prises [soMment ou ensermble, un
aldment déterminant de leun engagements
respectifs,

Article ¥ - Obligations du Badllewr

7.1, L= Bailleur délivrera, sur demands du
Premnewr, toute information =t tout document
perrmertant  d'effectuer  les  démarches
nécessaires a 'obtention des autorisations
administratives nécessaires & Mimglantation
des Equipements Technigues,

7.2. Le Bailleur veidllera & ce que pendant toute
la durde du Bail, aucune corstruction
susceptible de géner le fonctionnerment des
Equigermerts Technigues ne se réalise dans la
Tone située sur sa propridtd faisant face aux
Equipements Tachnigues,

7.3, En cas de travaux (lectricite, travaux en
tamrase,  dtanchéitd du  toit,  etc)
indizspanzablas & la réparation da Fimmaubla,
ne  pouvant attendre la fin du Baid et
conduisant & la suspension temporaire du
fonctionnement de  towt oo partie  des
Equipements Technigues, le  Baillswr en
avertira ke Preneur par letire recommandide
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awvec acousé de réception avec un préavis de six
(G) mois avant le début des travaus, en lui
précisant, & tivre indicatif, lewr durée. Ce
préavis ne s'appligue pas en cas de ravaus
refdus nécessaifes parla fonoe majeurs.

Le Ballleur fera ses medleurs efforts pour
trouver  ume  solution  de  remplacement
pendant cette durde des travaux, afin de
permettne le transfert ef lexploitation des
Equipements Technigues dans les mailleures
conditions, Au cas ol aucune solution de
remplacemant satisfaisanta pour le Freneur ne
sarait troanée, be Praneur se rdserva le droit de
résiliar le Bail s ans contrapartia.

En tout état de cause, la loyer sera diminud &
proportion de la durde de suspension du
fonctionnemsant de tout ou  partic des
Equipements Technigues. A 'issue des travaus,
le Prensur pourra procéder i la réinstallation
de [out ou parie des Equipements Technigues
sur 'Emplacement initlal, kes lakser sur lais)
novvaligaus]  emplacemantis)  trouveis)
peEndant 3 durée des travauy, ou dacidar sans
préavis da résilier ke Bail,

Article 8 - Cohabitation

Dams  I'hypothése ol des  éguipements
techniques d'un  opérateur radiodlectrique
sergint déja installés dams Veamoprise de
limmeuhle, le Pranewr s'angage, avant
diinstaller oo davtoriser  Finstallation  de
nowweady Equipements Technlques, b vérifler,
4 5a charge financibre, |a compatibilitd avec les
équipaments techrigues de Fopdrateur b
en place, ot lewr  dventuelle  mée en
compatibilivd, 5 la mese en compatibiling
s'avére impossible & rédalser, le FPrensur
sengage a ne pas Installer les équipements
techni ques concerngs,

Le Bailleur s'engage avant d'autorisar toute
installation dréguipements de
tékicommunication par un opérateur, & ce que
celul-ci réalise, & sa charge financiére, des
dtudes de compatibilité avec les Equipements
Technigues en place. S| cette mise an
compatibilité s*avbre impossible & réaliser, les
éequipements technigues projetés par ledit
OEETATEUT e poumont étre Installés.

Article @ — Aasuranee:

Chacune des Parties déthent ou seuscrit aupris
d'une ou plusleurs sociétés o assurances de
premier  rang, une ou  plusicurs  pofices
d'assurances  garantissant  'ensemble  des
risgpues. ligs & l'exécoution du présent  Bail.
Chacune des Parties remettra a Fautre Partie &
sa  premiére  demands, les  attestations
o BSSUrance CoRfespondantes.

Chafue Partie rest responsable gque des
domrmages corporels, matériels et immat dnels
causés i Pautre Partie qui lul sont directe ment
Imputables. A ce titre, le Prenewr est
responsalble e dormiriages s
direcbement et exclusvemant  par  les
Equipemants Techniques. Chague Partie ne
poarra étre tenue pour responsable de tout
préjudice ou dommiage indiract.

La responsabilitd totale cumulés du Prenaur
powr la durde du Bail n’excédera pas la sommse
totale des loyers dus par le Preneur pour la
durée initiale du Bail, & Fesception des
dommages corpore]s.

Paraphes Preneur



Article 10 - Etat des lieus
Un Etat  des lieux  sara établi
contradictnirament par les Parties lors de la
mtse o disposition des leux (@tat des leux
d'entrde), et lors de la restitution de ces Rews
{dtat des | leux de sortie),

Article 11 - Restitution

& [expiration du Bail pour guelgue cause que
cesnit, le Frenaur reprendra tout ou partie des
Equipements Techniques qu'il aura instalkés ow
fait installer dans les Bewe mis a disposition
hors ganie ovil 8t ramettra les lieux mas a
disposition en leur état primitif, tel que décrit
dans Fétat des leux d'entréde & premibre
requdite du Ballleur, dans les 3 mals sulvant
Fexplration du Baill, La remiss en leur état
primitif des leux se limite au sewls travaux
résultant de la présence des Egquipements
Technigues et non  d'éléments  extérleurs
pouvant provoguer une altération prématuréa
ou naturelle des Reux, tel que par exemple la
réfection da Fetancheitd du toit terrasse aprés
plusiaurs années,

Article 12 - Alidnation, cessien d'im meuble
Le Babl ast opposable aux acoudraurs dventuels
des  Emplacements  conformément  aux
dispositions de 'article 1743 du Code Civil. Le
Bailleur s'engage & rappeler de manlére
explicite et précise dans tout acte d aliénation
de l'immeuble, Pexistence du Bail, lequel
devra, bk cas echéant étre repris  par
Facqusireur de I"Emplacement.,

Article 13 - Raailiation

Le Ball pourra &tre résilid & indtkative :

13.1 D Balllewr @

- En cas de non-palement des Loyers aux
dchéances convenues par le présent Ball,
aprés réception par le PFrenaur d’une mise en
dameure par lettre recommandée  avec
accusé de récaption et restée sans affet
pendant wn délal de troks (3] meots,

- En cas de ndcessitd de procéder & une
restracturation  entrainant  la dérmalition
totale ou partielle de Fimmauble dans laguel
loe Fraplarameants aa sltuent e o aocom
accord n'a pu ECre trouvé entre les Parties
pour retrouver d* autres emplacements etfou
locaux  susceptibles  daccuelllr  les
Equipernents Technigues & des conditions
anuivalentes a celles définkes dans le Bail ou
plus favorables au Freneur, par letbre
recommandds avec acousd de réceptien,
sous résanve du respect d'un prédavis de dix-
il (18 s,

13.2 Du Preneur, dans les cas suivants

- Refus, retrait ou annulation des autorsations
adminlstratives nécessaires & Mimplantation
atfou Mexploltation de tout ou partie des
Equipements Technigues, ou opposition de
toute autorité  administrative [Commune,
DREAL, Préfectura, etr.] et sous qualie qua
fosrrve quae ¢ S0t

- Condamnation judiclaire du Preneur & la

dépose de tout ou parie des Equipersents

Technlgques ;

Impossibditd  pour  be Preneur de  se

conformer & une nowelle réglementation

dans les délals légaux ;

Perturbations des drlssions radiodl ectrigues

@mises par tout ou partie des Equipements
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Techniques du fait dinstallations ou de
constructions de ters ;

- Raison technique impérative, notamment
changement de 'architecture du réseau
exploité sur bes Emplacements condulsant au
démontage des dguipements  actifs  ou
contradnte technigue particulibre empéchant
d'installer atfou dexploiter bes Equipements
Technlgues tels gu'initialement congus, sur
le Site ;

- Résiliation des contrats de service conclus le
cas Achéant entre ke Prensur &t tout
opsérataur présent sur les Emplacements,

Dans tous les cas, la mésillation pourra
inte rvendr sans préavis, pour les deus demders
cas be Prenaur sera redevable d'une indemnind
forfaitaire ot définitive correspondant & 6 mois
hes | et
13.3 De 'ume ou Fautre des Parties, dans las
cas sulvants :
- Dans ke cas ol une Partie ne respecterait par
Fune quelconque das obligations prévues au
présant Bail (la « Partie Défaillante o), Fautre
Fartle {la # Partle Victime du Mangquemsant «)
pourra en infommer la Partie Défailante, par
letire recommancdés aves acousd de réception
avec un préads de deux (3) mos (chaprbs
+ Matification =), afin gue cette demlére pallie
o8 manguernent, $1cela est possibla. A défaut
da correction dans le délal ci-avant indigué
et fou sl la Notification est restée sans effet, la
Partie Wictime du Manguement pourra
immeédiatemant resilier de plein drmoit, e
présent Ball par simple notification dcrite
adressée & la Partie Défaillante, et ce sans
et judice du droltde dermander le caséchidant,
Findermnization du préjudice subl et de tout
drodt gquielle pourrait par allleurs exescer en
wertu du présent Ball.
- Par exception & ce gui préchde, au cas ol le
mangquemeant de la Partie Défaillante n'est pas
susceptible de correction, la Partie Victime du
Mangquement powra immédiatement résiliar
de plein dralt, ke Ball par simple notification
dcrite adressée & la Partle Défalllante, ot ce
sans préjud ce du dredt de demander le cas
achéant l'Indemnlsation du dommage et ou du
prdfuirlics skl st de toat dendt aqotalla pooireasd
par aillaurs avolr ou exercer en vertu du Bail.

- De plein droft, sans préavis, et ce sans
resporsablilitd nd indemnisation guel congue
due & l'autre Partie, dans la mesure autorlsde
par la loi, @n cas de cessation de paiemants
de Fautre Partle, de dépdt de bilan en vertu
des  lols relatives & Plisohabilig,
d'arrangement  aves des ordanclens, de
liguidation judiciaire ou de dissslution de
I'iene o I'autre Partie.

Article 14 — Confidentialité

Les Parties <engagent i considérer comme
stricterment  confidentielles l'ensemble des
dacuments, iInformations et données qul |eur
ont  été  etfou lewr sonk ou  seront
ORI LIV S dont elles auraient
connassance dans e cadre des ndgoclations et
lors de Pexécution du Ball et notamment des
dacurents ou informations dont la divalgation
entrainerait un préjudice pour ladite Partie
notamment  financler,  stratégiqgue  ou
médiatigue et gui relbveraient, & ce titre, du
secret des affaires tel gue définl & larticle L
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151-1 dw Code de commerca, Sonk notammsant
considérds comme confidentiels ©

- Les informations afférentes & la politique
coommerclale du Preneur ;

- Les Infermations techniques

- Le contenu du présent Ball,

Les Parties s'engagent, en consdgquence, tant
pour leur compte que celul de leurs salaris,
préposds,  dventuels  sous-traitants et
partenaires dont elles se portent fort, 3 ne pas
divulguar lesdits decuments et informations
confidentiels, & quelques personnes et sous
qualque forme que ce soit, at & ne pas les
emplolter & des firs en dehors des ndgoclations
cl-dessus rappeldes et de I'exndcution du Bail,
sauf avec Fautorlsation, préalable et dorite de
'autre Partie ou sur injonction de justice ou
d'une autorité administrative ou de contrile.
Les Parties devront prendre toutes les
dispositions  pour  gue les  informations
confidentielles ne soient pas divulgudes a des
tiers quels quiils soient. Elles wailleront au
respect du Bail par leurs collaborateurs et
salarkés qul aurakent & en connaltre et devront
etre soumis & une cbligation de confidentialite
au malns aussl dtendue que celle privoee aux
présentes, Toute communication & des tiers
gquels  gu'ils  solent des  documents  ou
informations  confidentiels  devra  &tre
expressément et préalablement autorsée par
le Prareur .

Cet engagement de confidentialité restera
valable pendant une durée de trente-six (346)
miols aprés la cessathon, pour quelgue rason
quee ce solt, du Bail,

Le Ballleur sfinterdit d'utiliser be nem et la
rargque du Preneur, y comprls & titre de
citation comme référence commerciale, sans
I'autorsation expresse et préalable de ce
dernler sur présentation par le Baileur du
support et du contenu du projet d'utilisation.
En cas de manquemant par 'une des Parties 3
sesnbligations issues du présent article, I autre
Partke pourra demander en justkoe réparation
des préjudices causds par ces Inexécutions, |l
st pxpressément précisd gque la présente
clauge ast Justifide par le fait gue les Partles
veilent racter lhea e ddéfinle lee cnndlfin
financitres de leurs négociations futures, oe
qul suppose gue les éventuel prochains
partenalres contractuels ne pulssent pas
Invogquer  le  précédent constitud  par la
transaction formalisée dans ke présent Bail,

En conséquence, toute Partle qul en violatlen
de la présente clause feralt perdre & I extitence
rvdme du Ball, & teut ou partie du Badl eu
encore & un document  acoessoine &a
confidentialitd, s'oblige & supporter tous frak
qui en résulteraient et & Indemnser 'autre
Partie 4 hauteur du montant du dermier loyer
annuel payd par le Preneur, la présente clause
valant clause pénale, sans préjudics  des
recours ouverts 4 la Partie l&sée au titre des
dispositions prévues aux artickes L152-1 at
sulvants du Code de commerce, La pénalitd
sora acguise sans que la Partle concernde ne
salt tenwe de mettre en demeuns I'autne Partie
et & condition gque Finestécution ne solt pas
Imputable & un cas de force majeure tel gue
définl & Farticle 1218 du Code ciuil.

Article 15 - Changement de contrdle — Fusion

Paraphes Preneur



Dars Fhypothése ol wn tiers, personns
physique ou morale, prendrait directement ou
indiractement e contrile d'une Partie au sens
de Farticle L 233-3 du Code de Commerce,
cette Partie sera tenue d’en informer I'autra
Partie par lettra recommandée avec acousd da
récaption dans un délai d'un mois suivant la
changamant de contrile opsiré, Chaque Partia
restera tenue de respecter 'ensemble des
drgdts et des obdigations i incombant au tioe
i Bl

Toutefols, dans les fros meds sulvant la
notiflication  susvisée, le Premeur  pourta
résilier, de plein drolt, sans préavis nl
Indemnité, le présent Bail par lettre
recommandéde aver accusé de réception, sur
rvotlf justifis, et le Bailleur pourra résilier e
présent Bail par letire recommandée avec
accusé de réception si ce changement de
contride  fait courlr un dsgue  avérd  de
défaillance du Preneur dans le paiement du
loyer,

En tout &tat de cause, il est comvenu entre les
Parties gue ce changement de contrdle ne
powra  s'‘opérar en  méconnaissance  des
stipulations de Farticke 6.4.iv) retatif au droit
de préférence portant sur la cession de droits
sociaud de la pe rsonne maorale propridtaire des
Emplacamants objet das présentes, consenti
au profit du Preneur ou de tout AFfilkE,

De plus, @n cas de fusion, de scission ouw
d'apport partiel dactifs d'une Partie, l=s droits
el obligations incombant & cette derniére au
titre des préssntes seront transmis dans lear
integralité & la société absorbante, la sociéte
nowveElle ou & toute sutre entité veEnsnt sux
droits de ostie Partie,

La Partie faisant 'objet de la fusion, scssion ouw
autre apport partiel devra informer Fautre
Partie de ladite opération dans les quinze {15]
Jours suivant sa réalisation définithe,

Article 16 — Seus-location - Cemion du Bail
16,1 Dans W cadre de la gestlen et de
I'exploitation de ses polnts hauts, Free Mobile
est autorisde b oider le présent Ball alnsl que
tout ou partle des Equipements Technigues &
rriita an A& narmenaina i A alr natamment
powr objet la gestlon, I'exploitation et la
commercialisation  d“infrastruciures  passives
de réseaun de télécommunications, ou & Tout
thers, gui se substituera alors & elle dans
I'ensembde de ses droits at obligations au titra
du Bail, Le Preneur informara le Baileur da
cette cession par courrier recommandd, Lina
fois cédé, le cédant ne demeurera plus
solidaire avec le cessionnaire de la bonna
execution des dipositions du Bail. Cette
disposition  constitue  wne  stipulation
essantielle sans laquelle la Preneur n'aurait pas
contractd,

16.2. Le Bailleur pourra céder ou transferar la
présant Bail, sous réserve d'avoir obbenu
l'accord exprés, préalable et Sorit du Preneur,
étant précisé que le Prensur ne pourra
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5 ORPOSAr 3 catte cession gue sur maotif justifié,
En tout état de cause, cette cassion ne pourra
s'opdrer en méconnaissance des stipulations
de |article &.4 relatif au droit de préférance,
16.3 Les Parties sinterdisent, quelles que
sgient bes droonstances, de donner mandat a
un tiers ou da se faire subroger par un tiers afin
d'exdcuter le présent Bail, Par exception,
lalinéa susvisé ne s‘appligue pas pour |es
syndics de coproprlétd, pour les chamgés de
négociation du Preneur ou de Ses partenaires,
ainsi gue pouwr tout mandataire dans le cadre
des prestations de travaux, maintenance,
d'Fygléne et de séourins.

16.4. Le Preneur est autorlsé i sous-lousr une
ou plusiewrs parties de FEmplacement, ou
concéder tout droit & occupation & condition
d'en informer préalablermnent le Bailleur et
dans la limite des drodts et obligations prévues
UK présentes.

Article 17 = Ethigue

Dans le cadre de ses activités, le Prenewr met
an meuvra bes principes et valeurs insorits dans
ke code dathique avquel il 3 adhéré, Ce Code
Echique se refare 3 wn ensamble  de
dispositions Kgakes et réglementaires et de
principes fondamentaux, incluant notamment
la claration Universelle des Drois de
FHomms, les normes  de  Forganisation
Internationale du Travail, les directives de
FOCDE, particuliErement en matié&re de lutte
contre la comuption.

Le Bailleur reconnait awoir pris connaissance
du Code Ethigue, du Code de conduite
anticormuption, ainsi gue de la Charte relations
partenaires, disponibles sur ke site Intemet du
groupe liad ;

hittps:fwoawiliad. fr blications/al lfethics
-compliance et s'engage & respecter
strictement  les principes et ebgles  quiils
contlennent et de manlbre géndrale & agir
conformément & la rigleme ntatien applicable
an viguaur,

Article 18— Stipulations diveraes

18.1 5 ure dispositien du Ball est jugde nulle
mii inapplicable par one aatanté adwrrale,
judicialre ou réglemental re compétente, cette
disposition  sera  réputée  absente  des
prévsentes, Les autres dispositions
conserse ront, quant i elles, kear entier effet.
18.2 Chanue notification,  demande,
certification, communication signifiée ou faite
aux termes du Bail se fera par &orit et sera
ramise en main propre ou envoyés par lettra
racommandée avec accusé de réca ption ou par
transmission par tékicopie a Fadresse du siégs
social de la Partie concernde,

183 Les Parties élisent domicile au lieu
figurant an entéte des présentes. Chagque
Partie informera Fautre de tout changement
de domicile susceptible d'interenir,

1B.4 LE BAIL EST S0OUMIS AL DROIT FRAMNCAL,
TOUT LITIGE RELATIF A L INTERPRETATION OU
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A L"EXECLITION D0 BAIL N'AYANT PAS TROLIVE
DE REGLEMENT AMIABLE DANS LIN DELAI
CYLIN MACIIS SERA PORTE DEVANT LE TRIBLINAL
COMPETENT DU LEW DE SITUATION DE
L'InAMELFBLE.,

18.5.1 Le Baillewr déclare ;

quea I'ékat civil indigus en téte des présentes
ast axact ;

aqu'il nast pas en etat de redressement ou da
Bguidation  judiciaire i soumis &4 une
procédune d'expropriation |

guil n'est placd seus aucun régime de
protection lgals, gu'aucune instance ou
mesure de procédure dans ce domalne n'est
actwellerment en cours et gu'aucune mention
ne figure & son sujet au répertolre civil |

quil & pleine capacité pour conclure le Bail ;
quil dispose de Pensemble des drolts lul
permettant de conclure e Bail.

1852 Le Ballleur s'sngage 3 informer be
Premneur ou bout sutre personne quil sa serait
partiallemant ou totalement  substitug de
I'emistence de tout privikege immobibar spécial,
de toute hypothéque ou de toute autre
servituda dont il aurait connaissanca,

18.5.3 Dans be cadre du présent bail, bes Parties
powrTont traiter des données a caractére
parsonnel (= BCP o) au sens du Reglemant (UE)
2016/673 (u RGFD »), relatives a des personnes
physiques @t notammant aux salands, sous-
traftants etfou partenaires de I“autre Partie,
Les Parties s'engagent a traiter ces DOP dans le
respect des lois applicables en matiére de
protection  des donndes. Les  traitements
réalisés sur les DCP ont pour finalite la
conclusion, gestion etfou eséoution du Bail.
Cos DCP sont destindes aux services internes
de la  Partie opérant  le  traibement
conformément au Bail, qui &n ont besoin pour
sa conclusion, sa gestion etfou son cxéoution.
Elles sant ssceptibles o'dtre transférdes on
communipudes & ses  sous-Tradtants,
partenaires, prestatalres et sous-gocupants,
Elbs peuvant dgalament dtre transmises aus
autoritds compdtentas, b leur demande ou afin
da s conformes & des obligations ldgales,

Les DOP collectées sent consensdes pour la
rlirde nédrpceairs 4 Parramplecament e ce
finalités ou conformément & ce gue la
réglementation applicable exige. Les titulaires
des DCP bénéficient de drosis d'accés, de
rectification, d'effacement, de portabilitg des
DCP les concamant, ils pewvent demander la
limitation des traitements at émattre  des
directives sur le sort da leurs DCP aprés leur
décis, Les titulaires des DCP peuvent exercer
ces droits auprés des contacts indiqués au Bail
comme intarlocuteur,

18.& Le Preneur et le Bailleur renoncant chacun
a 5& prévaloir des dispositions de 'article 1195
du Coda civillb en cas de changament da
circonstances imprévisibde kors de la conclusion
du Bail,
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