
 REPUBLIQUE FRANCAISE 
 Extrait du registre  
 Délibérations de la séance du CA 
 27 mai 2026 
 
 
 
 
 
Sous la Présidence de Jean-Michel FABRE, Président, 
 
 
ETAIENT PRESENTS : 

- Mesdames Sandrine BAYLAC, Dominique BELTRAME, Christine COURADE, 
Monique DUFFAU et Alba SER,  

- Messieurs Jacques ASO, Jean BOUTEIL, Michel LACAN, Olivier LEFEVRE, 
Robert LEON, Laurent NGUYEN, Jean-Louis REMY, Alain SOTTIL, Thierry 
SUAUD et Paul VALS. 

 
ETAIENT EXCUSES ET AVAIENT DONNE POUVOIR : 

- Monsieur Serge CAMBOU à Madame Alba SER, 
- Monsieur Dominique FOUCHIER à Monsieur Jean-Michel FABRE, 
- Madame Anne LAVALADE à Madame Christine COURADE, 
- Monsieur Michael PINAULT à Monsieur Robert LEON, 
- Monsieur Alain SOTTIL à Monsieur Jean-Louis REMY, 
- Monsieur Jean-François TORTAJADA à Monsieur Paul VALS. 

 
ETAIENT EXCUSES : 

- Madame Anna GIOIA, 
- Monsieur Loic GOJARD. 

 
ASSISTAIENT A LA SEANCE : 

- Madame Céline ROCHON, Responsable juridique. 
 
 

21 administrateurs étant présents ou représentés, le Conseil a pu délibérer. 

 
II. Institutionnel : Désignation d'un représentant de la Caisse d'allocations familiales (CAF) 
au Conseil d'Administration 
 
Par courriel du 10 avril 2026, la CAF de Haute-Garonne a désigné Monsieur Laurent NGUYEN pour siéger au 
Conseil d’Administration, en remplacement de Madame Khedidja BOUHACEIN. 
 
Il convient d’acter cette nomination. 
 
Mesdames et Messieurs les Administrateurs décident d’adopter la délibération suivante : 
 
Article 1 : 
Le Conseil d’Administration prend acte de la désignation de Monsieur Laurent NGUYEN en qualité 
d’administrateur représentant la CAF de Haute-Garonne. 
 
Article 2 : 
Ce mandat est exercé pour la durée du mandat restant à courir. 
 
Annexe : courriel du 10/04/2026 
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…………………………………………………………………………………………………………………………………………… 

 
Pour extrait certifié conforme à l’original,   Délibération certifiée exécutoire 
Balma le 27 mai 2026      Balma le 27 mai 2026 
 
 
 
 
 
 
 

La Directrice administrative et financière 
Cécile BEAUSSAERT 
 

La Directrice administrative et financière 
Cécile BEAUSSAERT 
 

 

 

Annexe : courriel du 10/04/2026 
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- Mesdames Sandrine BAYLAC, Dominique BELTRAME, Christine COURADE, 
Monique DUFFAU et Alba SER,  

- Messieurs Jacques ASO, Jean BOUTEIL, Michel LACAN, Olivier LEFEVRE, 
Robert LEON, Laurent NGUYEN, Jean-Louis REMY, Alain SOTTIL, Thierry 
SUAUD et Paul VALS. 

 
ETAIENT EXCUSES ET AVAIENT DONNE POUVOIR : 

- Monsieur Serge CAMBOU à Madame Alba SER, 
- Monsieur Dominique FOUCHIER à Monsieur Jean-Michel FABRE, 
- Madame Anne LAVALADE à Madame Christine COURADE, 
- Monsieur Michael PINAULT à Monsieur Robert LEON, 
- Monsieur Alain SOTTIL à Monsieur Jean-Louis REMY, 
- Monsieur Jean-François TORTAJADA à Monsieur Paul VALS. 

 
ETAIENT EXCUSES : 

- Madame Anna GIOIA, 
- Monsieur Loic GOJARD. 

 
ASSISTAIENT A LA SEANCE : 

- Madame Céline ROCHON, Responsable juridique. 
 
 

21 administrateurs étant présents ou représentés, le Conseil a pu délibérer. 

 
III. Institutionnel : Désignation d'un représentant du SICOVAL au sein du Conseil 
d'Administration 
 
Par courriel du 12 mai 2026, le SICOVAL a désigné Monsieur Olivier LEFEVRE pour siéger au Conseil 
d’Administration, en remplacement de Monsieur Bernard NEVEU. 
 
Il convient d’acter cette nomination. 
 
Mesdames et Messieurs les Administrateurs décident d’adopter la délibération suivante : 
 
Article 1 : 
Le Conseil d’Administration prend acte de la désignation de Monsieur Olivier LEFEVRE en qualité 
d’administrateur représentant du SICOVAL. 
 
Article 2 : 
Ce mandat est exercé pour la durée du mandat restant à courir. 
 
 
Annexe : Courriel 12/05/2026 
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La Directrice administrative et financière 
Cécile BEAUSSAERT 
 

La Directrice administrative et financière 
Cécile BEAUSSAERT 
 

 

 

Annexe : Courriel 12/05/2026 
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Sous la Présidence de Jean-Michel FABRE, Président, 
 
 
ETAIENT PRESENTS : 

- Mesdames Sandrine BAYLAC, Dominique BELTRAME, Christine COURADE, 
Monique DUFFAU et Alba SER,  

- Messieurs Jacques ASO, Jean BOUTEIL, Michel LACAN, Olivier LEFEVRE, 
Robert LEON, Laurent NGUYEN, Jean-Louis REMY, Alain SOTTIL, Thierry 
SUAUD et Paul VALS. 

 
ETAIENT EXCUSES ET AVAIENT DONNE POUVOIR : 

- Monsieur Serge CAMBOU à Madame Alba SER, 
- Monsieur Dominique FOUCHIER à Monsieur Jean-Michel FABRE, 
- Madame Anne LAVALADE à Madame Christine COURADE, 
- Monsieur Michael PINAULT à Monsieur Robert LEON, 
- Monsieur Alain SOTTIL à Monsieur Jean-Louis REMY, 
- Monsieur Jean-François TORTAJADA à Monsieur Paul VALS. 

 
ETAIENT EXCUSES : 

- Madame Anna GIOIA, 
- Monsieur Loic GOJARD. 

 
ASSISTAIENT A LA SEANCE : 

- Madame Céline ROCHON, Responsable juridique. 
 
 

21 administrateurs étant présents ou représentés, le Conseil a pu délibérer. 

 
IV. Institutionnel : Renouvellement d'un représentant de la Communauté 
d’Agglomération « le Muretain Agglo » au Conseil d'Administration 
 
Par délibération en date du 5 mai 2026, la Communauté d’Agglomération « le Muretain Agglo » a renouvelé 
le mandat de Monsieur Alain SOTTIL pour siéger au Conseil d’Administration. 
 
Il convient d’acter ce renouvellement. 
 
Mesdames et Messieurs les Administrateurs décident d’adopter la délibération suivante : 
 
Article 1 : 
Le Conseil d’Administration prend acte du renouvellement du mandat de Monsieur Alain SOTTIL en qualité 
d’administrateur représentant la Communauté d’Agglomération « le Muretain Agglo ». 
 
Article 2 : 
Ce mandat est exercé pour la durée du mandat restant à courir. 
 
Annexe : délibération du 05/05/2026 
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Balma le 27 mai 2026      Balma le 27 mai 2026 
 
 
 
 
 
 
 

La Directrice administrative et financière 
Cécile BEAUSSAERT 
 

La Directrice administrative et financière 
Cécile BEAUSSAERT 
 

Annexe : délibération du 05/05/2026 
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Sous la Présidence de Jean-Michel FABRE, Président, 
 
 
ETAIENT PRESENTS : 

- Mesdames Sandrine BAYLAC, Dominique BELTRAME, Christine COURADE, 
Monique DUFFAU et Alba SER,  

- Messieurs Jacques ASO, Jean BOUTEIL, Michel LACAN, Olivier LEFEVRE, 
Robert LEON, Laurent NGUYEN, Jean-Louis REMY, Alain SOTTIL, Thierry 
SUAUD et Paul VALS. 

 
ETAIENT EXCUSES ET AVAIENT DONNE POUVOIR : 

- Monsieur Serge CAMBOU à Madame Alba SER, 
- Monsieur Dominique FOUCHIER à Monsieur Jean-Michel FABRE, 
- Madame Anne LAVALADE à Madame Christine COURADE, 
- Monsieur Michael PINAULT à Monsieur Robert LEON, 
- Monsieur Alain SOTTIL à Monsieur Jean-Louis REMY, 
- Monsieur Jean-François TORTAJADA à Monsieur Paul VALS. 

 
ETAIENT EXCUSES : 

- Madame Anna GIOIA, 
- Monsieur Loic GOJARD. 

 
ASSISTAIENT A LA SEANCE : 

- Madame Céline ROCHON, Responsable juridique. 
 
 

21 administrateurs étant présents ou représentés, le Conseil a pu délibérer. 

 
VI. Finances : Approbation des comptes 2025 – affectation du résultat 
 
 
Approbation des comptes : 
Le rapport de gestion 2025 sera transmis par courriel aux administrateurs d’ici la séance du 27 mai 2026. 
Le rapport de présentation des comptes 2025 sera validé en Commission des Finances le 21 mai 2026. 
Le rapport du Commissaire aux Comptes sera remis sur table en séance. 
 
Affectation du résultat : 
Les comptes de l’exercice 2025 font apparaitre un résultat excédentaire de 177 295.11 € qui en application 
de l’article 136 de la loi n°2017-86 du 27 janvier 2017, dite loi Egalité et Citoyenneté application de l’article 
L.411-2 du Code de la Construction et de l’Habitation, doit être réparti entre : 
  

• 170 461.01 € au titre des activités relevant du Service d’Intérêt Général (SIEG) 
• 6 834.10 € au titre des activités non SIEG 

  
En ce sens, et conformément aux dispositions du règlement n° 2021-8 de l’ANC, Il est proposé au Conseil 
d’Administration d’affecter le résultat de la façon suivante : 
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Mesdames et Messieurs les Administrateurs décident d’adopter la délibération suivante : 
 
Article 1 : 
Le Conseil d’Administration approuve les comptes 2025 (bilan, compte de résultat et annexes). 
 
Article 2 : 
Le Conseil d’Administration valide l’affectation du résultat conformément aux montants ci-dessus. 
 
Annexe  – Présentation simplifiée des comptes validée par la commission des finances 

 
 
…………………………………………………………………………………………………………………………………………… 
 
Pour extrait certifié conforme à l’original,   Délibération certifiée exécutoire 
Balma le 27 mai 2026      Balma le 27 mai 2026 
 
 
 
 
 
 
 

La Directrice administrative et financière 
Cécile BEAUSSAERT 
 

La Directrice administrative et financière 
Cécile BEAUSSAERT 
 

DEBIT CREDIT

Compte 120 : Résultat de l'exercice 177 295,11

Compte 106851 - "Réserves sur cessions immobilières - Activités 

relevant du Service d'intérêt économique général depios 2022"

610 512,90

Compte 11011 - "Report à nouveau (solde créditeur) - Activités 

relevant du service d'intérêt économique général depuis 2022"
440 051,89

Compte 110 - "Report à nouveau (solde créditeur)" 6 834,10
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Sous la Présidence de Jean-Michel FABRE, Président, 
 
 
ETAIENT PRESENTS : 

- Mesdames Sandrine BAYLAC, Dominique BELTRAME, Christine COURADE, 
Monique DUFFAU et Alba SER,  

- Messieurs Jacques ASO, Jean BOUTEIL, Michel LACAN, Olivier LEFEVRE, 
Robert LEON, Laurent NGUYEN, Jean-Louis REMY, Alain SOTTIL, Thierry 
SUAUD et Paul VALS. 

 
ETAIENT EXCUSES ET AVAIENT DONNE POUVOIR : 

- Monsieur Serge CAMBOU à Madame Alba SER, 
- Monsieur Dominique FOUCHIER à Monsieur Jean-Michel FABRE, 
- Madame Anne LAVALADE à Madame Christine COURADE, 
- Monsieur Michael PINAULT à Monsieur Robert LEON, 
- Monsieur Alain SOTTIL à Monsieur Jean-Louis REMY, 
- Monsieur Jean-François TORTAJADA à Monsieur Paul VALS. 

 
ETAIENT EXCUSES : 

- Madame Anna GIOIA, 
- Monsieur Loic GOJARD. 

 
ASSISTAIENT A LA SEANCE : 

- Madame Céline ROCHON, Responsable juridique. 
 
 

21 administrateurs étant présents ou représentés, le Conseil a pu délibérer. 

 
VII. Finances : Réaménagement d’emprunt 
 
 
L’offre Transfo+ de la Caisse des Dépôts constitue un dispositif d’accompagnement financier destiné aux 
organismes de logement social, visant à soutenir leurs capacités d’investissement et la transformation de 
leur patrimoine. 
 
Dans ce cadre, la CDC peut accorder un réaménagement de dette portant sur certains emprunts existants, 
notamment par l’octroi d’une remise d’intérêts actuariels. Ce mécanisme permet de diminuer le coût global 
de la dette et d’améliorer durablement les équilibres financiers de l’organisme, en contrepartie 
d’engagements d’investissement, de réhabilitation ou de transformation du patrimoine. 
 
L’éligibilité de l’OPH31 à ce dispositif est rendue possible grâce à l’opération de construction de la résidence 
Madeleine Brès à Saint-Gaudens, inscrite dans les objectifs de transformation et d’amélioration du 
patrimoine soutenus par la CDC. 
 
L’assemblée délibérante autorise le réaménagement du(des) Contrat(s) de Prêt référencé(s) à l’Annexe 
« Détail de l’offre de réaménagement », pour le remboursement de chaque Ligne du Prêt Réaménagée 
contractée par l’Emprunteur auprès de la Caisse des Dépôts, et dont les caractéristiques financières 
figurent à l’Annexe précitée jointe à la présente délibération et qui en fait partie intégrante. 
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Les caractéristiques financières modifiées s’appliquent à chaque Ligne du Prêt Réaménagée à compter de 
la date d’effet du ou des Avenants constatant le réaménagement et jusqu’au complet remboursement des 
sommes contractuellement dues. 
 
Les dispositions du ou des Avenants se substituent à celles du Contrat de Prêt initial sans qu’il y ait 
toutefois novation des obligations qui en résultent ; les autres clauses et conditions du Contrat de Prêt non 
modifiées par le ou les Avenants demeurent valables et en vigueur jusqu’à l’expiration ou la résiliation de 
ceux-ci. 
 
Mesdames et Messieurs les Administrateurs décident d’adopter la délibération suivante : 
 
Article 1 : 
Le Conseil d’Administration autorise son Directeur Général ou toute personne habilitée à signer seul le ou 
les Avenant(s) de Réaménagement qui sera (seront) passé(s) entre la Caisse des Dépôts et l’Emprunteur 
 
Annexe : lettre d’offre de réaménagement de la dette 
 
…………………………………………………………………………………………………………………………………………… 
 
Pour extrait certifié conforme à l’original,   Délibération certifiée exécutoire 
Balma le 27 mai 2026      Balma le 27 mai 2026 
 
 
 
 
 
 
 

La Directrice administrative et financière 
Cécile BEAUSSAERT 
 

La Directrice administrative et financière 
Cécile BEAUSSAERT 
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Sous la Présidence de Jean-Michel FABRE, Président, 
 
 
ETAIENT PRESENTS : 

- Mesdames Sandrine BAYLAC, Dominique BELTRAME, Christine COURADE, 
Monique DUFFAU et Alba SER,  

- Messieurs Jacques ASO, Jean BOUTEIL, Michel LACAN, Olivier LEFEVRE, 
Robert LEON, Laurent NGUYEN, Jean-Louis REMY, Alain SOTTIL, Thierry 
SUAUD et Paul VALS. 

 
ETAIENT EXCUSES ET AVAIENT DONNE POUVOIR : 

- Monsieur Serge CAMBOU à Madame Alba SER, 
- Monsieur Dominique FOUCHIER à Monsieur Jean-Michel FABRE, 
- Madame Anne LAVALADE à Madame Christine COURADE, 
- Monsieur Michael PINAULT à Monsieur Robert LEON, 
- Monsieur Alain SOTTIL à Monsieur Jean-Louis REMY, 
- Monsieur Jean-François TORTAJADA à Monsieur Paul VALS. 

 
ETAIENT EXCUSES : 

- Madame Anna GIOIA, 
- Monsieur Loic GOJARD. 

 
ASSISTAIENT A LA SEANCE : 

- Madame Céline ROCHON, Responsable juridique. 
 
 

21 administrateurs étant présents ou représentés, le Conseil a pu délibérer. 
 

VIII. Finances : Bouloc - construction de 71 logements - rue Jean Jaurès : autorisation 
d’emprunt 
 
Le financement du programme nécessite un emprunt de 7 316 354 € auprès de la Caisse des Dépôts. 
La présente note vise à mettre à jour le montant du prêt souscrit dans le cadre de l’opération de 
construction de Bouloc. 
 
Cette mise à jour est liée à la décision de la Commission permanente du Conseil Départemental de la Haute-
Garonne en date du 27 novembre 2025 d’octroi d’une subvention à l’OPH à hauteur de 783 500 € pour le 
programme n°0334CN. 
 
Cette délibération annule et remplace la délibération prise en réunion du Bureau en date du 11 juillet 2025. 
Pour le financement de cette opération, le Directeur Général est invité à réaliser auprès de la Caisse des 
dépôts et consignations un Contrat de Prêt composé de 4 Lignes de Prêts pour un montant total de 7 316 
354 € et dont les caractéristiques financières sont les suivantes : 
 
  

Accusé de réception en préfecture
031-273100024-20260527-CA27052026_VIII-DE
Reçu le 29/05/2026



Ligne du Prêt 1 
Ligne du Prêt : 
Montant : 

PLUS FONCIER 
1 284 863 euros 

 

Durée totale de la Ligne du 
Prêt (sans préfinancement) : 

50 ans 
 

Périodicité des échéances : Annuelle 
 

Index : Livret A 
 

Taux d'intérêt actuariel annuel 
: 

Taux du Livret A en vigueur à la date d’effet du Contrat de Prêt +0,60% 
Révision  du  taux  d’intérêt  à  chaque  échéance  en  fonction  de  la 
variation du taux du Livret A sans que le taux d’intérêt puisse être 
inférieur à 0% 

 

Typologie Gissler : 1A 
 

Profil d’amortissement : Echéance et intérêts prioritaires: Lorsque le taux d'intérêt augmente, 
la part des intérêts augmente au sein de l'échéance. L'échéance est 
prioritaire sur l'amortissement du capital, donc la part de capital 
amortie se réduit afin de permettre le paiement des intérêts. 

 

Modalité de révision : Double Révisabilité Limitée (DL) 
 

Taux de progressivité de 
l’échéance : 

de 0 % à 0,50 % maximum 

 

 
Ligne du Prêt 2 
Ligne du Prêt : 
Montant : 

PLUS BATI 
3 591 733 euros 

 

Durée totale de la Ligne du 
Prêt (sans préfinancement) : 40 ans 

 

Périodicité des échéances : Annuelle 
 

Index : Livret A 
 

Taux d'intérêt actuariel annuel 
: 

Taux du Livret A en vigueur à la date d’effet du Contrat de Prêt +0,60% 
Révision  du  taux  d’intérêt  à  chaque  échéance  en  fonction  de  la 
variation du taux du Livret A sans que le taux d’intérêt puisse être 
inférieur à 0% 

 

Typologie Gissler : 1A 
 

Profil d’amortissement : Echéance et intérêts prioritaires: Lorsque le taux d'intérêt augmente, 
la part des intérêts augmente au sein de l'échéance. L'échéance est 
prioritaire sur l'amortissement du capital, donc la part de capital 
amortie se réduit afin de permettre le paiement des intérêts. 

 

Modalité de révision : Double Révisabilité Limitée (DL) 
 

Taux de progressivité de 
l’échéance : 

de 0 % à 0,50 % maximum 
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Ligne du Prêt 3 
Ligne du Prêt : 
Montant : 

PLAI FONCIER 
782 046 euros 

 

Durée totale de la Ligne du Prêt 
(sans préfinancement) : 

50 ans 

 

Périodicité des échéances : Annuelle 
 

Index : Livret A 
 

Taux d'intérêt actuariel annuel : Taux du Livret A en vigueur à la date d’effet du Contrat de Prêt -
0,20% 
Révision  du  taux  d’intérêt  à  chaque  échéance  en  fonction  de  la 
variation du taux du Livret A sans que le taux d’intérêt puisse être 
inférieur à 0% 

 

Typologie Gissler : 1A 
 

Profil d’amortissement : Echéance et intérêts prioritaires: Lorsque le taux d'intérêt 
augmente, la part des intérêts augmente au sein de l'échéance. 
L'échéance est prioritaire sur l'amortissement du capital, donc la 
part de capital amortie se réduit afin de permettre le paiement des 
intérêts. 

 

Modalité de révision : Double Révisabilité Limitée (DL) 
 

Taux de progressivité de 
l’échéance : 

de 0 % à 0,50 % maximum 

 

 
Ligne du Prêt 4 
Ligne du Prêt : 
Montant : 

PLAI BATI 
1 657 712 euros 

Durée totale de la Ligne du Prêt 
(sans préfinancement) : 

40 ans 

Périodicité des échéances : Annuelle 
Index : Livret A 
Taux d'intérêt actuariel annuel : Taux du Livret A en vigueur à la date d’effet du Contrat de Prêt -

0,20% 
Révision  du taux d’intérêt à  chaque échéance  en  fonction de la 
variation du taux du Livret A sans que le taux d’intérêt puisse être 
inférieur à 0% 

Typologie Gissler : 1A 

Profil d’amortissement : Echéance et intérêts prioritaires: Lorsque le taux d'intérêt 
augmente, la part des intérêts augmente au sein de l'échéance. 
L'échéance est prioritaire sur l'amortissement du capital, donc la 
part de capital amortie se réduit afin de permettre le paiement des 
intérêts. 

Modalité de révision : Double Révisabilité Limitée (DL) 
Taux de progressivité de 
l’échéance : 

de 0 % à 0,50 % maximum 
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Mesdames et Messieurs les Administrateurs décident d’adopter la délibération suivante : 
 
Article unique : 
Le Conseil d’Administration autorise le Directeur, délégataire dûment habilité, ou toute autre personne 
habilitée à signer seul le Contrat de Prêt réglant les conditions de ce Contrat et la ou les demande(s) de 
réalisation de fonds et à réaliser seul tous les actes de gestions utiles y afférent 
 
…………………………………………………………………………………………………………………………………………… 
 
Pour extrait certifié conforme à l’original,   Délibération certifiée exécutoire 
Balma le 27 mai 2026      Balma le 27 mai 2026 
 
 
 
 
 
 
 

La Directrice administrative et financière 
Cécile BEAUSSAERT 
 

La Directrice administrative et financière 
Cécile BEAUSSAERT 
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 REPUBLIQUE FRANCAISE 
 Extrait du registre  
 Délibérations de la séance du CA 
 27 mai 2026 
 
 
 
 
 
Sous la Présidence de Jean-Michel FABRE, Président, 
 
 
ETAIENT PRESENTS : 

- Mesdames Sandrine BAYLAC, Dominique BELTRAME, Christine COURADE, 
Monique DUFFAU et Alba SER,  

- Messieurs Jacques ASO, Jean BOUTEIL, Michel LACAN, Olivier LEFEVRE, 
Robert LEON, Laurent NGUYEN, Jean-Louis REMY, Alain SOTTIL, Thierry 
SUAUD et Paul VALS. 

 
ETAIENT EXCUSES ET AVAIENT DONNE POUVOIR : 

- Monsieur Serge CAMBOU à Madame Alba SER, 
- Monsieur Dominique FOUCHIER à Monsieur Jean-Michel FABRE, 
- Madame Anne LAVALADE à Madame Christine COURADE, 
- Monsieur Michael PINAULT à Monsieur Robert LEON, 
- Monsieur Alain SOTTIL à Monsieur Jean-Louis REMY, 
- Monsieur Jean-François TORTAJADA à Monsieur Paul VALS. 

 
ETAIENT EXCUSES : 

- Madame Anna GIOIA, 
- Monsieur Loic GOJARD. 

 
ASSISTAIENT A LA SEANCE : 

- Madame Céline ROCHON, Responsable juridique. 
 
 

21 administrateurs étant présents ou représentés, le Conseil a pu délibérer. 
 
IX. Finances : Salies du Salat - réhabilitation de 1 logement situé 1 rue Camus : autorisation 
d’emprunt 
 
La présente délibération annule et remplace celle adoptée le 3 octobre 2025, afin de tenir compte d’un 
ajustement dans la répartition du financement entre l’éco-prêt et le prêt PAM pour l’opération de 
réhabilitation d’un logement situé 1 rue Camus à Salies-du-Salat (programme n°1026R1). 
 
Pour financer cette opération, il est proposé de souscrire auprès de la Caisse des Dépôts un contrat de 
prêt composé de deux lignes de financement, pour un montant total de 31 908 €, dont les caractéristiques 
sont détaillées ci-après. 
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Ligne du Prêt 1  
Ligne du Prêt : 
Montant :  

PRET PAM TLA 
11 407.90  euros 

Durée totale de la Ligne du Prêt (sans 
préfinancement) : 

30 ans 
 

Périodicité des échéances :  Annuelle 
Index :  Livret A 
Taux d'intérêt actuariel annuel :  
 

Taux du Livret A en vigueur à la date d’effet du Contrat de Prêt 
+  0,6 % 
Révision du taux d’intérêt à chaque échéance en fonction de la 
variation du taux du Livret A sans que le taux d’intérêt puisse 
être inférieur à 0%  

Typologie Gissler :  1A 
Profil d’amortissement :  
 

Echéance prioritaire (intérêts différés) : si le montant des 
intérêts calculés est supérieur au montant de l’échéance, la 
différence est stockée sous forme d’intérêts différés 

Modalité de révision : Simple révisabilité (SR) 
Taux de progressivité de l’échéance : de 0 % à 0,50 % maximum 

 
Ligne du Prêt 2 

Ligne du Prêt : 
Montant :  

PRET ECO PRET  
20 500 euros 

Durée totale de la Ligne du Prêt (sans 
préfinancement) : 

30 ans 
 

Périodicité des échéances : Annuelle 
Index :  Livret A 
Taux d'intérêt actuariel annuel :  
 

Taux du Livret A en vigueur à la date d’effet du Contrat de Prêt 
- 0,25 % 
Révision du taux d’intérêt à chaque échéance en fonction de la 
variation du taux du Livret A sans que le taux d’intérêt puisse être 
inférieur à 0%  

Typologie Gissler :  1A 
Profil d’amortissement :  
 

Echéance prioritaire (intérêts différés) : si le montant des 
intérêts calculés est supérieur au montant de l’échéance, la 
différence est stockée sous forme d’intérêts différés 

Modalité de révision : Simple révisabilité » (SR) 
Taux de progressivité de l’échéance : de 0 % à 0,50 % maximum 

 
Mesdames et Messieurs les Administrateurs décident d’adopter la délibération suivante : 
 
Article Unique : 
Le Conseil d’Administration autorise le Directeur, délégataire dûment habilité, ou toute autre personne 
habilitée à signer seul le Contrat de Prêt réglant les conditions de ce Contrat et la ou les demande(s) de 
réalisation de fonds et à réaliser seul tous les actes de gestions utiles y afférent 
…………………………………………………………………………………………………………………………………………… 
Pour extrait certifié conforme à l’original,   Délibération certifiée exécutoire 
Balma le 27 mai 2026      Balma le 27 mai 2026 
 
 
 
 
 
 

La Directrice administrative et financière 
Cécile BEAUSSAERT 
 

La Directrice administrative et financière 
Cécile BEAUSSAERT 
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REPUBLIQUE FRANCAISE
 Extrait du registre  
 Délibérations de la séance du CA 
 27 mai 2026 
 
 
 
Sous la Présidence de Jean-Michel FABRE, Président, 
 
ETAIENT PRESENTS : 

- Mesdames Sandrine BAYLAC, Dominique BELTRAME, Christine COURADE, 
Monique DUFFAU et Alba SER,  

- Messieurs Jacques ASO, Jean BOUTEIL, Michel LACAN, Olivier LEFEVRE, 
Robert LEON, Laurent NGUYEN, Jean-Louis REMY, Alain SOTTIL, Thierry 
SUAUD et Paul VALS. 

 
ETAIENT EXCUSES ET AVAIENT DONNE POUVOIR : 

- Monsieur Serge CAMBOU à Madame Alba SER, 
- Monsieur Dominique FOUCHIER à Monsieur Jean-Michel FABRE, 
- Madame Anne LAVALADE à Madame Christine COURADE, 
- Monsieur Michael PINAULT à Monsieur Robert LEON, 
- Monsieur Alain SOTTIL à Monsieur Jean-Louis REMY, 
- Monsieur Jean-François TORTAJADA à Monsieur Paul VALS. 

 
ETAIENT EXCUSES : 

- Madame Anna GIOIA, 
- Monsieur Loic GOJARD. 

 
ASSISTAIENT A LA SEANCE : 

- Madame Céline ROCHON, Responsable juridique. 
 

 

 
XII.  
 

 

 
Il rend également compte de la gestion des ressources humaines, financières et patrimoniales. 
 

  
 

 
 

  
 

   Délibération certifiée exécutoire 
Balma le 27 mai 2026      Balma le 27 mai 2026 
 
 
 
 
 

La Directrice administrative et financière 
Cécile BEAUSSAERT 
 

La Directrice administrative et financière 
Cécile BEAUSSAERT 
 



  

 

  



 

  



 

  



 

  



 

  



 

  



 

  



 

  



 

  



 

  



 

  



 

  



 

  



 

  



 

  



 

  



 

  



 

  



 

  



 

  



 

  



 

  



 

  



 

  



 

 

  



 

  



 

  



 

  



 

  



 

  



 

  



 

  



 

  



 REPUBLIQUE FRANCAISE 
 Extrait du registre  
 Délibérations de la séance du CA 
 27 mai 2026 
 
 
 
 
Sous la Présidence de Jean-Michel FABRE, Président, 
 
 
ETAIENT PRESENTS : 

- Mesdames Sandrine BAYLAC, Dominique BELTRAME, Christine COURADE, 
Monique DUFFAU et Alba SER,  

- Messieurs Jacques ASO, Jean BOUTEIL, Michel LACAN, Olivier LEFEVRE, 
Robert LEON, Laurent NGUYEN, Jean-Louis REMY, Alain SOTTIL, Thierry 
SUAUD et Paul VALS. 

 
ETAIENT EXCUSES ET AVAIENT DONNE POUVOIR : 

- Monsieur Serge CAMBOU à Madame Alba SER, 
- Monsieur Dominique FOUCHIER à Monsieur Jean-Michel FABRE, 
- Madame Anne LAVALADE à Madame Christine COURADE, 
- Monsieur Michael PINAULT à Monsieur Robert LEON, 
- Monsieur Alain SOTTIL à Monsieur Jean-Louis REMY, 
- Monsieur Jean-François TORTAJADA à Monsieur Paul VALS. 

 
ETAIENT EXCUSES : 

- Madame Anna GIOIA, 
- Monsieur Loic GOJARD. 

 
ASSISTAIENT A LA SEANCE : 

- Madame Céline ROCHON, Responsable juridique. 
 
 

21 administrateurs étant présents ou représentés, le Conseil a pu délibérer. 

 
XIII. Institutionnel : Rapport d’activité sur l’année 2025 de la Commission d’Attribution des 
Logements et Examen de l’Occupation des Logements (CALEOL) 
 
1. Contexte général :  
 
L’année 2025 s’inscrit dans un cadre réglementaire profondément renouvelé, marqué par l’entrée en 
vigueur de la gestion en flux des contingents de réservation, rendue obligatoire par la loi ALUR à compter 
du 1er janvier 2024. 
 
Ce nouveau modèle vise à mieux répondre à la diversité des besoins en logement social et à favoriser la 
fluidité des parcours résidentiels. Il confère aux bailleurs sociaux une responsabilité accrue dans 
l’élaboration et la mise en œuvre des conventions de réservation, tout en renforçant le dialogue avec 
l’ensemble des réservataires. 
 
Contrairement à l’ancien système de gestion en stock — dans lequel les logements étaient affectés de 
manière nominative à des réservataires —, la gestion en flux repose désormais sur des engagements 
annuels de propositions de logements, laissant aux réservataires un droit de désignation sur les 
candidatures présentées. 
Dans ce cadre, l’OPH31 a conduit une démarche structurée et rigoureuse reposant sur : 

• Un état des lieux précis des réservations existantes, 
• Un diagnostic à l’échelle des EPCI, 
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• Le calcul des flux attribuables par réservataire, 
• La contractualisation des conventions de réservation, 
• La définition des modalités de mise en œuvre et de suivi. 

 
La convention relative au contingent préfectoral, signée en amont, a constitué un socle structurant pour 
l’élaboration des conventions avec les autres partenaires (Action Logement, collectivités, financeurs). 
Par ailleurs, afin d’adapter ses pratiques à ces évolutions et d’améliorer la qualité des dossiers présentés, 
l’OPH31 a actualisé le règlement intérieur de la CALEOL, adopté par le Conseil d’administration du 23 mars 
2026. 
Enfin, l’année 2025 a été marquée par : 

• La livraison de 9 logements locatifs sociaux à Baziège, 
• La poursuite d’une campagne volontariste de remise en état de logements vacants de longue 

durée, permettant la remise sur le marché d’une quinzaine de logements supplémentaires. 
 
2. Activités de la CALEOL en 2025 : 
 
Au 31 décembre 2025, le patrimoine de l’OPH31 s’élève à 3 540 logements. 
Dynamique globale d’activité 
L’activité s’est traduite par la tenue de 50 séances de CALEOL (contre 49 en 2024), illustrant une stabilité 
de la gouvernance et du rythme décisionnel. 

• 1 384 prospections et désignations réalisées (contre 1 553 en 2024), 
• 610 dossiers recevables examinés (contre 745 en 2024), 
• 378 logements fléchés (avis favorable en rang 1 à 3), 
• 282 logements effectivement attribués (contre 318 en 2024). 

Indicateurs de performance 
Les ratios d’activité témoignent d’une gestion maîtrisée et qualitative : 

• Recevabilité : 1 dossier constitué pour 2 contacts 
• Performance commerciale : 1 attribution pour 5 dossiers prospectés 
• Sélectivité en commission :  

o 15 dossiers examinés en moyenne par séance, 
o 5 à 6 logements présentés, 
o 591 dossiers classés (rang 1, 2 ou 3), 
o Seulement 19 refus en CALEOL. 

Ces indicateurs traduisent une exigence renforcée sur la qualification des candidatures et une 
optimisation du processus de décision. 
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3. Analyse des attributions 
 

Résultats consolidés 
Sur les 378 logements fléchés : 

• 282 ont donné lieu à une attribution effective, soit un taux de concrétisation élevé, 
• 96 refus ont été enregistrés après CALEOL, dont :  

o 5 dossiers DALO, 
o 17 dossiers PDALHPD. 

Les motifs de non-attribution demeurent marginaux et maîtrisés : 
• 8 dossiers incomplets, 
• 2 inadéquations financières, 
• 4 dépassements de plafonds, 
• 5 demandes de compléments, 
• Aucune offre jugée inadaptée. 

Répartition des désignataires 
On observe une évolution équilibrée des contributions des réservataires, avec un transfert mesuré de 6 
points de l’OPH31 vers le CD31, traduisant un ajustement maîtrisé des équilibres territoriaux et 
institutionnels. 
 

2024 

 
2025 
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4. Traitement des publics prioritaires 
 
L’OPH31 confirme son engagement en faveur des publics prioritaires : 

• 128 dossiers prioritaires examinés (soit 33 % des dossiers présentés, en forte hausse par rapport 
à 2024 : 23,75 %), 

• 81 attributions réalisées, soit un taux de concrétisation significatif. 
Parmi ces dossiers : 

• 78 désignés par la Préfecture (PDALHPD et DALO), 
• 48 attributions préfectorales effectives, 
• 42 désignés par le CD31. 
• 29 attributions réalisées pour le CD31, dans le cadre d’actions ciblées. 

 

Dossiers prioritaires 

Examinés 
2024 

( Prospection/ 
Désignataire ) 

Examinés 
2025 

( Prospection/ 
Désignataire ) 

Attribués 
prioritaires 

2025 

Refus des 
candidats 2025 

donc non 
attribués 

Nombre total de 
dossiers prioritaires 

177 (23,75%) 128 (33%) 81 92 

Désignataire 
Préfecture PDALHPD 

92 (12%) 78 (20%) 27 19 

Désignataire 
Préfecture 
DALO 

  21 5 

Désignataire CD 31 58 (7,78%) 42 (11%) 26 16 

Désignataires autres 
(Pref.Fonctionnaires / 
EPCI /COMMUNES 
/OPH31/AL …) 

  7 52 

 
Cette progression traduit une mobilisation accrue de l’Office sur les enjeux sociaux et les obligations 
réglementaires, tout en maintenant un niveau élevé d’exigence dans l’analyse des situations. 

 
5. Profil des nouveaux locataires et typologie des attributions 

 
Typologie des logements 
L’année 2025 se caractérise par une adaptation accrue de l’offre : 

• T3 majoritaires (41,5 %) 
• Progression des T2 (23 %) 
• Diminution des T4 (28 %) 

Cette évolution traduit une meilleure adéquation entre l’offre et la structure des ménages demandeurs. 
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Typologie 2024 2025 

Studios 2=<1% 8=<2.5% 

T2 58=19% 64=23% 

T3 106=35% 117=41.5% 

T4 113=38% 78=28% 

T5+ 18=6% 15=5% 

 
Profil socio-démographique 

• Forte représentation des moins de 25 ans (58 % des occupants), 
• Répartition équilibrée des autres tranches d’âge, 

 

AGE Nb/% de locataires 
Titulaires concernés en 
2024  

Nb/% de locataires 
Titulaires concernés 
en 2025 

Nb/% de locataires 
concernés en 2025* 

< à 25 ans 8%      27= 10% 431= 58% 
Entre 26 ans et 35 ans 29%      72= 26% 92 = 12% 
Entre 36 ans et 45 ans  31%      79= 28% 99 = 13% 
Entre 46 ans et 55 ans  17%      53= 19% 57 = 8% 
Entre 56 ans et 64 ans    8%     29= 10% 36 = 5% 
> À 65 ans     7%      21= 7% 26 = 4% 

 
Informations sur la composition familiale des nouveaux locataires (Examen de l’Occupation des 
Logements) 

 
 
 

Personne seule sans
enfant

Personne seule avec
enfants

Couple sans enfant Couple avec enfants

% EN 2024 29% 51% 4% 16%

% EN 2025 27% 49% 6% 17%

29%

51%

4%
16%

27%

49%

6%
17%

0%

10%

20%

30%

40%

50%

60%

Champ1

Composition familiale

% EN 2024 % EN 2025
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Soutenabilité financière des ménages 
• 84,8 % des ménages avec un taux d’effort inférieur à 30 %, garantissant la soutenabilité 

financière, 
• absence de situations critiques (>40 %). 

L’OPH31 accueille également : 
• 23 ménages des premiers quartiles de ressources, confirmant son rôle social, 
• Une part significative de ménages sans APL (18 %). 

 
6. Répartition territoriale 
 
La répartition des attributions par EPCI met en évidence : 

• Une bonne couverture territoriale, 
• Une dynamique particulièrement soutenue sur :  

o Le SICOVAL, 
o Toulouse Métropole, 
o Les autres EPCI en progression. 

 

EPCI Nb d’attributions 
2024 

Nb d’attributions 
2025 

Cœur de Garonne 10 12 

Communauté de communes du Volvestre 44 42 

Communauté de communes du Comminges 30 32 

Communauté de communes du Muretain 11 07 

SICOVAL 21 29 

Toulouse Métropole 21 26 

Val ‘Aigo 46 21 

autres EPCI  92 113 

 
7. Indicateurs de gestion du parc 
 
Les résultats de gestion confirment la performance globale : 

• Taux de rotation : 8,30 % 
• Vacance commerciale : 2,15 % (niveau très maîtrisé) 
• Vacances globale : 3,9 % 

Ces indicateurs témoignent d’une exploitation optimale du parc et d’une capacité à limiter durablement 
la vacance. 
L’action volontariste de remise en location de logements vacants de longue durée constitue un levier 
majeur d’amélioration de la performance. 
 
8. Parcours résidentiels et mutations 
 
38 mutations internes ont été réalisées, motivées principalement par : 

• L’adaptation du logement (taille, coût, handicap), 
• Des motifs sociaux (violence, voisinage), 
• Des évolutions familiales ou professionnelles. 

Ces mouvements traduisent une attention particulière portée à la qualité de vie et à l’adéquation 
logement/ménage. 
 
9. Analyse qualitative et organisationnelle 
L’année 2025 a été marquée par des évolutions organisationnelles importantes, notamment : 

• Des mouvements au sein de la direction de la gestion locative, 
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• Le développement stratégique de l’habitat inclusif. 
Ces transformations ont été mises à profit pour : 

• Renforcer la transversalité entre la Gestion Locative et l’ASLR, 
• Améliorer l’accompagnement des ménages grâce à l’intervention précoce de la CESF, 
• Sécuriser les parcours résidentiels. 

Loin d’altérer la performance, cette période a permis de renforcer la polyvalence des équipes et la 
qualité de service rendue. 
 
10. Perspectives et axes d’amélioration 
 
Les enseignements de l’année 2025 ont conduit à l’élaboration d’un plan d’action opérationnel (PAO) sur 
trois ans, visant à : 

• Optimiser les indicateurs de gestion, 
• Mieux répondre aux besoins spécifiques des locataires, notamment les seniors (près d’un tiers du 

parc), 
• Renforcer le traitement des publics prioritaires, 
• Améliorer encore la fluidité du parcours résidentiel. 

 
Conclusion 
 
L’exercice 2025 se distingue par des résultats solides et équilibrés, dans un contexte de transformation 
réglementaire et organisationnelle. 
L’OPH31 a su : 

• Maintenir un haut niveau de performance opérationnelle, 
• Renforcer son engagement social auprès des publics prioritaires, 
• Optimiser la gestion de son parc, 
• Consolider la qualité de service offerte aux locataires. 

Ces résultats permettent à l’Office de conforter ses capacités d’investissement, notamment dans le 
développement de l’habitat inclusif, et de poser des bases solides pour les années à venir. 
 
Mesdames et Messieurs les Administrateurs décident d’adopter la délibération suivante : 
 
Article 1 : 
Le Conseil d’Administration prend acte du rapport d’activité 2025 de la Commission d’Attribution des 
Logements et d’Examen de l’Occupation des Logements (CALEOL). 

…………………………………………………………………………………………………………………………………………… 
Pour extrait certifié conforme à l’original,   Délibération certifiée exécutoire 
Balma le 27 mai 2026      Balma le 27 mai 2026 
 
 
 
 
 

La Directrice administrative et financière 
Cécile BEAUSSAERT 
 

La Directrice administrative et financière 
Cécile BEAUSSAERT 
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 REPUBLIQUE FRANCAISE 
 Extrait du registre  
 Délibérations de la séance du CA 
 27 mai 2026 
 
 
 
 
Sous la Présidence de Jean-Michel FABRE, Président, 
 
 
ETAIENT PRESENTS : 

- Mesdames Sandrine BAYLAC, Dominique BELTRAME, Christine COURADE, 
Monique DUFFAU et Alba SER,  

- Messieurs Jacques ASO, Jean BOUTEIL, Michel LACAN, Olivier LEFEVRE, 
Robert LEON, Laurent NGUYEN, Jean-Louis REMY, Alain SOTTIL, Thierry 
SUAUD et Paul VALS. 

 
ETAIENT EXCUSES ET AVAIENT DONNE POUVOIR : 

- Monsieur Serge CAMBOU à Madame Alba SER, 
- Monsieur Dominique FOUCHIER à Monsieur Jean-Michel FABRE, 
- Madame Anne LAVALADE à Madame Christine COURADE, 
- Monsieur Michael PINAULT à Monsieur Robert LEON, 
- Monsieur Alain SOTTIL à Monsieur Jean-Louis REMY, 
- Monsieur Jean-François TORTAJADA à Monsieur Paul VALS. 

 
ETAIENT EXCUSES : 

- Madame Anna GIOIA, 
- Monsieur Loic GOJARD. 

 
ASSISTAIENT A LA SEANCE : 

- Madame Céline ROCHON, Responsable juridique. 
 
 

21 administrateurs étant présents ou représentés, le Conseil a pu délibérer. 

 
XIV. Institutionnel : Organisation des élections des représentants des locataires (2026) 
 
Les élections des représentants des locataires doivent se tenir en fin d’année 2026, à l’issue du mandat 
actuel d’une durée de 4 ans. 
 
Conformément au protocole national, le scrutin se déroulera entre le 30 novembre et le 15 décembre 2026. 
 
La date de clôture des votes est fixée au 7 décembre 2026 à 23h59. 
 
Un protocole interne a été élaboré en concertation avec les associations de locataires lors du Conseil de 
Concertation Locative du 25 février 2026. Il a été validé par les organisations présentes et est annexé à la 
présente délibération. 
 
Une commission électorale est constituée afin d’assurer le bon déroulement du scrutin. Elle comprend : 

• le Directeur Général ou son représentant ; 
• un membre du Conseil d’Administration (hors représentants des locataires) : Madame Alba SER; 
• un représentant de chaque association candidate. 

 
Elle se réunira le 14 octobre 2026 pour examiner la recevabilité des candidatures. 
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Le prestataire retenu pour accompagner l’Office dans l’organisation du scrutin est la société CFI 
Technologies, désignée à l’issue d’un appel d’offres mutualisé. 
 
Mesdames et Messieurs les Administrateurs décident d’adopter la délibération suivante : 
 
Article 1 :  
Le Conseil d’Administration fixe la date de clôture du scrutin au lundi 7 décembre 2026 à 23h59. 
 
Article 2 : 
Le Conseil d’Administration autorise le Directeur Général ou toute autre personne habilitée à signer le 
protocole électoral interne, élaboré à partir du protocole national durant le C.C.L spécial élections du 25 
février 2026 ainsi que tous les actes afférents. 
 
Article 3 : 
Le Conseil d’Administration valide la composition de la commission électorale. 
 
Article 4 : 
Le Conseil d’Administration prend acte du recours à la société CFI Technologies pour l’organisation du 
scrutin. 
 
 
Annexe : projet de protocole 

…………………………………………………………………………………………………………………………………………… 
Pour extrait certifié conforme à l’original,   Délibération certifiée exécutoire 
Balma le 27 mai 2026      Balma le 27 mai 2026 
 
 
 
 
 

La Directrice administrative et financière 
Cécile BEAUSSAERT 
 

La Directrice administrative et financière 
Cécile BEAUSSAERT 
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 REPUBLIQUE FRANCAISE 
 Extrait du registre  
 Délibérations de la séance du CA 
 27 mai 2026 
 
 
 
 
 
Sous la Présidence de Jean-Michel FABRE, Président, 
 
 
ETAIENT PRESENTS : 

- Mesdames Sandrine BAYLAC, Dominique BELTRAME, Christine COURADE, 
Monique DUFFAU et Alba SER,  

- Messieurs Jacques ASO, Jean BOUTEIL, Michel LACAN, Olivier LEFEVRE, 
Robert LEON, Laurent NGUYEN, Jean-Louis REMY, Alain SOTTIL, Thierry 
SUAUD et Paul VALS. 

 
ETAIENT EXCUSES ET AVAIENT DONNE POUVOIR : 

- Monsieur Serge CAMBOU à Madame Alba SER, 
- Monsieur Dominique FOUCHIER à Monsieur Jean-Michel FABRE, 
- Madame Anne LAVALADE à Madame Christine COURADE, 
- Monsieur Michael PINAULT à Monsieur Robert LEON, 
- Monsieur Alain SOTTIL à Monsieur Jean-Louis REMY, 
- Monsieur Jean-François TORTAJADA à Monsieur Paul VALS. 

 
ETAIENT EXCUSES : 

- Madame Anna GIOIA, 
- Monsieur Loic GOJARD. 

 
ASSISTAIENT A LA SEANCE : 

- Madame Céline ROCHON, Responsable juridique. 
 
 

21 administrateurs étant présents ou représentés, le Conseil a pu délibérer. 

 
XV. Ventes HLM : Mise à jour du plan de vente pour les communes de Nailloux et de Saint 
Sulpice sur Lèze 
 
 
Dans le cadre de sa politique de vente, le Conseil d’Administration a autorisé la cession des résidences 
suivantes : 

• « L’Enclos du Cazal » à Nailloux 
• « La Rouzette » à Saint-Sulpice-sur-Lèze 

Compte tenu de l’évolution du marché immobilier, une actualisation des prix de vente est nécessaire. 
Les tableaux ci-dessous présentent les prix de vente actualisés par pavillon pour chacune des deux 
communes. 
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NAILLOUX – L’enclos du Cazal (0096) 

Commune Typologie 
N° 

Pav 
Adresse 

Mise en 
service 

Surface 
en M2 

Prix en € 

NAILLOUX 

Type 4 2 2 Enclos du Cazal 01/02/1989 76 116 660,00 
Type 4 4 4 Enclos du Cazal 01/02/1989 76 116 660,00 
Type 4 5 5 Enclos du Cazal 01/02/1989 76 116 660,00 
Type 4 6 6 Enclos du Cazal 01/02/1989 76 116 660,00 
Type 4 7 7 Enclos du Cazal 01/02/1989 71 108 985,00 
Type 3 8 8 Enclos du Cazal 01/02/1989 67 102 845,00 
Type 4 9 9 Enclos du Cazal 01/02/1989 71 108 985,00 
Type 4 10 10 Enclos du Cazal 01/02/1989 71 108 985,00 
Type 3 11 11 Enclos du Cazal 01/02/1989 67 102 845,00 

 
SAINT SULPICE SUR LEZE – La Rouzette (0106) 

Commune Typologie 
N° 

Pav 
Adresse 

Mise en 
service 

Surface 
en M2 

Prix en € 

SAINT 
SULPICE 

SUR LEZE 

Type 2 1 2 rue de Brazii 01/12/1989 47 79 900,00 
Type 2 2 4 rue de Brazii 01/12/1989 47 79 900,00 
Type 3 3 6 rue de Brazii 01/12/1989 65 110 500,00 
Type 3 4 8 rue de Brazii 01/12/1989 65 110 500,00 
Type 3 5 10 rue de Brazii 01/12/1989 65 110 500,00 
Type 3 6 12 rue de Brazii 01/12/1989 65 110 500,00 
Type 4 7 14 rue de Brazii 01/12/1989 74 125 800,00 
Type 4 8 16 rue de Brazii 01/12/1989 74 125 800,00 
Type 3 9 18 rue de Brazii 01/12/1989 65 110 500,00 
Type 3 10 20 rue de Brazii 01/12/1989 65 110 500,00 
Type 3 11 22 rue de Brazii 01/12/1989 65 110 500,00 
Type 3 12 24 rue de Brazii 01/12/1989 65 110 500,00 
Type 2 13 26 rue de Brazii 01/12/1989 47 79 900,00 € 
Type 2 14 28 rue de Brazii 01/12/1989 47 79 900,00 € 

 
Mesdames et Messieurs les Administrateurs décident d’adopter la délibération suivante : 
 
Article 1 : 
Le Conseil d’Administration approuve la grille des prix de vente des pavillons situés à NAILLOUX et SAINT 
SULPICE SUR LEZE. 
 
Article 2 : 
Le Conseil d’Administration valide une marge de négociation de + ou - 10% sur ces prix.  
 
Article 3 :  
Le Conseil d’Administration autorise le Directeur Général ou toute personne habilitée à signer les actes 
de vente dans la limite de cette marge. 
…………………………………………………………………………………………………………………………………………… 
 
Pour extrait certifié conforme à l’original,   Délibération certifiée exécutoire 
Balma le 27 mai 2026      Balma le 27 mai 2026 
 
 
 
 
 
 

La Directrice administrative et financière 
Cécile BEAUSSAERT 
 

La Directrice administrative et financière 
Cécile BEAUSSAERT 
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 REPUBLIQUE FRANCAISE 
 Extrait du registre  
 Délibérations de la séance du CA 
 27 mai 2026 
 
 
 
 
 
Sous la Présidence de Jean-Michel FABRE, Président, 
 
 
ETAIENT PRESENTS : 

- Mesdames Sandrine BAYLAC, Dominique BELTRAME, Christine COURADE, 
Monique DUFFAU et Alba SER,  

- Messieurs Jacques ASO, Jean BOUTEIL, Michel LACAN, Olivier LEFEVRE, 
Robert LEON, Laurent NGUYEN, Jean-Louis REMY, Alain SOTTIL, Thierry 
SUAUD et Paul VALS. 

 
ETAIENT EXCUSES ET AVAIENT DONNE POUVOIR : 

- Monsieur Serge CAMBOU à Madame Alba SER, 
- Monsieur Dominique FOUCHIER à Monsieur Jean-Michel FABRE, 
- Madame Anne LAVALADE à Madame Christine COURADE, 
- Monsieur Michael PINAULT à Monsieur Robert LEON, 
- Monsieur Alain SOTTIL à Monsieur Jean-Louis REMY, 
- Monsieur Jean-François TORTAJADA à Monsieur Paul VALS. 

 
ETAIENT EXCUSES : 

- Madame Anna GIOIA, 
- Monsieur Loic GOJARD. 

 
ASSISTAIENT A LA SEANCE : 

- Madame Céline ROCHON, Responsable juridique. 
 
 

21 administrateurs étant présents ou représentés, le Conseil a pu délibérer. 

 
XVI. Gestion locative : Blajan - résidence les églantines : autorisation de réviser le montant 
de 2 loyers 
 
Deux logements situés 1 rue du 19 mars 1962 (T2 de 60,57 m² et T3 de 70,68 m²) sont actuellement proposés 
à des loyers de 440,81 € et 506 € hors charges. 
 
Une analyse du marché local montre que ces montants sont supérieurs aux loyers pratiqués pour des biens 
comparables. 
 
Cette situation a entraîné une vacance prolongée. 
 
Afin de favoriser la relocation, il est proposé d’ajuster les loyers comme suit : 

• Logement n°20140001 (T2) : 410 € hors charges 
• Logement n°20140003 (T3) : 455 € hors charges 

 
Mesdames et Messieurs les Administrateurs décident d’adopter la délibération suivante : 
 
Article 1 : 
Le Conseil d’Administration fixe le loyer du logement n°20140001 à 410€/mois, hors charges. 
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Article 2 : 
Le Conseil d’Administration fixe le loyer du logement n°20140003 à 455€/mois, hors charges. 
…………………………………………………………………………………………………………………………………………… 
 
Pour extrait certifié conforme à l’original,   Délibération certifiée exécutoire 
Balma le 27 mai 2026      Balma le 27 mai 2026 
 
 
 
 
 
 

La Directrice administrative et financière 
Cécile BEAUSSAERT 
 

La Directrice administrative et financière 
Cécile BEAUSSAERT 
 

 

Accusé de réception en préfecture
031-273100024-20260527-CA27052026_XVI-DE
Reçu le 29/05/2026



 REPUBLIQUE FRANCAISE 
 Extrait du registre  
 Délibérations de la séance du CA 
 27 mai 2026 
 
 
 
 
 
Sous la Présidence de Jean-Michel FABRE, Président, 
 
 
ETAIENT PRESENTS : 

- Mesdames Sandrine BAYLAC, Dominique BELTRAME, Christine COURADE, 
Monique DUFFAU et Alba SER,  

- Messieurs Jacques ASO, Jean BOUTEIL, Michel LACAN, Olivier LEFEVRE, 
Robert LEON, Laurent NGUYEN, Jean-Louis REMY, Alain SOTTIL, Thierry 
SUAUD et Paul VALS. 

 
ETAIENT EXCUSES ET AVAIENT DONNE POUVOIR : 

- Monsieur Serge CAMBOU à Madame Alba SER, 
- Monsieur Dominique FOUCHIER à Monsieur Jean-Michel FABRE, 
- Madame Anne LAVALADE à Madame Christine COURADE, 
- Monsieur Michael PINAULT à Monsieur Robert LEON, 
- Monsieur Alain SOTTIL à Monsieur Jean-Louis REMY, 
- Monsieur Jean-François TORTAJADA à Monsieur Paul VALS. 

 
ETAIENT EXCUSES : 

- Madame Anna GIOIA, 
- Monsieur Loic GOJARD. 

 
ASSISTAIENT A LA SEANCE : 

- Madame Céline ROCHON, Responsable juridique. 
 
 

21 administrateurs étant présents ou représentés, le Conseil a pu délibérer. 

 
XVII. Gestion locative : Politique de stationnement – titulaires de la CMI (Carte Mobilité 
Inclusion) – Mention « stationnement » (CMI-S) 
 
Les titulaires d’une carte mobilité inclusion (CMI) bénéficient de droits à la gratuité et à des facilités de 
stationnement, applicables uniquement sur la voirie publique et dans les parkings ouverts au public. 
 
Ces dispositions ne concernent pas les parkings privés gérés par l’OPH31. 
 
La présente délibération vise à clarifier la règle applicable, afin de sécuriser les pratiques de l’Office et 
garantir une égalité de traitement. 
 
En conséquence : 

• La gratuité liée à la CMI ne s’applique pas aux parkings privés de l’OPH31 ; 
• L’Office n’est pas tenu d’accorder la gratuité du stationnement dans ces parkings ; 
• Cette règle s’applique aux nouveaux contrats. 
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Mesdames et Messieurs les Administrateurs décident d’adopter la délibération suivante : 
 
Article unique : 
Le Conseil d’Administration valide la politique applicable au stationnement des titulaires d’une CMI « 
stationnement » (CMI-S), telle que définie ci-dessus. 
…………………………………………………………………………………………………………………………………………… 
 
Pour extrait certifié conforme à l’original,   Délibération certifiée exécutoire 
Balma le 27 mai 2026      Balma le 27 mai 2026 
 
 
 
 
 
 

La Directrice administrative et financière 
Cécile BEAUSSAERT 
 

La Directrice administrative et financière 
Cécile BEAUSSAERT 
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 REPUBLIQUE FRANCAISE 
 Extrait du registre  
 Délibérations de la séance du CA 
 27 mai 2026 
 
 
 
 
 
Sous la Présidence de Jean-Michel FABRE, Président, 
 
 
ETAIENT PRESENTS : 

- Mesdames Sandrine BAYLAC, Dominique BELTRAME, Christine COURADE, 
Monique DUFFAU et Alba SER,  

- Messieurs Jacques ASO, Jean BOUTEIL, Michel LACAN, Olivier LEFEVRE, 
Robert LEON, Laurent NGUYEN, Jean-Louis REMY, Alain SOTTIL, Thierry 
SUAUD et Paul VALS. 

 
ETAIENT EXCUSES ET AVAIENT DONNE POUVOIR : 

- Monsieur Serge CAMBOU à Madame Alba SER, 
- Monsieur Dominique FOUCHIER à Monsieur Jean-Michel FABRE, 
- Madame Anne LAVALADE à Madame Christine COURADE, 
- Monsieur Michael PINAULT à Monsieur Robert LEON, 
- Monsieur Alain SOTTIL à Monsieur Jean-Louis REMY, 
- Monsieur Jean-François TORTAJADA à Monsieur Paul VALS. 

 
ETAIENT EXCUSES : 

- Madame Anna GIOIA, 
- Monsieur Loic GOJARD. 

 
ASSISTAIENT A LA SEANCE : 

- Madame Céline ROCHON, Responsable juridique. 
 
 

21 administrateurs étant présents ou représentés, le Conseil a pu délibérer. 

 
XVIII. Patrimoine : Baziège - Résidence Les Saules – travaux de réhabilitation de 30 logements 
– rue des Saules 
 
La présente délibération vise à engager l’opération de réhabilitation des 30 logements de la résidence «Les 
Saules » (programme n°0052) et à en fixer le budget prévisionnel. 
La résidence, située du 1 au 30 rue des Saules à Baziège, est composée de logements individuels 
nécessitant une remise à niveau. 
Les objectifs de l’opération sont les suivants : 

• Améliorer la performance énergétique des logements (passage d’une étiquette D à C a minima) ; 
• renforcer la sécurité des biens et des personnes ; 
• Maîtriser les charges locatives ; 
• Améliorer le confort et l’attractivité des logements. 
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PROGRAMME DE TRAVAUX 
 
1. Sécurité des logements 

• Mise en conformité des installations électriques (remplacement des tableaux si nécessaire) 
• Fermeture des mezzanines dans les logements T2 
• Suppression des matériaux à risque (dalles polystyrène) selon diagnostic 

2. Clos et couvert 
• Ravalement des façades avec traitement des dégradations 
• Vérification de la toiture et de l’isolation 
• Réfection des gouttières si nécessaire 
• Remplacement des portes d’entrée 

3. Amélioration énergétique 
• Remplacement des menuiseries extérieures 
• Vérification et adaptation de la ventilation (VMC) 
• Installation de brasseurs d’air dans les pièces de vie et paliers 

4. Amélioration du confort intérieur 
• Rénovation des salles de bains (remplacement baignoires par douches pour améliorer 

l’accessibilité) 
• Remplacement des éviers et de la robinetterie 

5. Aménagements extérieurs 
• Installation d’un robinet extérieur 
• Ajout d’un éclairage sur les terrasses 
• Mise en place de protections solaires (brise-soleil) 
• Réfection des clôtures et portillons 
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PLANNING PREVISIONNEL  
 

- Etudes : 2ème trimestre 2026 
- Consultation des entreprises :  3ème trimestre 2026 
- Durée des travaux : environ 20 mois. 

 
COUT DE L’OPERATION   
 
Le coût total prévisionnel s’élève à 1 384 014€, soit 46 134€ TTC par logement. 
 
Décomposition du coût et plan de financement :  
 

Prix de revient TTC 
Travaux thermiques 370 938 € 27% 
Travaux techniques 710 600 € 51% 

Total travaux : 1 081 538 € 78% 
Honoraires MOE + OPC 87 789 € 6% 
Autres honoraires 101 175 € 7% 
Diagnostics et études 36 000 € 3% 
Assurances 11 671 € 1% 
Révision 65 842 € 5% 

Total opération : 1 384 014 € 100% 
   

Plan de financement TTC 
Fonds propres 207 602 € 15% 
Reste à financer - Prêt à définir 1 176 412 € 85% 

Total : 1 384 014 € 100% 
 
Mesdames et Messieurs les Administrateurs décident d’adopter la délibération suivante : 
 
Article 1 : 
Le Conseil d’Administration autorise le Directeur Général ou toute personne habilitée à engager l’opération 
et à effectuer toutes démarches nécessaires à sa réalisation. 
 
 
…………………………………………………………………………………………………………………………………………… 
 
Pour extrait certifié conforme à l’original,   Délibération certifiée exécutoire 
Balma le 27 mai 2026      Balma le 27 mai 2026 
 
 
 
 
 
 

La Directrice administrative et financière 
Cécile BEAUSSAERT 
 

La Directrice administrative et financière 
Cécile BEAUSSAERT 
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 REPUBLIQUE FRANCAISE 
 Extrait du registre  
 Délibérations de la séance du CA 
 27 mai 2026 
 
 
 
 
 
Sous la Présidence de Jean-Michel FABRE, Président, 
 
 
ETAIENT PRESENTS : 

- Mesdames Sandrine BAYLAC, Dominique BELTRAME, Christine COURADE, 
Monique DUFFAU et Alba SER,  

- Messieurs Jacques ASO, Jean BOUTEIL, Michel LACAN, Olivier LEFEVRE, 
Robert LEON, Laurent NGUYEN, Jean-Louis REMY, Alain SOTTIL, Thierry 
SUAUD et Paul VALS. 

 
ETAIENT EXCUSES ET AVAIENT DONNE POUVOIR : 

- Monsieur Serge CAMBOU à Madame Alba SER, 
- Monsieur Dominique FOUCHIER à Monsieur Jean-Michel FABRE, 
- Madame Anne LAVALADE à Madame Christine COURADE, 
- Monsieur Michael PINAULT à Monsieur Robert LEON, 
- Monsieur Alain SOTTIL à Monsieur Jean-Louis REMY, 
- Monsieur Jean-François TORTAJADA à Monsieur Paul VALS. 

 
ETAIENT EXCUSES : 

- Madame Anna GIOIA, 
- Monsieur Loic GOJARD. 

 
ASSISTAIENT A LA SEANCE : 

- Madame Céline ROCHON, Responsable juridique. 
 
 

21 administrateurs étant présents ou représentés, le Conseil a pu délibérer. 

 
XIX. Patrimoine : Villefranche de Lauragais – Projet de construction de 12 logements locatifs 
sociaux à Villefranche de Lauragais 31290, 31 rue des Jonquilles 
 
L’OPH31 projette la construction de 12 logements locatifs sociaux (T3 et T4) situés 31 rue des Jonquilles à 
Villefranche-de-Lauragais, sur un terrain propriété de l’Office. 
La surface habitable totale est de 920 m². 
Initialement abandonné en 2018 en raison de coûts trop élevés, le projet peut aujourd’hui être relancé 
compte tenu de l’évolution des conditions économiques et des critères internes de faisabilité. 
 
Localisation et Environnement : 
Villefranche-de-Lauragais est une commune de l’aire d’attraction de Toulouse, intégrée à la Communauté 
de communes Terres du Lauragais. 
Points clés : 

• Commune dynamique d’environ 5 000 habitants 
• Bonne accessibilité : Toulouse à 25-30 minutes (A61 et TER) 
• Proximité des bassins d’emploi du sud toulousain 
• Projet situé à moins d’1 km du centre-bourg 

Caractéristiques du projet 
• 12 villas individuelles (T3 / T4) 
• Stationnements aériens 
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• Programme résidentiel de proximité 
 
CALENDRIER PREVISIONNEL  
 
Les délais de réalisation de cette opération sont les suivants :  

 
Dépôt des autorisations d’urbanisme Avril 2026 
Obtention du permis de construire  Juillet 2026 
Purge des recours  Octobre 2026 
Démarrage des travaux  Novembre 2026 
Livraison +14 mois Janvier 2028 

 
FINANCEMENT PREVISIONNEL 
 

➢ Plan de financement prévisionnel des PLUS 
7 logements individuels pour une surface utile totale de 558.18 m².  
Coût total : 1 209 172 € TTC (TVA à 10 %). 
 
Financement :  

- Subvention Etat PLUS   0 € 
- Subvention Conseil Départemental  0 €* 
- Subvention Conseil Régional   0 €* 
- Prêt PLUS foncier    269 560 € 
- Prêt PLUS construction   697 778 € 
- Fonds Propres    241 834 € 

 
➢ Plan de financement prévisionnel des PLAI-Ressources 

5 logements individuels pour une surface utile totale de 378.57m².  
Coût total : 820 087 € TTC (TVA à 5.5 %). 

 
Financement :  

- Subvention Etat PLAI-Ressources     37 500 € 
- Subvention Conseil Départemental  0 €* 
- Subvention Conseil Régional   0 €* 
- Prêt PLAI foncier    182 822 €  
- Prêt PLAI construction   435 748 € 
- Fonds Propres    164 017 € 

L’équilibre de l’opération fait ressortir un besoin en fonds propres de 20%. 
 
* Les subventions locales (régionales et départementales) : non acquises à ce jour. Le besoin en fonds propres est estimé 
à 20 %. Les subventions éventuelles viendront améliorer cet équilibre sans le remettre en cause.  

 
DONNEES D’EXPLOITATION (Valeur janvier 2025) 
 
PLUS 
Loyer : 6,59 €/m²  
Loyer moyen T4 : 553.56 € hors accessoire (surface utile moyenne = 84 m²)  
Accessoires : parking 25 €, jardin 15 € 
 
PLAI-Ressources 
Loyer : 5.91 €/m² 
Loyer moyen T4 : 496.44 € (surface utile moyenne = 84 m²)  
Accessoire : parking aérien : 20 €, jardin 12 € 
 
 
Mesdames et Messieurs les Administrateurs décident d’adopter la délibération suivante : 
 
Article 1 : 
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Le Conseil d’Administration autorise le Directeur Général ou toute personne habilitée à engager l’opération 
et à effectuer toutes démarches nécessaires à sa réalisation. 
 
…………………………………………………………………………………………………………………………………………… 
 
Pour extrait certifié conforme à l’original,   Délibération certifiée exécutoire 
Balma le 27 mai 2026      Balma le 27 mai 2026 
 
 
 
 
 
 

La Directrice administrative et financière 
Cécile BEAUSSAERT 
 

La Directrice administrative et financière 
Cécile BEAUSSAERT 
 

 
Annexes : 

1. Plan de situation 
2. Plan de masse 
3. Insertion 
4. Bilan financier 
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Annexe 1 - plan de situation 
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Annexe 2 : plan de masse 
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Annexe 3 - insertion 
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Annexe 4 – bilan financier 

 

 

 

CATEGORIE 1

BAILLEUR OPH31 INVESTISSEMENT OPERATION N° 12 PLUS PLAI-R -

Date de mise à jour 03/05/2024 28-avr-26

COMMUNE VILLEFRANCHE DE LAURAGAIS

TOULOUSE METROPOLE 31 ZONE : 3    POSTES DE DEPENSES LOGTS HT TVA LOGTS TTC COMMERCES HT                            FINANCEMENT                   2025

VEFA ou AA Non PRIX ACQUISITION TERRAIN 147 HT M2 SP 135 000 135 000 Droit Commun

ADRESSE OPER. Rue des Jonquilles FRAIS D'ACQUISITION 2,50% 3 375 3 375 Subv ETAT PLUS 0

SURF TERRAIN DEMOLITION 0 0 0 Subv ETAT PLA-I 37 500

Délégataire CD 31 COMMISSION 0,00% 0 0 0 Subventions :

FINANCEMT PLUS PLAI-R - SONDAGE 5 000 1 000 6 000 Région 0

NB LOGTS PLUS 7 NB LOGTS PLAI 5 GEOMETRE 5 000 1 000 6 000 Subvention Toulouse METROPOLE 0

NB LOGTS PLS 0 NB LOGTS PLI 0 REFERE 0 0 CD31 0

NB TOTAL LOGTS 12 coll DIAGNOSTICS DEMOLITION CD82 - GD MONTAUBAN 0

S Plancher( lgts)  982 Shon commerce 0 TA+part départementale+RAP 0 /m² Shon 26 485 0 26 485 SICOVAL 0

SHAB LOGTS 920 SU commerce 0 PFAC 69 E /M2 SP 68 040 0 68 040 CAM 0

SURFACE LOGE 0 TAXE Diverses 0 /m² Shon 0 0 0 Action logement 0

Autre charge foncière 0 0 0 Subventions Exceptionnelles

RENDEMENT 0,94 Autre charge foncière 0 0 0 Autres communes 0

LOGT MOYEN (type) 0,00  ascenseurs non Autre charge foncière 0 0 0 ANRU 0

LOGT MOY (m²) 76,67 RENFORT RESEAU 0 E /logt 0 0 0 Autres subventions 0

SURF. MINIMUM 0 ALEAS 0 E/m2shon 0 0 0 Prêts :

SURFACE UTILE 937 coef structure 0,9673 REVISIONS 0,00% terrain+frais 0 0 0 Prêt CDC PLUS (hors FF) 967 338

TOTAL FONCIER (hors révision) 242 900 2 000 244 900 Prêt  CDC PLAI (hors FF) 618 570

S.UTILE PLUS 558 S.U PLA-I 379 V.R.D 15 000 E HT/logt 180 000 36 000 216 000 Prêt  CDC PLS (hors FF) 0

S.UTILE PLS 0 S.U PLI 0 HONORAIRES VRD 0 /W 0 0 0 Prêt  CDC PLI (hors FF) 0

BRCHTS CONCESSION 0 E HT/logt 0 0 0 prêt Booster 0

CONV.ELECTRICITE 0 E HT/logt 0 0 0 prêt booster taux fixe 0

BRCHTS  GDF 0 E HT/logt 0 0 0 Prêt PHB.2.0 0

Autre vrd 0 0 0 Prêt Action Logement PLUS 0 0

ALEAS 0,00% /W 0 0 0 Prêt Action Logement PLAI-R 0

REVISION 0,00% /W 0 0 0 Prêt Action Logement PLS 0

TOTAL V.R.D (hors révision) 180 000 36 000 216 000 autre prêt 0

TYPOLOGIE Nbre SHabitables Sannexes T OT AL CHARGE FONCIERE (hors révision) 422 900 38 000 460 900 Prêts commerce 0

CONSTRUCTION 1 240 /m² Shab 1 140 887 228 177 1 369 064 Besoins FP hors PHB2.0 et Booster 20,0% 405 852

montant FP max 

autorisé 624 500            

T1 0 0,00 0,00 0,0% Besoin en fonds propres effectifs 20,00% 405 852 montant FP/logt 33 821              

T1B 0 0,00 0,00 0,0% SURCOUTS 0 /m² Shab 0 0 0 TOTAL SUBVENTIONS 37 500

T2 0 0,00 0,00 0,0% PILOTAGE 1,00% /w 13 209 2 642 15 851 TOTAL PRÊTS CONSOLIDES 1 585 907

T3 0 0,00 0,00 0,0% MAITRISE D'OEUVRE 7,00% /w 92 462 18 492 110 954 TOTAL RESSOURCES 2 029 259

T3D 5 66,68 2,78 41,7% COORDONNATEUR SPS 0,40% /w 5 284 1 057 6 340 OK

T4 0 0,00 0,00 0,0% CONTROLE TECHNIQUE+MISSIONS 0,85% /w 11 228 2 246 13 473 PRÊT FONCIER PLAI 182 822

T4D 7 83,81 2,78 58,3% ASSURANCE D.O.Attention 2/3lgts 2,73% <10lgts 1,53%  >10lgts 1%1,00% /w+hon TTC 17 630 0 17 630 PRÊT FONCIER PLUS 269 560

T5 0 0,00 0,00 0,0% autre 0 0 PRÊT CONSTRUCTION PLAI 435 748

T5D 0 0,00 0,00 0,0% autre 0 0 PRÊT CONSTRUCTION PLUS 697 778

T6 0 0,00 0,00 0,0% KALITI 50 600 120 720 PRÊT FONCIER PLS 0

Total 12 0,00 0 100,0% NF HABITAT 0 E HT/logt 0 0 0 PRÊT CONSTRUCTION PLS 0

GARAGES PLUS PLAI PLS PLI DIVERS(frais de tirages,etc..) 0 0 0 PRÊT FONCIER PLI 0

INFRA 0 0 0 0 ALEAS 3,00% /w 39 627 7 925 47 552 PRÊT CONSTRUCTION PLI 0

SUPER 7 5 0 0 REVISION 0,00% /w 0 0 0

Total Sannexes = 0 TOTAL BATIMENT (hors révision) 1 320 926 260 659 1 581 585

Poids de T1 au T2 0,0% PRIX DE REVIENT (hors révision) 1 743 825 298 659 2 042 484                                CONTINGENTS OK

TOTAL REVISIONS 0 0 0 garant 20% 2

PRIX DE REVIENT (hors frais financiers) 1 743 825 298 659 2 042 484 Préfecture 30% 4

FRAIS FINANCIERS 1,5% 31 972 31 972 Action Logement PLUS 0% 0 0

PRIX DE REVIENT TOTAL (hors conduite d'opération) 1 775 797 298 659 2 074 456 Action Logement   PLAI-R 0% 0 0

TVA RECUPEREE -153 374 -153 374 Action Logement PLS 0% 0 0

CONDUITE D'OPERATION (honoraires GIE) 82 238 6 728 88 966 Conseil Départemental 10% 1

Conduite d'opération MO 1,00% 17 758 1 453 19 211 bailleur 42% 5

INVESTISSEMENT TOTAL 1 875 793 153 466 2 029 259 VALEUR DE BASE 

VRAI TVA PLAI 5,50% TVA norm 20,00% TVA réduite 10,00% VRAI logement F/M2SU 148

####### PRIX DE REVIENT LOGEMENTS PLUS 1 209 172 CHARGE FONCIERE PLUS 274 636 55 448 garage 12 752

838 353 PRIX DE REVIENT LOGEMENTS PLAI 820 087 CHARGE FONCIERE PLAI 186 264 42 433 Valeur foncière F/M2SU 100  

0 PRIX DE REVIENT LOGEMENTS PLS 0 CHARGE FONCIERE PLS 0 0

0 PRIX DE REVIENT LOGEMENTS PLI 0 CHARGE FONCIERE PLI 0 0

Taux de TVA moyen de l'opération 8,2% Conduite d'opération 82 238

2 206 € TTC /m² Shab

65,0% Annuité 1ère année/Loyer 1ère année

date d' impress ionRue des JonquillesVILLEFRANCHE DE LAURAGAIS
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 REPUBLIQUE FRANCAISE 
 Extrait du registre  
 Délibérations de la séance du CA 
 27 mai 2026 
 
 
 
 
 
Sous la Présidence de Jean-Michel FABRE, Président, 
 
 
ETAIENT PRESENTS : 

- Mesdames Sandrine BAYLAC, Dominique BELTRAME, Christine COURADE, 
Monique DUFFAU et Alba SER,  

- Messieurs Jacques ASO, Jean BOUTEIL, Michel LACAN, Olivier LEFEVRE, 
Robert LEON, Laurent NGUYEN, Jean-Louis REMY, Alain SOTTIL, Thierry 
SUAUD et Paul VALS. 

 
ETAIENT EXCUSES ET AVAIENT DONNE POUVOIR : 

- Monsieur Serge CAMBOU à Madame Alba SER, 
- Monsieur Dominique FOUCHIER à Monsieur Jean-Michel FABRE, 
- Madame Anne LAVALADE à Madame Christine COURADE, 
- Monsieur Michael PINAULT à Monsieur Robert LEON, 
- Monsieur Alain SOTTIL à Monsieur Jean-Louis REMY, 
- Monsieur Jean-François TORTAJADA à Monsieur Paul VALS. 

 
ETAIENT EXCUSES : 

- Madame Anna GIOIA, 
- Monsieur Loic GOJARD. 

 
ASSISTAIENT A LA SEANCE : 

- Madame Céline ROCHON, Responsable juridique. 
 
 

21 administrateurs étant présents ou représentés, le Conseil a pu délibérer. 

 
XX. Patrimoine : Baziège – Acquisition en VEFA de 24 logements Domaine de l’Hers conclue 
avec le groupe European Homes 
 
LE PROGRAMME  
 
Le projet prévoit l’acquisition de 24 logements collectifs (T2 à T4) au sein du programme « Domaine de 
l’Hers » à Baziège, dans le cadre d’une VEFA avec le groupe European Homes. 
La surface habitable totale est d’environ 1 445 m². 
 

Localisation et environnement 
• Commune située dans le Sicoval 
• Bonne accessibilité :  

o A61 (échangeur de Montgiscard à 4 km) 
o Métro Ramonville à 18 km 
o Toulouse accessible en train en 20 minutes 

• Programme situé à moins de 500 mètres du centre-bourg 
Caractéristiques du projet 
• 24 logements collectifs répartis en 2 bâtiments (R+1) 
• Typologies : T2, T3 et T4 
• Répartition :  
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o 14 logements PLAI 
o 6 logements PLUS 
o 4 logements PLS 

• 24 stationnements aériens 
• Programme intégré dans une opération globale de 116 logements 

Calendrier prévisionnel 
• Permis de construire : 1er trimestre 2026 
• Signature contrat de réservation : juin 2026 
• Obtention des financements : décembre 2026 
• Signature acte d’acquisition : décembre 2026 
• Livraison : décembre 2028 

Conditions d’acquisition 
• Prix : 2 000 € HT / m² SHAB 
• Montant basé sur une surface estimée de 1 445 m² 

Qualité du programme 
Les logements respecteront : 
• la réglementation environnementale RE 2020 (-5%) 
• les standards du Sicoval en matière de qualité d’usage, notamment :  

o espaces extérieurs privatifs 
o lumière naturelle dans toutes les pièces 
o logements traversants 
o équipements performants 

 
PLANS DE FINANCEMENTS PREVISIONNELS 
 

- Plan de financement prévisionnel des PLUS 
6 logements collectifs (3 T2, 2 T3 et 1 T4) pour une surface utile totale d’environ 390 m².  
Chaque logement possède un stationnement aérien et un balcon de 10 m². 
 
Le prix de revient prévisionnel s’établit à 817 945 € TTC (TVA à 10 %). 
 
Financement :  

o Prêt PLUS foncier :   153 825 € 
o Prêt PLUS construction :   500 531 € 
o Fonds Propres :    163 589 € 

 
- Plan de financement prévisionnel des PLAI-R 

14 logements collectifs (5 T2, 6 T3 et 3 T4) pour une surface utile totale d’environ 852 m². 
 Chaque logement possède un stationnement aérien et un balcon de 10 m². 
 
Le prix de revient prévisionnel s’établit à 1 997 814 € TTC (TVA à 5.5 %). 
 
Financement :  

o Subvention Etat PLAI-R :   140 000 € 
o Subvention SICOVAL :   56 000 € 
o Prêt PLAI-R foncier :   375 715 € 
o Prêt PLAI-R construction :  1 026 536 € 
o Fonds Propres :    399 563 € 

 
- Plan de financement prévisionnel des PLS 

4 logements collectifs (4 T2) pour une surface utile totale d’environ 223 m².  
Chaque logement possède un stationnement aérien et un balcon de 10 m². 
 
Le prix de revient prévisionnel s’établit à 468 191 € TTC (TVA à 10 %). 
 
Financement :  

o Prêt PLS foncier :   88 050 € 
o Prêt PLS construction :   286 503 € 
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o Fonds Propres :    93 638 € 
 

L’équilibre de l’opération fait ressortir un besoin en fonds propres de 20%. 
 
DONNEES D’EXPLOITATION (VALEUR NOVEMBRE 2028) 
 

Logements PLUS 
• Loyer : 7,20 €/m² 
• Loyer moyen T3 : ≈ 475 € / mois (hors charges et annexes) 
• Annexes : parking 15 € (max. 55 €) 

Logements PLAI-R 
• Loyer : 6,32 €/m² 
• Loyer moyen T3 : ≈ 417 € / mois (hors charges et annexes) 
• Annexes : parking 15 € (max. 30 €) 

Logements PLS 
• Loyer : 8,79 €/m² 
• Loyer moyen T3 : ≈ 580 € / mois (hors charges et annexes) 
• Annexes : parking 30 € (max. 85 €) 

 
Mesdames et Messieurs les Administrateurs décident d’adopter la délibération suivante : 
 
Article 1 : 
Le Conseil d’Administration autorise le Directeur Général ou toute personne habilitée à engager l’opération 
et à effectuer toutes démarches nécessaires à sa réalisation. 
 
…………………………………………………………………………………………………………………………………………… 
 
Pour extrait certifié conforme à l’original,   Délibération certifiée exécutoire 
Balma le 27 mai 2026      Balma le 27 mai 2026 
 
 
 
 
 
 

La Directrice administrative et financière 
Cécile BEAUSSAERT 
 

La Directrice administrative et financière 
Cécile BEAUSSAERT 
 

 

Annexes: 

1. Plans de situation 
2. Plan de masse 
3. Bilan financier 
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Annexe 2 : Plans de masse 
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Annexe 3 : Bilan financier 

 

  

CATEGORIE 1

BAILLEUR OPH31 INVESTISSEMENT OPERATION N° 24 PLUS PLAI-R PLS

Date de mise à jour 03/05/2024 28-avr-26

COMMUNE Baziège

TOULOUSE METROPOLE 31 ZONE : 3    POSTES DE DEPENSES LOGTS HT TVA LOGTS TTC COMMERCES HT TOTAL HT                            FINANCEMENT                   2026

VEFA ou AA Oui PRIX ACQUISITION VEFA 2 000 HT M2 shab 2 890 400 2 890 400 0 2 890 400 Droit Commun

ADRESSE OPER. 0 FRAIS D'ACQUISITION 2,00% 57 808 57 808 0 57 808 Subv ETAT PLUS 0

SURF TERRAIN DEMOLITION 0 0 0 0 0 Subv ETAT PLA-I 140 000

Délégataire SICOVAL COMMISSION 0,00% 0 0 0 0 0 Subventions :

FINANCEMT PLUS PLAI-R PLS SONDAGE 0 0 0 0 0 Région 0

NB LOGTS PLUS 6 NB LOGTS PLAI 14 GEOMETRE 5 000 1 000 6 000 0 5 000 Subvention Toulouse METROPOLE 0

NB LOGTS PLS 4 NB LOGTS PLI 0 REFERE 0 0 0 0 CD31 0

NB TOTAL LOGTS 24 coll DIAGNOSTICS DEMOLITION 0 0 CD82 - GD MONTAUBAN 28 000

S Plancher( lgts)  1 571 Shon commerce 0 TA+part départementale+RAP 0 /m² Shon 0 0 0 0 0 SICOVAL 28 000

SHAB LOGTS 1 445 SU commerce 0 PFAC 0 E /M2 SP 0 0 0 0 0 CAM 0

SURFACE LOGE 0 TAXE Diverses 0 /m² Shon 0 0 0 0 0 Action logement 0

Autre charge foncière 0 0 0 0 0 Subventions Exceptionnelles Fonds concours SRU 0

RENDEMENT 0,92 Autre charge foncière 0 0 0 0 0 Autres communes 0

LOGT MOYEN (type) 2,67  ascenseurs non Autre charge foncière 0 0 0 0 0 ANRU 0

LOGT MOY (m²) 60,22 RENFORT RESEAU 0 E /logt 0 0 0 0 0 Autres subventions 0

SURF. MINIMUM 1 324 ALEAS 0 E/m2shon 0 0 0 0 0 Prêts :

SURFACE UTILE 1 565 coef structure 1,0061 REVISIONS 0,00% terrain+frais 0 0 0 0 0 Prêt CDC PLUS (hors FF) 654 356

TOTAL FONCIER (hors révision) 2 953 208 1 000 2 954 208 0 2 953 208 Prêt  CDC PLAI (hors FF) 1 402 251

S.UTILE PLUS 390 S.U PLA-I 952 V.R.D 0 E HT/logt 0 0 0 0 0 Prêt  CDC PLS (hors FF) 374 553

S.UTILE PLS 223 S.U PLI 0 HONORAIRES VRD 0 /W 0 0 0 0 0 Prêt  CDC PLI (hors FF) 0

BRCHTS CONCESSION 0 E HT/logt 0 0 0 0 0 0

CONV.ELECTRICITE 0 E HT/logt 0 0 0 0 0 0

BRCHTS  GDF 0 E HT/logt 0 0 0 0 0 Prêt PHB.2.0 0

Autre vrd 0 0 0 0 0 Prêt Action Logement PLUS 0 0

ALEAS 0,00% /W 0 0 0 0 0 Prêt Action Logement PLAI-R 0

REVISION 0,00% /W 0 0 0 0 0 Prêt Action Logement PLS 0

TOTAL V.R.D (hors révision) 0 0 0 0 0 autre prêt 0

TYPOLOGIE Nbre SHabitables Sannexes T OT AL CHARGE FONCIERE (hors révision) 2 953 208 1 000 2 954 208 0 2 953 208 Prêts commerce 0

CONSTRUCTION 0 /m² Shab 0 0 0 0 0 Besoins FP hors PHB2.0 20,0% 656 790

montant FP max 

autorisé 1 043 467        

T1 0 0,00 0,00 0,0% Besoin en fonds propres effectifs 20,00% 656 790 montant FP/logt 27 366              

T1B 0 0,00 0,00 0,0% SURCOUTS 0 /m² Shab 0 0 0 0 0 TOTAL SUBVENTIONS 196 000

T2 12 50,10 10,00 50,0% PILOTAGE 1,00% /w 0 0 0 0 0 TOTAL PRÊTS CONSOLIDES 2 431 160

T3 8 65,69 10,00 33,3% MAITRISE D'OEUVRE 6,00% /w 0 0 0 0 0 TOTAL RESSOURCES 3 283 950

T3D 0 0,00 0,00 0,0% COORDONNATEUR SPS 0,55% /w 0 0 0 0 0 OK

T4 4 79,63 10,00 16,7% CONTROLE TECHNIQUE+MISSIONS 0,95% /w 0 0 0 0 0 PRÊT FONCIER PLAI 375 715

T4D 0 0,00 0,00 0,0% ASSURANCE D.O.Attention 2/3lgts 2,73% <10lgts 1,53%  >10lgts 1%1,00% /w+hon TTC 0 0 0 0 0 PRÊT FONCIER PLUS 153 825

T5 0 0,00 0,00 0,0% autre 0 0 0 0 PRÊT CONSTRUCTION PLAI 1 026 536

T5D 0 0,00 0,00 0,0% STONAL 0 0 0 0 0 0 PRÊT CONSTRUCTION PLUS 500 531

T6 0 0,00 0,00 0,0% KALITI 75 1 800 360 2 160 0 1 800 PRÊT FONCIER PLS 88 050

Total 24 1 445,20 240 100,0% NF HABITAT 0 E HT/logt 0 0 0 0 0 PRÊT CONSTRUCTION PLS 286 503

GARAGES PLUS PLAI PLS PLI DIVERS(frais de tirages,etc..) 0 0 0 0 0 PRÊT FONCIER PLI 0

INFRA 0 0 0 0 ALEAS 3,00% /w 0 0 0 0 0 PRÊT CONSTRUCTION PLI 0

SUPER 6 14 4 0 REVISION 0,00% /w 0 0 0 0 0

Total Sannexes = 244 TOTAL BATIMENT (hors révision) 1 800 360 2 160 0 1 800

Poids de T1 au T2 50,0% PRIX DE REVIENT (hors révision) 2 955 008 1 360 2 956 368 0 2 955 008                                CONTINGENTS OK

TOTAL REVISIONS 0 0 0 0 0 garant 20% 5

PRIX DE REVIENT (hors frais financiers) 2 955 008 1 360 2 956 368 0 2 955 008 Préfecture 30% 7

FRAIS FINANCIERS 1,50% 44 856 44 856 0 44 856 Action Logement PLUS 0% 0 0

PRIX DE REVIENT TOTAL (hors conduite d'opération) 2 999 864 1 360 3 001 224 0 2 999 864 Action Logement   PLAI-R 0% 0 0

TVA RECUPEREE 216 502 216 502 0 31 742 Action Logement PLS 0% 0 0

CONDUITE D'OPERATION (honoraires GIE) 31 742 2 305 34 047 29 999 Conseil Départemental 10% 2

Conduite d'opération MO 1,00% 29 999 2 179 32 177 bailleur 42% 10

INVESTISSEMENT TOTAL 3 061 605 222 346 3 283 950 0 3 283 950 VALEUR DE BASE 

VRAI TVA PLAI 5,50% TVA norm 20,00% TVA réduite 10,00% VRAI logement F/M2SU 148

747 526 PRIX DE REVIENT LOGEMENTS PLUS 817 945 CHARGE FONCIERE PLUS 735 815 719 922 9 718 garage 12 752

####### PRIX DE REVIENT LOGEMENTS PLAI 1 997 813 CHARGE FONCIERE PLAI 1 797 212 1 758 394 20 607 Valeur foncière F/M2SU 100  

427 883 PRIX DE REVIENT LOGEMENTS PLS 468 192 CHARGE FONCIERE PLS 421 180 412 083 5 562

0 PRIX DE REVIENT LOGEMENTS PLI 0 CHARGE FONCIERE PLI 0 0 0

Taux de TVA moyen de l'opération 7,3% Conduite d'opération 31 742

2 272 € TTC /m² Shab

57,4% Annuité 1ère année/Loyer 1ère année

date d' impress ion0Baziège
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