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Sous la Présidence de Jean-Michel FABRE, Président,

ETAIENT PRESENTS :
- Mesdames Sandrine BAYLAC, Dominique BELTRAME, Christine COURADE,
Monique DUFFAU et Alba SER,
- Messieurs Jacques ASO, Jean BOUTEIL, Michel LACAN, Olivier LEFEVRE,
Robert LEON, Laurent NGUYEN, Jean-Louis REMY, Alain SOTTIL, Thierry
SUAUD et Paul VALS.

ETAIENT EXCUSES ET AVAIENT DONNE POUVOIR :
- Monsieur Serge CAMBOU a Madame Alba SER,
- Monsieur Dominique FOUCHIER a Monsieur Jean-Michel FABRE,
- Madame Anne LAVALADE a Madame Christine COURADE,
- Monsieur Michael PINAULT a Monsieur Robert LEON,
- Monsieur Alain SOTTIL a Monsieur Jean-Louis REMY,
- Monsieur Jean-Francgois TORTAJADA a Monsieur Paul VALS.

ETAIENT EXCUSES :
- Madame Anna GIOIA,
- Monsieur Loic GOJARD.
ASSISTAIENT A LA SEANCE :
- Madame Céline ROCHON, Responsable juridique.

21administrateurs étant présents ou représentés, le Conseil a pu délibérer.

Il. Institutionnel : Désignation d'un représentant de la Caisse d'allocations familiales (CAF)
au Conseil d'Administration

Par courriel du 10 avril 2026, la CAF de Haute-Garonne a désigné Monsieur Laurent NGUYEN pour siéger au
Conseil dAdministration, en remplacement de Madame Khedidja BOUHACEIN.

Il convient d'acter cette nomination.

Mesdames et Messieurs les Administrateurs décident d'adopter la délibération suivante :

Article1:

Le Conseil d’Administration prend acte de la désignation de Monsieur Laurent NGUYEN en qualité

d'administrateur représentant la CAF de Haute-Garonne.

Article 2 :
Ce mandat est exercé pour la durée du mandat restant a courir.

Annexe : courriel du 10/04/2026
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Annexe : courriel du 10/04/2026

Représentation de la Caf aupres de OPH

Gerard MERLIN 311 «gerard merlin®caf3 1 calfr>
A © Celine ROCHON

Cr lole31470 O CAF31-BP-Direc Adda CHELBAR 311, Fabienne ERUGNERA 311

l"_iJ! Vous aver répondu i e matsage le 13/04/]

Madame,
Je vous informe que les membres du Conseil d'administration de la Caf da la Haute-Garonne ont désigne Monsieur Laurent NGUYEN (en copie de ce message) pour les représenter ddsormais anprés de « Office Public Habitat (OPH] =.
Eestant a votre disposition.
Trés sineérement.
Gérard MERLIN

Directeur-Adjoint
Direction des Poligues Famillales el sociaies

05619974 12-06 29313252
gerard merlingcaf3 | cal fr

Caf da la Haute-Garonna T
24 e Riunt - 11048 Toudouse cedee 3 g

=
0000 caffr
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Sous la Présidence de Jean-Michel FABRE, Président,

ETAIENT PRESENTS :
- Mesdames Sandrine BAYLAC, Dominique BELTRAME, Christine COURADE,
Monique DUFFAU et Alba SER,
- Messieurs Jacques ASO, Jean BOUTEIL, Michel LACAN, Olivier LEFEVRE,
Robert LEON, Laurent NGUYEN, Jean-Louis REMY, Alain SOTTIL, Thierry
SUAUD et Paul VALS.

ETAIENT EXCUSES ET AVAIENT DONNE POUVOIR :
- Monsieur Serge CAMBOU a Madame Alba SER,
- Monsieur Dominique FOUCHIER a Monsieur Jean-Michel FABRE,
- Madame Anne LAVALADE a Madame Christine COURADE,
- Monsieur Michael PINAULT a Monsieur Robert LEON,
- Monsieur Alain SOTTIL a Monsieur Jean-Louis REMY,
- Monsieur Jean-Francgois TORTAJADA a Monsieur Paul VALS.

ETAIENT EXCUSES :
- Madame Anna GIOIA,
- Monsieur Loic GOJARD.
ASSISTAIENT A LA SEANCE :
- Madame Céline ROCHON, Responsable juridique.

21administrateurs étant présents ou représentés, le Conseil a pu délibérer.
M. Institutionnel : Désignation d'un représentant du SICOVAL au sein du Conseil
d'Administration

Par courriel du 12 mai 2026, le SICOVAL a désigné Monsieur Olivier LEFEVRE pour siéger au Conseil
d’Administration, en remplacement de Monsieur Bernard NEVEU.

Il convient d'acter cette nomination.

Mesdames et Messieurs les Administrateurs décident d'adopter la délibération suivante :

Article1:

Le Conseil d’Administration prend acte de la désignation de Monsieur Olivier LEFEVRE en qualité
d'administrateur représentant du SICOVAL.

Article 2 :

Ce mandat est exercé pour la durée du mandat restant a courir.

Annexe : Courriel 12/05/2026
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Annexe : Courriel 12/05/2026

RE: OPH31 CA 27.05.2026 : Ordre du jour

Assemblees Communautaires <Assemblees.communautaires@sicoval fr>
A @ Celine ROCHON

@Assurer un suivi. Commencer avant mardi 12 mai 2026. Echéance le mardi 12 mai 2026.
WVous avez transféré ce message le 18/05/2026 08:44,

Madame,

Suite au Conseil de Communauté du Sicoval du 11 mai 2026, nous vous informons gue le représentant du Sicoval au sein de 'Office Public de I'Habitat Haute-Garonne est :
+ Monsieur Olivier LEFEVRE

Nous vous ferons parvenir la délibération correspondante dans les meilleurs délais.

Pour faciliter les échanges, voici ses coordonnées :

* Monsieur Olivier LEFEVRE : o.lefevre@auzeville.fr / 19 chemin des Ecoles / 31320 AUZEVILLE-TOLOSANE

Le Service Assemblées reste & votre disposition pour tout complément d’information.

Cordialement.

® Dorothée THOUMINE
Assistante Administrative
S I ‘, Ua I Service Assemblées
. Direction des Affaires Juridiques et des Assemblées
VAgglo du Sud-EstToulousain 1 o5 67 94 29 66 (2345) / 06 73 33 68 38

4 votre service
delelS 1975 Communauté d'agglomération du Sicoval,

110 rue Marco Polo, 31 670 Labége
www.sicoval fr
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Sous la Présidence de Jean-Michel FABRE, Président,

ETAIENT PRESENTS :
- Mesdames Sandrine BAYLAC, Dominique BELTRAME, Christine COURADE,
Monique DUFFAU et Alba SER,
- Messieurs Jacques ASO, Jean BOUTEIL, Michel LACAN, Olivier LEFEVRE,
Robert LEON, Laurent NGUYEN, Jean-Louis REMY, Alain SOTTIL, Thierry
SUAUD et Paul VALS.

ETAIENT EXCUSES ET AVAIENT DONNE POUVOIR :
- Monsieur Serge CAMBOU a Madame Alba SER,
- Monsieur Dominique FOUCHIER a Monsieur Jean-Michel FABRE,
- Madame Anne LAVALADE a Madame Christine COURADE,
- Monsieur Michael PINAULT a Monsieur Robert LEON,
- Monsieur Alain SOTTIL a Monsieur Jean-Louis REMY,
- Monsieur Jean-Francgois TORTAJADA a Monsieur Paul VALS.

ETAIENT EXCUSES :
- Madame Anna GIOIA,
- Monsieur Loic GOJARD.
ASSISTAIENT A LA SEANCE :
- Madame Céline ROCHON, Responsable juridique.

21administrateurs étant présents ou représentés, le Conseil a pu délibérer.

V. Institutionnel : Renouvellement d'un représentant de la Communauté
d’Agglomération « le Muretain Agglo » au Conseil d'Administration

Par délibération en date du 5 mai 2026, la Communauté d'’Agglomération « le Muretain Agglo » a renouvelé
le mandat de Monsieur Alain SOTTIL pour siéger au Conseil dAdministration.

Il convient d'acter ce renouvellement.

Mesdames et Messieurs les Administrateurs décident d'adopter la délibération suivante :

Article1:

Le Conseil dAdministration prend acte du renouvellement du mandat de Monsieur Alain SOTTIL en qualité

d'administrateur représentant la Communauté d’Agglomération « le Muretain Agglo ».

Article 2 :
Ce mandat est exercé pour la durée du mandat restant a courir.

Annexe : délibération du 05/05/2026
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Annexe : délibération du 05/05/2026
N 2026.095 Communauté djgg_ghﬁdi;;
Objet : Le Muretain Agglo

Election des représentants

Office Public Habitai 31 {OPH 31)

En exercice : 57
Présents : 52

Départerment de la Haute-Garonne

EXTRAIT DU REGISTRE
DES

Absents excusés : G0 DELIBERATIONS DU CONSEIL DE COMMUNAUTE
Procurations : 05

Ayant pris part ou vole ; 57

L'an deux mife vingt-six, le cing moi & 18 heures 30, les membres du Conseil Communautaire,
legalement convoqués, se sont réunis 4 lo sclle des fétes de Le Fauge sous la présidence de Monseur
André MANDEMENT,

Date de la convocation : 28 avril 2024

Etalent présents : Mesdomes et Messeurs MANDEMENT, GERMA, ZARDO, DULON, RUEDA, DUCASSE,
" TERRISSE, FONTEZ, FOURNIER, SERRA, DELAHAYE, LAFOUX, BOYER, DARAM, QUARRATO, SEVERAC, SUAUD,
LACAMPAGNE, MERMILLIOT, BERTRAND, ESCUDE, LAFOURCADE,PLANCHON, LAFFON, REFUTIN, ANDRES.
BOUTELOUP, BENSOUICI, STREMLER, GRANDSIMON, DIOGQ, REBELLATO, LAMPE, BOUSQUET, MABIRE,
PERELLO, PEREZ, CAPDECOMME, DELSOL, BCURNET, AUTHIE, BERGIA, PUIG, MATHEU, GASQUET, GARAUD,
PALAYRET, PALAS, TABERNE-RIBERE, BERAIL, DESCHAMPS, GARROS.

Pouvolrs :

Monsieur POGODA aydnt donné procuration & Monsieur LAFOUX
Monsiaur MONTARIOL ayant denné procuralicn & Monsieur SUAUD
Madame TRANIER ayant donné procuration @ Morsieur LAFFON
Monsieur SOTTIL ayant donné procuration & Madame DIOGO
Maonsieur GUERRIOT ayant donne procuration & Madame PEREZ

Monsieur Jean-Marie PUIG a &1é elu Secrétaire de séance
Rapporteur : Ancre MANDEMENT

Vu le Code Général des Colleclivités Tenitorales, notamment ses articies 12121-33 ef L5211-1;

Vu ke Code de la Construction 2! de I'Hobilation, notamment ses arlicles L 421-1 ef suivants et R 421-1 e
suivants ;

Vu I'arrété préfectoral du 28 novembre 2025 actand les statuts du Muretain Agglo ;

Vu les délibérations définissant les intéréts communoutcires ;

Vu l'instalkation des Conseflers Communautaires de la Communauté d'Agglomération du Murataln lors
de la séonce du 14 ovril 2026 ;

Considérant que I'OPH 31 (Office Public de I'Habifat de Haute-Garonne] a pour missions Ia construction,
la location, l'acquisition, lo gedtion d'habitations colectives ou individusles, ainsi que
I"accompagnement sociil des ménages sous piatonds de ressources HLM.

Sur proposifion de son Président et aprés en avor délibéré,
Le Conseil Communautalre :

DECIDE de désgrer M, Alain SOTTIL en qualité de délégué titulaire au sein du Consel d' Adrministration de
I"OPH31.

HABIUTE le Frésident, ou ¢ défaut son représentant, & prendre foutes les mesures offéranies a la mise en
ocauvre de ka présente délbération ;

Ainsi délibéré les jours, mols et an que dessus.

Le Président Le Président,
cerlifie sous sa responsabifté A
le caractére exécuicre de ka

présente aelibénation

compte terw de la Wongmssion

alo Sous-préfecturete ... 07 mai 2026
et de la publication ie.R7.0ai, 2026
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Sous la Présidence de Jean-Michel FABRE, Président,

ETAIENT PRESENTS :
- Mesdames Sandrine BAYLAC, Dominique BELTRAME, Christine COURADE,
Monique DUFFAU et Alba SER,
- Messieurs Jacques ASO, Jean BOUTEIL, Michel LACAN, Olivier LEFEVRE,
Robert LEON, Laurent NGUYEN, Jean-Louis REMY, Alain SOTTIL, Thierry
SUAUD et Paul VALS.

ETAIENT EXCUSES ET AVAIENT DONNE POUVOIR :
- Monsieur Serge CAMBOU a Madame Alba SER,
- Monsieur Dominique FOUCHIER a Monsieur Jean-Michel FABRE,
- Madame Anne LAVALADE a Madame Christine COURADE,
- Monsieur Michael PINAULT a Monsieur Robert LEON,
- Monsieur Alain SOTTIL a Monsieur Jean-Louis REMY,
- Monsieur Jean-Francgois TORTAJADA a Monsieur Paul VALS.

ETAIENT EXCUSES :
- Madame Anna GIOIA,
- Monsieur Loic GOJARD.

ASSISTAIENT A LA SEANCE :
- Madame Céline ROCHON, Responsable juridique.

21administrateurs étant présents ou représentés, le Conseil a pu délibérer.

VI. Finances : Approbation des comptes 2025 — affectation du résultat

Approbation des comptes :

Le rapport de gestion 2025 sera transmis par courriel aux administrateurs d'ici la séance du 27 mai 2026.
Le rapport de présentation des comptes 2025 sera validé en Commission des Finances le 21 mai 2026.
Le rapport du Commissaire aux Comptes sera remis sur table en séance.

Affectation du résultat :

Les comptes de I'exercice 2025 font apparaitre un résultat excédentaire de 177 295.11 € qui en application
de l'article 136 de la loi n°2017-86 du 27 janvier 2017, dite loi Egalité et Citoyenneté application de l'article
L.411-2 du Code de la Construction et de I'Habitation, doit étre réparti entre :

e 170 461.01 € au titre des activités relevant du Service d’Intérét Général (SIEG)
e 6834.10 € au titre des activités non SIEG

En ce sens, et conformément aux dispositions du réglement n° 2021-8 de I'ANC, Il est proposé au Conseil
d’Administration d'affecter le résultat de la fagon suivante :
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DEBIT CREDIT

Compte 120 : Résultat de l'exercice 177 295,11
Compte 106851 - "Réserves sur cessions immobilieres - Activités 610512,90
relevant du Service d'intérét économique général depios 2022"
Compte 11011 - "Report a nouveau (solde créditeur) - Activités

i o ) o ) 440 051,89
relevant du service d'intérét économique général depuis 2022"
Compte 110 - "Report a nouveau (solde créditeur)" 6 834,10

Mesdames et Messieurs les Administrateurs décident d'adopter la délibération suivante :

Article1:
Le Conseil d’Administration approuve les comptes 2025 (bilan, compte de résultat et annexes).

Article 2 :
Le Conseil d’Administration valide I'affectation du résultat conformément aux montants ci-dessus.

Annexe -Présentation simplifiée des comptes validée par la commission des finances

Pour extrait certifié conforme a I'original, Délibération certifiée exécutoire
Balma le 27 mai 2026 Balmale 27 mai 2026
C ‘Sepnsseces C Scaosseces
La Directrice administrative et financiére La Directrice administrative et financiére

Cécile BEAUSSAERT Cécile BEAUSSAERT
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Annexe - Présentation simplifiée des comptes validée par la commission des finances

Rapport de Gestion 2025 - OPHJ1

Synthése adestination de la Commission des Finances - 21/05/2026

EXERCICE 2025

s, OPH 3|

© engagé ou quotidien
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Dans un contexte durablement contraint pour le logement social, I'exercice 2025 confirme

la trajectoire de redressement engagée depuis 2023.

Contexte contraint Redressement poursuivi

Un environnement sectoriel durablement difficile pour le logement La trajectoire de redressement financier engagée depuis 2023 se
social, qui impose une gestion rigoureuse et anticipatrice. confirme en 2025, avec des indicateurs en amelioration progressive.
Investissement maintenu Résultat net 2025

Malgre les contraintes, 'Office maintient un haut niveau Le résultat net de l'exercice 2025 s'etablit a +177 K€, témoignant de la
dinvestissement patrimonial pour préserver et développer son parc. solidité des fondamentaux de I'Office.

s, OPH

© engogé au quotidien
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Les Chiffres Clés 2025

Vue d'ensemble des principaux indicateurs financiers et opérationnels de I'exercice 2025, compares a 'exercice 2024.

Indicateur 2024 2025
Logements gérés (hors foyers) 3536 w0 e
Loyers 19,9 M€ 20,8 M€
Résultat d'exploitation 3.2 M€ 3,5 M€
Résultat financier (y compris charges d'intéréts) -4,5M€ -4,2 M€
Résultat net 484 KE 177K€
Trésorerie globale 13,9 M€ 16,1 M€
Dette financiéere 158,4 M€ 168,.9 M€
20,8 M€ 9,0 M€ 16,1TM€
Loyers pergus : +5 % Résultat d'exploitation : + 11 % Trésorerie : + 2,2 ME

i, OPH3

© engogé ou quotidien
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Patrimoine et Investissements

Investissements et mouvements 2025

. 11,3 M€ investis, livrés

. 9 logements livrés a Baziege

. 5 cessions

. 90 logements engagés en réhabilitation
thermique

. 149 M€ programmeés sur 10 ans

Orientations patrimoniales

m Collectifs = Individuels > Développement maitrisé (+14% sur 10 ans)

[ > Transition énergétique engagee
Etiquettes énergétiques

ClassesAetB

ClassesCet D

> Vigilance financiere

Classes E3 G

Page 6 210 du
rapport de gestion




Accusé de réception en préfecture
031-273100024-20260527-CA 27052026 VI-DE
Regu le 29/05/2026

PRRPI RS SRR o ]

La gestion locative en 2025 reflete a la fois les défis structurels du secteur et les efforts de ['Office pour optimiser 'occupation de son parc et sécuriser ses
recettes. Ces éléments confirment le role social dans I'Accueil des ménages modestes.

Vacance reprise

huissier; 6 2
\ Vacance commercisle;
5 \
Vacance locative 0.2% ks
Vacance Vente; 5§ —— . -~ 0,7%

0,1%

Vacance technique
{travaux); 67

1.9% ¢ * 5% p 90 .
"= Vacance démolition; 64

1,8%

@

" Page11a12du
H OPH 3 I rapport de gestion

© engagé ou quotidien
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' B s

APIL = Ajde'Personnalisee au RLS - Réeduction de Loyer de
Ilogement Solidarite

Priorités 2026 : suivi renforcé des situations sensibles, prévention des impayés dés l'entrée, recouvrement et accompagnement social adapte.

®

. Page 11 a12du
iﬂ! OPH 3' rapport de gestion

engagé ou quotidien
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Dette Locative

Situation au 31décembre 2025 (avant passage en non-valeurs)

Le total des dettes locatives s'éléve & 2,71 M€, représentant 14.4 % des loyers

quittancés, Cette dette se décompose en deux catégories distinctes :

1.2 M€ de dettes de locataires présents dans le parc

1,5 M€ de dettes de locataires partis (anciens locataires)

Le niveau de dette reste suivi et fait 'objet d'actions ciblées permettant d'en

maitriser I'évalution.

v

2,/ ME s 14,4 7%

Dettes locatives totales Des loyers quittancés

4 A
1.2 M€ 1,5 M€

'r’lﬂ! 0PH3| Locataires présents Locataires partis

engagé au quotidien

Page 12 a13 du

rapport de gestion
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Ressourees Humaines

Les effectifs de 'OPH31 sont stabilisés a 67 collaborateurs en 2025.

L'année a été marquée par 15 départs intégralement compensés par 15 recrutements, assurant une continuité de service et le maintien des compétences au
sein de ['Office.

Les effectifs sont majoritairement en CDI, garantissant la stabilité de I'organisation.

& G

Développement des compétences Anticipation des retraites

Mise en place de parcours de formation adaptés aux évolutions Identification et planification des départs a laretraite a venir afin d'organiser
reglementaires et techniques du secteur du logement social, pour maintenir  les transmissions de compétences et les recrutements en amont, sans

un haut niveau d'expertise interne. rupture de service.
Accompagnement des évolutions métiers Maintien de la qualité de service

Soutien aux collaborateurs dans 'adaptation a de nouveaux outils, processus  La stabilité des effectifs constitue un facteur clé de continuité et de qualité
et exigences métiers, notamment liés a la transition numerique et de service.

energetique.
. Page 13 a 16 du
?[[b o PH rapport de gestion
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\BLEAU DE BORD FINANCIE
= Données Financieres au 31/12/2025
a?‘fmou DES PRODUITS REPARTITION DES DEPENSES 2 e - T —_—— = — —
A — : 5 I L'exercice 2025 confirme la solidité des équilibres financiers de 'Office.
A ' o
020 ”wn W02 W00 ‘ + 1 77 K €
IVESTISSEMENTS STRUCTURE FINANCIERE
[ AU 31202023
fit Résultat net 2025
L Fonudy propews 16
SIEG : +170 K€ / Hors SIEG : +7 K€.
I @’ Lreotrere 4
l F‘é Tratettnme ¢
2020 0 02 2023

228 226 K€

Total du bilan

En progression de +8 799 K€ par rapport a 2024,
traduisant un niveau d'investissement soutenu.

Une structure financiére équilibrée, en lien avec un niveau d'investissement
soutenu.

i OPH3|

© engagé ou quotidien



BILAN - ACTIF

Bilan Actif au 31/12/2025

201557 KE

Actif immobilise

Soit 88 % du total de l'actif, en hausse de +7 644 KE.

Le patrimoine locatif en constitue le principal socle (72%).

Accusé de réception en préfecture
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26 594 K€

Actif circulant

(trésorerie, créances locataires, produits a
recevoir, subventions a recevoir)

En progression modérée de +1122 K€ (+4%),
représentant environ 12 % du total de l'actif.

228 226 K€

Total de l'actif

Page 17 du
rapport de gestion
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Un Patrimoine en Développement

Immobilisations en cours : +33%

Les immobilisations en cours atteignent 12,9 M€ (contre 9,7 M€ en 2024),
portées par:

. Terrains en cours : 6,3 M€ (+5,8 M€)
. Opérations en cours : 5,6 M€

Principales opérations :
- Saint-Gaudens Clinique d'Encore (6 M€, livraison sept. 2026),
- Bouloc(3,7 M€, livraison oct./nov. 2026).

Immobilisations incorporelles & financiéres

Incorporelles : 4,2 M€ (baux long terme).
Financiéres : 148 K€, stables.

a1 —— o R Bk 1T
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BILAN - ACTIF CIRCULANT
Actif Circulant : Une Gestion financiere maitrisee
Créances d'exploitation Subventions a recevoir
9 M€(-9% vs 2024). 4,3 M€, en hausse, reflétant un niveau dinvestissement soutenu.

Creances locataires : 1,7 M£€.
Creances douteuses : 2,3 M€ brut, dont 2 M€ provisionnés — risque
résiduel limité a 336 K€.

92 % de ces subventions ont été signées entre 2023 et 2025.

Trésorerie globale Produits arecevoir
16,1 M€ en 2025 contre 13,9 M€ en 2024(+15%). Valeurs mobilieres de Forte amélioration : 881 K€ en 2025 contre 2 D30 K€ en 2024,
placement : 9,6 M€ (contre 4,1 M€). Equivalent & 9,3 mois de loyers. traduisant une fiabilisation des rattachements comptables et la
TRESORERIE résorption des sujets liés au transfert de patrimoine avec la SA des

30000KE Chalets.

25000 KE

20000 K&

15 000 KE -

] 08B KE Ba00KE

10 000 KE ] PO 348 K o :
DKE . . : : T Page 20a 23 du
Valeura nemes au Valeurs nettes & nettes sl Valaurs i & U Vabsurs nettes au
4 SRt zazt rapport de gestion
mOEPONIBILITES VALEURS MOBILIERES OE PLACEMENT

o -
o OPII vy 3T 2027
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BLaNPASSF
Bilan Passif : Structure Financiere Solide

Fonds propres — 53 ,4 M€

. Réserves sur cessions : 12,8 M€ (+658 KE)

. Report anouveau : 14,1M€ (socle de sécurité)

. Résultat 2025 beneficiaire : ¥177KE€

. Subventions dinvestissement au passif : 19,7 M€ (net)

. Autres fonds propres (titres participatifs) : 3,1 M€, stables

Provisions — 1,8 M€

Dont provision pour gros entretien : 1,7 M€ (iso N-1), traduisant une
politique prudente d'anticipation des dépenses futures.

Page 23 a2 26 du
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COMPTE DE RESULTAT

Analyse de I'Exploitation

Produits : 24,6 M€

L'activité est globalement stable. La progression des loyers représente le principal moteur
de croissance des produits, avec une hausse de +906 K€ (+5 %) par rapport & 2024.

Cette évolution reflete & la fois les révisions tarifaires réglementaires et la légére
augmentation du nombre de logements gérés.

Charges : 21,1 M€

La maitrise globale des charges constitue un point
fort de l'exercice.

On note en particulier une baisse des taxes fonciéres,
obtenue grace a un travail approfondi de fiabilisation
des bases imposables et aux dégrévements obtenus
aupres des services fiscaux.

Charges d'exploitation 2025

Ce travail technique a permis de dégager des
économies significatives et récurrentes.
Récupérables

m Non récupérables

Accusé de réception en préfecture
031-273100024-20260527-CA 27052026 VI-DE
Regu le 29/05/2026

Résultat d'exploitation - +3,5 M€

Le résultat d'exploitation progresse de +11 % par
rapport a 2024 (3,2 M€), Une ;

Cette progression résulte de la combinaison d'une
hausse des produits et dune maitrise rigoureuse
des charges, deux leviers sur lesquels I'Office agit
de maniere délibérée et continue.

La progression du résultat
d'exploitation de +11 % en 2025 est un
signal fort de |a solidité du modéle
economique de 'OPH31.

Page 30 2 36 du
rapport de gestion
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COMPTE DE RESULTAT

Résultat Financier et Endettement

Le résultat financier s'établit 4 -4,2 M€, 2025 (sous I'effet dune baisse des charges diintéréts- 8%).

Ertiattermant matiise Ratio d'annuites locatives

La dette financiére atteint 168,9 M€ (158,4 M€ en 2024), en coherence avec e 44,8 % des loyers en amelioration par rapport & 46,8 % en 2024.
niveau d'investissement. Inférieur aux seuils d'alerte de la profession,

Un endettement maitrisée et soutenable.

44,8% 8%

Annuités locatives 2025 Baisse des intéréts d'emprunts

o En baisse de 2 points vs 2024 Charges d'intéréts en recul sur I'exercice Page 37 du
?[FJ o PH rapport de gestion
L]
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Reésultat Exceptionnel et Autofinancement

«

/\  Point de vigilance réglementaire : la moyenne triennale de
lautofinancement net s'établit a-0,8 %. Le seuil annuel 2025 n'est pas
franchi, mais une obligation de délibération sur les causes et les mesures

engageées s'impose.
° Page 38 et40242du
rapport de gestion
iy OPH3| i
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Plan d'Actions et Trajectoire de Redressement

Un plan de redressement structuré autour de 4 leviers :

Produits Charges

Dynamigue des loyers et mobilisation des financements Maitrise des colts et optimisation fiscale.

o 2

Gestion locative Investissements

Prevention des impayés, recouvrement renforcé et optimisation de la Programmation maitrisée et soutenable.

vacance locative.

o Papge 42 du rapport de
e O P H - gestion
@ engogé au quotidien
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Proposition d'affectation du résultat

Conformément aux dispositions de I'article L.411-2 du Code de la Construction et de I'Habitation (CCH), les organismes HLM doivent distinguer comptablement les activités
relevant du Service d’Intérét Général (SIEG) de celles relevant des activités hors SIEG.

L'OPH31 applique les principes methodologiques recommandés par les

fédérations du logement social pour la répartition des charges et produits entre Ainsi, le résultat de l'exercice 2025, qui s'éleve & +177 285.11 €, se repartit comme
ces deux secteurs. suit :

Les éléments directement affectables sont rattachés analytiquement aux + 170 481.01 € au titre des activités relevant du SIEG ;

opérations concernées, tandis que les charges et produits mixtes font I'objet de + 6 834.10 € au titre des activites hors SIEG.

cles de répartition fondées sur les produits d'activité.

En conséguence, et conformément aux dispositions du réglement n® 2021-8 de I'ANC, |l est proposé au Conseil d’Administration d'affecter le résultat de la fagon suivante :

DEBIT CREDIT

Compte 120 : Résultat de I'exercice 177 295,11
Compte 106851- "Réserves sur cessions immobilieres - Activités 610 512,90
relevant du Service d'intérét économique général depios 2022"
Compte 11071 - "Report a nouveau (solde créditeur) - Activités

. . . ) 440051,89
relevant du service d'intérét économique général depuis 2022"
Compte 110 - "Report a nouveau (solde créditeur)" 6 834,10 Page 39 du

?[ﬂ-‘ o PH rapport de gestion
& engag

gé au quotidien



Perspectives 2026

Priorités 2026

Poursuite du redressement financier engage depuis 2023

Maintien d'un haut niveau d'entretien du patrimoine

Poursuite des réhabilitations énergétiques programmeées

NN N N

Sécurisation des équilibres d'exploitation

9 Anticipation de |la réforme du PCG 2026

/9

>

Nouveaux produits d'exploitation Nouvelles charges courantes
«  Quote-part de subventions virées aux «  Sinistres nets dassurances
résultats

Valeur nette comptable {VNC) des actifs cédes
+  Produits des cessions d'éléments dactifs

«  Dégrévements de taxe fonciere (TFPB)

° Lisibilité renf
Meilleure lecture d
ﬁﬁOPH?’I Résultat comptak

engugd ou quotidien  Aucun impact sur le résu

Total loyers : 20,9 M€ (+1% vs 2025)
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SOUREE : Delib CA19/32/2025
"Actuglisstion des orientations budgeteires 2026 »

Loyers nets RLS : 16,26 M€ (base stable)

Autres produits : 2,688 M€ (subventions, cessions,

dégrévements)

Charges & Structure

Impayés & Autofinancement
. Coltimpayés 2026 : 400 k€ (157 k€ vs 2025)

Maintenance parc : 2,1M€
Personnel + gestion : 5,5 M€ (26,2% des loyers)
Annuités emprunts : 10 M€ (47,9% des loyers)

Resultat comptable budgete :

. Autofinancement courant : 2 M€ (10,6% des loyers)

Autofinancement net HLM : 1,99 M€

+400 KE

Page 43 a 44 du rapport
de gestion
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Conclusion - 2025 confirme le redressement

L'exercice 2025 valide |a trajectoire engagee , dans un contexte toujours contraint.

Redressement confirmé Fondamentaux solides

Avec des indicateurs en amelioration. Motamment en exploitation et en trésorerie,

Capacité dinvestissement maintenue Trajectoire progressivement sécurisée

L'Office maintient sa capacite a investir et 8 assurer la qualité de service aux Avec un autofinancement net positif pour la deuxieme année consécutive.

locataires malgre les contraintes financieres,

Enjeux 2026

Consalider l'autofinancement Maitriser les charges Développement soutenable
Pérenniser durablement un autofinancement Poursuivre les efforts de maitrise des charges de Maintenir un développement patrimonial
positif pour sortir définitivement de lazone gestion, de maintenance et de fiscalite soutenable, en cohérence avec la capacite
d'alerte reglementaire. immobiliere. financiere de I'Office.

+, OPH

© engagé ou quotidien
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Merci pour votre attention

Rapport de gestion 2025 - OPH31| Commission des Finances

3540 20,8 M€

Logements gérés Loyers 2025
Sur 85 communes +5 % vs 2024
+3.5 ME +177 K€ 16,1 M€
Résultat d'exploitation Résultat net comptable Trésorerie globale
+11 % vs 2024 En hausse de +2,2 M€

i OPH3

© engagé ou quotidien
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o REPUBLIQUE FRANCAISE
o O PH Extrait du registre
Délibérations de la séance du CA
© engagé au quotidien 27 mai 2026
garQnovo

Sous la Présidence de Jean-Michel FABRE, Président,

ETAIENT PRESENTS :
- Mesdames Sandrine BAYLAC, Dominique BELTRAME, Christine COURADE,
Monique DUFFAU et Alba SER,
- Messieurs Jacques ASO, Jean BOUTEIL, Michel LACAN, Olivier LEFEVRE,
Robert LEON, Laurent NGUYEN, Jean-Louis REMY, Alain SOTTIL, Thierry
SUAUD et Paul VALS.

ETAIENT EXCUSES ET AVAIENT DONNE POUVOIR :
- Monsieur Serge CAMBOU a Madame Alba SER,
- Monsieur Dominique FOUCHIER a Monsieur Jean-Michel FABRE,
- Madame Anne LAVALADE a Madame Christine COURADE,
- Monsieur Michael PINAULT a Monsieur Robert LEON,
- Monsieur Alain SOTTIL a Monsieur Jean-Louis REMY,
- Monsieur Jean-Francgois TORTAJADA a Monsieur Paul VALS.

ETAIENT EXCUSES :
- Madame Anna GIOIA,
- Monsieur Loic GOJARD.

ASSISTAIENT A LA SEANCE :
- Madame Céline ROCHON, Responsable juridique.

21administrateurs étant présents ou représentés, le Conseil a pu délibérer.

VII. Finances : Réaménagement d’emprunt

L'offre Transfo+ de la Caisse des Dép6ts constitue un dispositif daccompagnement financier destiné aux
organismes de logement social, visant a soutenir leurs capacités d’investissement et la transformation de
leur patrimoine.

Dans ce cadre, la CDC peut accorder un réaménagement de dette portant sur certains emprunts existants,
notamment par l'octroi d'une remise d'intéréts actuariels. Ce mécanisme permet de diminuer le co(t global
de la dette et d'améliorer durablement les équilibres financiers de lorganisme, en contrepartie
dengagements d'investissement, de réhabilitation ou de transformation du patrimoine.

L'éligibilité de 'OPH31a ce dispositif est rendue possible grace al'opération de construction de la résidence
Madeleine Brés a Saint-Gaudens, inscrite dans les objectifs de transformation et damélioration du
patrimoine soutenus par la CDC.

L'assemblée délibérante autorise le réaménagement du(des) Contrat(s) de Prét référencé(s) a I'Annexe
« Détail de l'offre de réaménagement », pour le remboursement de chaque Ligne du Prét Réaménagée
contractée par 'Emprunteur aupres de la Caisse des Dépots, et dont les caractéristiques financieres
figurent a ’lAnnexe précitée jointe a la présente délibération et qui en fait partie intégrante.
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Les caractéristiques financieres modifiées sappliquent a chaque Ligne du Prét Réaménagée a compter de
la date deffet du ou des Avenants constatant le réaménagement et jusqu’au complet remboursement des
sommes contractuellement dues.

Les dispositions du ou des Avenants se substituent a celles du Contrat de Prét initial sans qu’il y ait
toutefois novation des obligations qui en résultent ; les autres clauses et conditions du Contrat de Prét non
modifiées par le ou les Avenants demeurent valables et en vigueur jusqu‘a I'expiration ou la résiliation de
ceux-ci.

Mesdames et Messieurs les Administrateurs décident d'adopter la délibération suivante :
Article1:
Le Conseil d’Administration autorise son Directeur Général ou toute personne habilitée a signer seul le ou

les Avenant(s) de Réaménagement qui sera (seront) passé(s) entre la Caisse des Dépéts et 'Emprunteur

Annexe : lettre d'offre de réaménagement de la dette

Pour extrait certifié conforme al'original, Délibération certifiée exécutoire
Balma le 27 mai 2026 Balmale 27 mai 2026
C "Sepossaees C ."Sesosseces
La Directrice administrative et financiére La Directrice administrative et financiére

Cécile BEAUSSAERT Cécile BEAUSSAERT
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Annexe : lettre d'offre de réaménagement de la dette

\I BANQUE des
«” TERRITOIRES

CAISAE DFS DEPOTE ET COMSIGNATINS
P T - E

- QOFFIZE PUEBLIC DE L HABITAT 31
) 74 HUE SAINT-JEAN
Ea B2 63102

31131 BALMEA CEDEX

Drassiern”™ : RIG1IS2
Suivi par | FERRARA Nathalie
Ted, 06 76 A0 26 on
Caurred | ralhalie ferrara@caissedesdepats i

Toulousa, ke 9 fevrier 2026

Objet : Lettre c'offre dge rdaménagameant de la detle de volre crganisma
Mansieur le Fresment,

Four donner suite aux récnions preparatoires entre nos eguipes, relaives a la mise en ceuvre du
dispasilif d'accompagnement des cpérateurs en zones lendues et oétendues developpé par la
Casse des depits et conzslgnations sous forme d'un drod a Bemise d'intéréts Actuariels pour ka
Trarsformation, les travaux engagés se concluen) par une proposition de réaménagement d'une
parte de volre encours de dette.

Le montant de ia Remise d'intéréts Actuariels pour la Transformation @tabli sur la base de 86
logemenis sociaux. s'éléve a 430 000 €, soit 5 000 € conseni! par logement construit.

La mise en oceuvra de la Bemise diniéréts Actuariels pour la Transiormation conzisle en une
mesure de baisse de margs sur una partia de votre encours liveat A sans délibération da garantia.
Er cas da non-réalisation des constructions prévuses dans le cadre de l'operation de franstormation,
une penalité da 5 000 € par logement non construit sera due par 'OPH 31,

Les modatités de mise en oeuvre de cette proposition sont détaillées ci-aprés, ainsi gqu'en annexe da
la présante lettre d'offre.

Catte proposition est conditionnas a la transmission de la dacision conforme da lorgane compstant
de 'Emprunteur autorisant le réamenagement

Cetle offre de réaménagement a pour date de valeur le 1er mars 2026.
Offre TRANSFO+
Celle offre ne nacessile pas de réltération de garantle

L'offre de réamenagement que nous vous proposons porte sur un perimétre de 27 Ligneyfs) du Prit
Feaménagéais), pour un mentant total de 29 006 123.21 €, décomposdts comme st

- Capital Restant Dd ;21 003 418 56 €

Carmne dey depdls et camsignations twvinr LIWVROZET

W rue Riquet - BF 7205 - 51075 Toulouse ceder T - Tél 105 62 7361 30 AIGSE DES DEROTR FT COMNSIGNATIONS
oocilanmim caissadasdenots I g lecaniquemant In DE02E026 20:12-40
banguedasterritaires fr ’ EBanquebasTer -
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r BANQUE des
v TERRITOIRES

CAISSE DES DEFOTS BT CONSISNATIONS
- Stock d'intgréls differés - 2 704 65 €

Motra offife de réamenagemen se décompose en 2 masures spacifiguas, ne pouvant &re
acoceptées inddépendammant les unes des autros

1. Baisse de marge A LA + 60 bps

- CRO.5471434.80 €

- Mombre de préls o0

= Marge sur index Phase 1 0600 %

- Taux Phase 12100 %, révisable (Livret A sur |3 base du taux en vigeeur; 1,500 % s0
0102 2026)

- Mode et Baze de calcul des intéréts - Equivalent, 30 /360

- Condtions do rembourscment anlicipd @ Indemnilé actearielie sur courbe SWAP (J-<40)

2. Baisse de marge a LA + 50 bps

- CRD; 15591 DBL.TE €
Stock intaréts différes - 2 704,65 € maintenus

- Mombre de préts @ 1

- Marge sur index Phasa 10 0,500 %

- Taux Phase 1 : 2,000 %, révisable (Livret & sur la base du taux an vigueur: 1,500 % ay
O D026

- Conditions da remboursement anticipg © Indemnite actuanalie sur courbe SWAR (1-40)

Mows vous informons que les taux dintérét adosseés sur des index révisables mentionnés dans nodre
offfe sont susceptibles de variations d'ici la date de valeur du réaménagement. En consdgquance, la
Jles) valear{s) des meex effectivement applguéels] auix) taux du (des) prétis) réaménagd(s) sera
{seront} cellals) en vigueaur & ladite date.

En vz de la mise en place de ce réamenagement, nous wous inoiquons quun oo plusieoans
avenanis aux) contratis) de prétis) mnitsl{initizux] devront &lre signes par vos s0ins ou par une
personne ddmeant habilitée, Ce ou ces avenants devront, le cas échéant. étre accompagnés de
nouvallels) daélinérationds) de garanie rendugis) axdoutoirads).

£nfin, ceite oflre de reamenagamant fail lohbjel -

- dune convmission do 6 30184 €
- du paement des intéréts courus non échius d'un montant de 177 884 50 € & verser ad
mornenl e la misa en place du n-fl:-‘lménagérrlenﬂ

Cette offre est valable jusqu'aw 9 mars 2026,

TLe montant des m18rEts CoUTUS NCN SCRUS 085 2o8LE rSvsables reamenagas paut donner liew & recaicul en tas de
wariation de leurs: index i & la date da valeur du rdaménagamant.

Caisse dos cépods of consignations

U7 poe Riguel - BP 7209 - 39075 Towouse cedex 7 - Tel 0582 T367130

oecitanisilcassadesdepots.

banguedasterticiras. ir L] @BanqualbasTerr
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r BANQUE des
v TERRITOIRES |

CAISSE DES DEPOTS ET CONGIGHATIONS

Si cetta offre vous satisfait, nous vous remercions de bien vouloorr rous retocarmer [a présente lotire et
500 (308] annexels) dalées el signéaes par fa persanne diment habilitée, suvie de fa menion © Bon
pour acoord

Mous nous rapprochercns de vos equipes afin dexaminer les modzalités de mise en oauvre de ce
réagmenagement et d'en accompagner au mieus son deéroulameant,

Mous restons a vaire gisposition pour wous apporter tout complément dinfermation sur le contenu
de catle offre.

Meus vaus prions d'aaréarn, Monsieur le Président, lexpression de nolre considaration distingueée

P : LIVROZET Clivier
&, ooy 2026 Directeur Territerial

e Po QT el

e —

e

I
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DETAIL DE L'OFFRE DE REAMENAGEMENT

Emprunteur : 000280805 - OFFICE PUBLIC DE L HABITAT DE HAUTE GARONNE
Data de valeur : 01032026

Offre TRANSFO+
1. Baisse de marge a LA + 60 bps

CARACTERISTIQUES APRES REAMENAGEMENT
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2. Baisse de marge a LA + 50 bps
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CAISSE DES DEPOTS ET CONSIGNATIONS

DETAIL DE L'OFFRE DE REAMENAGEMENT
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il e | D e ~ Tma

._ ] (B s | [y - ) . P P . O s NET . ot | ] R
ST | e Prom
IBT4ER 1 DTW 21R424 if: o [ ] 1 0TS BSR40 Ll Fd ] P IS | L0504 | | 3L Cohsiancs morisrs [k Sieke) = 8 10 300 & [ 8- 0]

=

il

Cofscosimy il

.00 DEPT O LA HALITE SAROMHNED
Cofedbeiiin ooles | 5300

CHKE TESCAL JUERS

pr-Lh _ilﬂ}l-ﬂ-uﬂl [ nmj _:I-':I.Ii'ﬂ-'Ell : & T s ] B | LRG0 ST | IWOD D:II.II-;-Ir-I'--_"_I-" -ﬂ-.-i- -.ll oL T0d A & I.,iﬂl :I-,‘lﬁ'- ; -[lifl-:l'.l-“ ;'.I‘I‘.I:;l"?ﬂ?“”?‘ E [ Illll] -ﬂlhnr.l:l'll—n:l- TI:IIII ) I:TJ'-‘--HlEt. i.-l--l'l.luuul.[“m-. -II

Lol vl |[57.00 CRIKE TAUTEANT

i

IFCTE . 3z el [ THoa  @amamw| A FTT fT=7 CE e T " Echdmrca pronis o SAaa [ ET) T

TEIED | wET | oo |mEeEmr| € ETE R

>

e sy R e
Coiecans bosks | 3100 CHKE TELTERIT

i

Haasiaa | sendenra) Tl T oma] BT R F - T T T V| FFT TSN TR R = e—p———p——r =y ToL. | ®ma | &oa A [ aEET [ aman Lfo0  |OiEoer | £ | G000 | Gncesns | | Coecessncss  [@G08  [POULCUSE METROPOLE o
SEDD i iy wer
courts SRR
-
T 4 - g ] DR — | A [ ] T G| BT — T T [ el i e ey KR AR . T T T o B ) B B Fr T R TR R TR T T LT e i
oD cisrin iy wEr
courbs SRR
A
g o T T by = 8 — BT | I T T4 N T 7 T R 7 PP KA T T i i e 5T s T am 1T i e T e o i TorammT T i T i T s T — T TR —]
O i acizarinbe wer
courts SRR
-4y
Eaaaen |00 srrmass] PR maa] Tom]  mrmsal A [ me | mm |00 wAN|LAsEai | dioo. [ "Echimncs prorisrs jrriic e T o= | 2os | oo Y ‘amel | amasn i oA [ [ Widd | e | Colecsmakckm MO0 [DEPT DE LA HALTE GARINKE
E1E ] eciunrinls per Codachuiiin broiias | 5000 CHIKE TALTERTT
courbs AR
-
SRIETIR LR i [T am] 1 ETREE - 200 T AMEAD | LA S0 i | 1000 Loisigrrs merimy (e ek 1 oL .03 & . W R [N o] OENTET E a0 | M IrdETeeE Cerlisrirms inosian | TOL 00 CEPT O LS, HELITE SAFCTH RE
FLOm ECicEm i Bor Colsciainis inoalas  [53.00 CRKE TEUTEANT
couwrta AR
H-d0j
233813 1 B8 eS| 1] i | § B oM AT - S0 S BaSAT | LA s | 200D Echdwres priorisrs jesirdic SBasha | [ 8 2.0% o0 & ABEE 0BG (8] OENTIT E MM redETETH Coifachisima fooslas | TO DO CEPT O LA HALUTE SARH D
HELD | i Coiscuin ke [31.00 CHKE (I VEREROUE
courts SiAR
- — - £ a = = i E ™ o - o L b =—]

sumar | amowa] =g T om|  msemas| a | moer | @zm |00 teses|aasmal | oo " Ectwarcs o s d8w oL | am | am & | s 108 | ooo [oarems| £ [ wiam | cenes | comcewsooss (19908 |[TOULOUSE METRDFCLD

“!.HI-!;_HI- ooo ile] 0.m 15501 170




Accusé de réception en préfecture
031-273100024-20260527-CA 27052026 V1I-DE
Recu le 29/05/2026



Accusé de réception en préfecture
031-273100024-20260527-CA 27052026 _VIII-DE
Recu le 29/05/2026

o REPUBLIQUE FRANCAISE
o O PH Extrait du registre
Délibérations de la séance du CA
© engagé au quotidien 27 mai 2026
garQnovo

Sous la Présidence de Jean-Michel FABRE, Président,

ETAIENT PRESENTS :
- Mesdames Sandrine BAYLAC, Dominique BELTRAME, Christine COURADE,
Monique DUFFAU et Alba SER,
- Messieurs Jacques ASO, Jean BOUTEIL, Michel LACAN, Olivier LEFEVRE,
Robert LEON, Laurent NGUYEN, Jean-Louis REMY, Alain SOTTIL, Thierry
SUAUD et Paul VALS.

ETAIENT EXCUSES ET AVAIENT DONNE POUVOIR :
- Monsieur Serge CAMBOU a Madame Alba SER,
- Monsieur Dominique FOUCHIER a Monsieur Jean-Michel FABRE,
- Madame Anne LAVALADE a Madame Christine COURADE,
- Monsieur Michael PINAULT a Monsieur Robert LEON,
- Monsieur Alain SOTTIL a Monsieur Jean-Louis REMY,
- Monsieur Jean-Francgois TORTAJADA a Monsieur Paul VALS.

ETAIENT EXCUSES :
- Madame Anna GIOIA,
- Monsieur Loic GOJARD.

ASSISTAIENT A LA SEANCE :
- Madame Céline ROCHON, Responsable juridique.

21 administrateurs étant présents ou représentés, le Conseil a pu délibérer.

VIII. Finances: Bouloc - construction de 71 logements - rue Jean Jaurés: autorisation
d’emprunt

Le financement du programme nécessite un emprunt de 7 316 354 € aupres de la Caisse des Dépdts.
La présente note vise a mettre a jour le montant du prét souscrit dans le cadre de l'opération de
construction de Bouloc.

Cette mise ajour estliée aladécision de la Commission permanente du Conseil Départemental de la Haute-
Garonne en date du 27 novembre 2025 d'octroi d'une subvention a 'OPH a hauteur de 783 500 € pour le
programme n°0334CN.

Cette délibération annule et remplace la délibération prise en réunion du Bureau en date du 11juillet 2025.
Pour le financement de cette opération, le Directeur Général est invité a réaliser auprés de la Caisse des
dépdts et consignations un Contrat de Prét composé de 4 Lignes de Préts pour un montant total de 7 316
354 € et dont les caractéristiques financieres sont les suivantes :
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Ligne du Prét : PLUS FONCIER
Montant : 1284 863 euros
Durée totale de la Ligne du 50 ans

Prét (sans préfinancement) :

Périodicité des échéances : Annuelle

Index : Livret A

Taux d'intérét actuariel annuel

Taux du Livret A en vigueur a la date deffet du Contrat de Prét +0,60%
Reévision du taux dintérét a chaque échéance en fonction de la
variation du taux du Livret A sans que le taux d'intérét puisse étre
inférieur a0%

Typologie Gissler :

1A

Profil d'amortissement :

Echéance et intéréts prioritaires: Lorsque le taux d'intérét augmente,
la part des intéréts augmente au sein de I'echéance. L'échéance est
prioritaire sur I'amortissement du capital, donc la part de capital
amortie se réduit afin de permettre le paiement des intéréts.

Modalité de révision :

Double Révisabilité Limitée (DL)

Taux de progressivité de
I'échéance :

de 0 % a 0,50 % maximum

Ligne du Prét 2

Ligne duPrét : PLUS BATI
Montant : 3591733 euros
Durée totale de la Ligne du

Prét (sans préfinancement) : 40 ans
Périodicité des échéances : Annuelle

Index : Livret A

Taux d'intérét actuariel annuel

Taux du Livret A en vigueur a la date deffet du Contrat de Prét +0,60%
Révision du taux dintérét a chaque échéance en fonction de la
variation du taux du Livret A sans que le taux d'intérét puisse étre
inférieur a 0%

Typologie Gissler :

1A

Profil d'amortissement :

Echéance et intéréts prioritaires: Lorsque le taux d'intérét augmente,
la part des intéréts augmente au sein de I'échéance. L'échéance est
prioritaire sur 'amortissement du capital, donc la part de capital
amortie se réduit afin de permettre le paiement des intéréts.

Modalité de révision :

Double Révisabilité Limitée (DL)

Taux de progressivité de
I'échéance :

de 0 % a 0,50 % maximum
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Regu le 29/05/2026

Ligne du Prét : PLAIFONCIER
Montant : 782 046 euros
Durée totale de la Ligne du Prét

g 50 ans
(sans préfinancement) :
Périodicité des échéances : Annuelle
Index : Livret A

Taux d'intérét actuariel annuel :

Taux du Livret A en vigueur a la date deffet du Contrat de Prét -
0,20%

Révision du taux d'intérét a chaque échéance en fonction de la
variation du taux du Livret A sans que le taux d'intérét puisse étre
inférieura 0%

Typologie Gissler :

1A

Profil d'amortissement :

Echéance et intéréts prioritaires: Lorsque le taux d'intérét
augmente, la part des intéréts augmente au sein de lI'echéance.
L'échéance est prioritaire sur 'amortissement du capital, donc la
part de capital amortie se réduit afin de permettre le paiement des
intéréts.

Modalité de révision :

Double Révisabilité Limitée (DL)

Taux de progressivité de
I'échéance :

de 0 % a 0,50 % maximum

Ligne du Prét 4

Ligne duPrét : PLAI BATI
Montant : 1657 712 euros
Durée totale de la Ligne du Prét 40 ans

(sans préfinancement) :

Périodicité des échéances : Annuelle
Index : Livret A

Taux d'intérét actuariel annuel :

Taux du Livret A en vigueur a la date deffet du Contrat de Prét -
0,20%

Reévision du taux d'intérét @ chaque échéance en fonction de la
variation du taux du Livret A sans que le taux d'intérét puisse étre
inférieur a 0%

Typologie Gissler :

1A

Profil d'amortissement :

Echéance et intéréts prioritaires: Lorsque le taux d'intérét
augmente, la part des intéréts augmente au sein de I'échéance.
L'échéance est prioritaire sur l'amortissement du capital, donc la
part de capital amortie se réduit afin de permettre le paiement des
intéréts.

Modalité de révision :

Double Révisabilité Limitée (DL)

Taux de progressivité de
I'échéance :

de 0 % a 0,50 % maximum
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Mesdames et Messieurs les Administrateurs décident d'adopter la délibération suivante :

Article unique :
Le Conseil d’Administration autorise le Directeur, délégataire diiment habilité, ou toute autre personne

habilitée a signer seul le Contrat de Prét réglant les conditions de ce Contrat et la ou les demande(s) de
réalisation de fonds et aréaliser seul tous les actes de gestions utiles y afférent

Pour extrait certifié conforme al'original, Délibération certifiée exécutoire
Balma le 27 mai 2026 Balmale 27 mai 2026
C "Seaossaert C ."Sesosseces
La Directrice administrative et financiére La Directrice administrative et financiére

Cécile BEAUSSAERT Cécile BEAUSSAERT
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o REPUBLIQUE FRANCAISE
o O PH Extrait du registre
r[[h Délibérations de la séance du CA
© engagé au quotidien 27 mai 2026
garQnovo

Sous la Présidence de Jean-Michel FABRE, Président,

ETAIENT PRESENTS :
- Mesdames Sandrine BAYLAC, Dominique BELTRAME, Christine COURADE,
Monique DUFFAU et Alba SER,
- Messieurs Jacques ASO, Jean BOUTEIL, Michel LACAN, Olivier LEFEVRE,
Robert LEON, Laurent NGUYEN, Jean-Louis REMY, Alain SOTTIL, Thierry
SUAUD et Paul VALS.

ETAIENT EXCUSES ET AVAIENT DONNE POUVOIR :
- Monsieur Serge CAMBOU a Madame Alba SER,
- Monsieur Dominique FOUCHIER a Monsieur Jean-Michel FABRE,
- Madame Anne LAVALADE a Madame Christine COURADE,
- Monsieur Michael PINAULT a Monsieur Robert LEON,
- Monsieur Alain SOTTIL a Monsieur Jean-Louis REMY,
- Monsieur Jean-Francgois TORTAJADA a Monsieur Paul VALS.

ETAIENT EXCUSES :
- Madame Anna GIOIA,
- Monsieur Loic GOJARD.

ASSISTAIENT A LA SEANCE :
- Madame Céline ROCHON, Responsable juridique.

21 administrateurs étant présents ou représentés, le Conseil a pu délibérer.

IX. Finances : Salies du Salat - réhabilitation de 1 logement situé 1 rue Camus : autorisation
d’emprunt

La présente délibération annule et remplace celle adoptée le 3 octobre 2025, afin de tenir compte d'un
ajustement dans la répartition du financement entre I'éco-prét et le prét PAM pour l'opération de
réhabilitation d'un logement situé 1rue Camus a Salies-du-Salat (programme n°1026R1).

Pour financer cette opération, il est proposé de souscrire aupres de la Caisse des DépoOts un contrat de
prét composé de deux lignes de financement, pour un montant total de 31908 €, dont les caractéristiques
sont détaillées ci-apres.
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Ligne du Prét 1
Ligne du Prét : PRET PAM TLA
Montant : 11407.90 euros
Durée totale de la Ligne du Prét (sans | 30 ans
préfinancement) :
Périodicité des échéances : Annuelle
Index : Livret A

Taux d'intérét actuariel annuel :

Taux du Livret A envigueur a la date d'effet du Contrat de Prét
+ 0,6 %

Reévision du taux d'intérét a chaque échéance en fonction de la
variation du taux du Livret A sans que le taux d'intérét puisse
étre inférieura 0%

Typologie Gissler :

1A

Profil d'amortissement :

Echéance prioritaire (intéréts différés): si le montant des
intéréts calculés est supérieur au montant de I'échéance, la
différence est stockée sous forme d'intéréts différés

Modalité de révision :

Simple révisabilité (SR)

Taux de progressivité de I'échéance :

de 0 % a 0,50 % maximum

Ligne du Prét 2

Ligne du Prét :

PRET ECO PRET

Montant : 20500 euros
Durée totale de la Ligne du Prét (sans | 30 ans
préfinancement) :

Périodicité des échéances : Annuelle
Index : Livret A

Taux d'intérét actuariel annuel :

Taux du Livret A en vigueur a la date d'effet du Contrat de Prét
-0,25%

Reévision du taux d'intérét a chaque eéchéance en fonction de la
variation du taux du Livret A sans que le taux d'intérét puisse étre
inférieur a0%

Typologie Gissler :

1A

Profil d'amortissement :

Echéance prioritaire (intéréts différés): si le montant des
intéréts calculés est supérieur au montant de I'échéance, la
différence est stockée sous forme d'intéréts différés

Modalité de révision :

Simple révisabilité » (SR)

Taux de progressivité de I'échéance :

de 0 % a 0,50 % maximum

Mesdames et Messieurs les Administrateurs décident d'adopter la délibération suivante :

Article Unique :

Le Conseil d’Administration autorise le Directeur, délégataire diiment habilité, ou toute autre personne
habilitée a signer seul le Contrat de Prét réglant les conditions de ce Contrat et la ou les demande(s) de
réalisation de fonds et aréaliser seul tous les actes de gestions utiles y afférent

Pour extrait certifié conforme a I'original,

Balmale 27 mai 2026

C Becaosseces

La Directrice administrative et financiére

Cécile BEAUSSAERT

Délibération certifiée exécutoire
Balmale 27 mai 2026

C AcrsSrerT

Cécile BEAUSSAERT

La Directrice administrative et financiére
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O P I_I Extrait du registre
TI_[IJ Délibérations de la séance du CA
O engagé au quor:dlen 27 mai 2026

SGrQnova
Sous la Présidence de Jean-Michel FABRE, Président,

ETAIENT PRESENTS :
- Mesdames Sandrine BAYLAC, Dominique BELTRAME, Christine COURADE,
Monique DUFFAU et Alba SER,
- Messieurs Jacques ASO, Jean BOUTEIL, Michel LACAN, Olivier LEFEVRE,
Robert LEON, Laurent NGUYEN, Jean-Louis REMY, Alain SOTTIL, Thierry
SUAUD et Paul VALS.

ETAIENT EXCUSES ET AVAIENT DONNE POUVOIR :
- Monsieur Serge CAMBOU a Madame Alba SER,
- Monsieur Dominique FOUCHIER a Monsieur Jean-Michel FABRE,
- Madame Anne LAVALADE a Madame Christine COURADE,
- Monsieur Michael PINAULT a Monsieur Robert LEON,
- Monsieur Alain SOTTIL a Monsieur Jean-Louis REMY,
- Monsieur Jean-Francois TORTAJADA a Monsieur Paul VALS.

ETAIENT EXCUSES :
- Madame Anna GIOIA,
- Monsieur Loic GOJARD.

ASSISTAIENT A LA SEANCE :
- Madame Céline ROCHON, Responsable juridique.

21administrateurs étant présents ou représentés, le Conseil a pu délibérer.

XIl. Institutionnel : Présentation du Rapport d’activité 2025 de I'OPH

La présente délibération a pour objet de présenter le rapport d'activité réalisé pour I'année 2025.

Le rapport d'activité 2025 présente I'ensemble des actions menées par I'Office, les résultats obtenus, les
principales difficultés rencontrées et les perspectives d'évolution.

Ilrend également compte de la gestion des ressources humaines, financieres et patrimoniales.

Mesdames et Messieurs les Administrateurs décident d'adopter la délibération suivante :

Article 1:
Le Conseil d’Administration prend acte du rapport d’activité pour 'année 2025 tel que présenté ci-dessous.

Annexe : rapport d'activité 2025

...............................................................................................................................................................

Pour extrait certifié conforme al'original, Délibération certifiée exécutoire
Balmale 27 mai 2026 Balmale 27 mai 2026
C "Serasseers C Rcrosseces
La Directrice administrative et financiére La Directrice administrative et financiére

Cécile BEAUSSAERT Cécile BEAUSSAERT
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© ongoge au quatidien

Rapport o
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, , Présentation
de POPH31

EDITOS : PRESIDENT & DIRECTEUR GENERAL

LE CONSEIL D'ADMINISTRATION

LOPH31 EN CHIFFRES EN 2025

L'EFFECTIF DE LOPH31
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ésident

Jean-miche! FABRE

Déportermantal de by Houte-Garon
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Frscdenit dle [CIPHIL Vice-Présided t Consel >
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churgé dulogemant. do “oeton staiale de prasirité

2025 aura confirmé combden
I logement sucisl demeure ur
repers esta pour ta Haute-
Garonne. Dans un conlexte de
forte tonalon. MOPHST a olfirmé
wa misxion dacteur public, gar,
du grolt au logement pour to!
sur tous bes territs
aergite.

MNotre ambition
demeure de proposer
des logements de
qualité, accessibles
et adaptés aux
réalités socliales.

re ambition demeure de

((Looamares s pevs

CooCC
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Nos objectifs sont
armefiorer |
de nod locatoires, faciter i vie e
nos aines comme des persennes
handicapées. assurer la 1ean
quillite de chague residence,
garantir la réactivité de nos

e s cnmie des prastataires
ue o feltmetlv da FOPH3!

poser des logs s de
gualite. accoosibles ot adaptes
aun realites sociales. Ells sap-
purte gur uhe viglon gul place rMa-
bitant mi centre a1 qui permet
gaccompagner o bign bes
minages frag

les
Inolées, Catte orientation poli-
tique guide nos pricrités,

L'nnnes 2075 a ete marques par
it e forca thu |l avec les
risidants. Leas actionsmenses sur
|e terrain ot fattention poriée &
lours by
e il v

COMMUNGE,

* Engug s ® ponr nos
ocataires soit une ralivé pour
® ol pour chacun

Cette dynsminque sappuie sur
Févelution congtante de notre
patrimalne pour répondre aux
jrunes comime su vieilvsement
cap, aux « salarids oo
e » el B NoUvE AU
usages. A lachelle départemen
tale, FOPHIT contribus & dege-
lopoer une offre accossible,
inclusive, garante de stabilite
pour los familles et gui répond

legement al, nous poursul-
wans nos investissements afin
damdiloror ot développar notre

pare, &n conatruction neuve
[ acl
tranaformation de bitis

Cu rapport df

et capacite dadaptation.

Kotre participation au asin de
ki SAC GARDMNOVA rentorce les
coopérations entre bellieyrs et
cunsolide notre action collective
au béndfice des haditants.

oM thens B oremercler ey dguipes
di FOPHEL noe parenalres ef lee
représsntants des oz res powr
lnur contribution active, Par lour
mohidisation, 35 partent les orien-
tatlons dun oiganlsme atteche &
ba sndidarite st s progrés socisl

C'est collectivement
que nous continuerons
& faire du logement
social un service public
fiable, utile et attentif
aux réalités de chacun
sur chaque territoire,
qu'il soit urbain,
périurbain, rural
ou de montagne.
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o

2075 8 dté uie annde de Mouve

imwent, dexigence el daction.

A FOPHS, notre cap est resté
simple : propaser & nos Ioca-
tairon uh service plus afficacs,
plus lisicle #1 plus proche de e
quotidien.

Lette arinntation repond o une
réalité wimple : fes altentey som
tortes et les situations veoues
par |es habitants peuvent &tre
complewes. En tant que balfleur
public, notre responsabilite est
datre prasente sur (e terrain, de
répandre de maniére fiable et
agin concrblomant

&6

Cette année,
nous avens renforcé
notre présence
auprés des
habitants.

ecteurgénéral —

Catte année, Housavongs donc ref
Toroe e présence supris des
nabitants. Lo rencontres do ter
rain, e gt unges au pied den resi-
denceset koo tempa didcoute dans
les quartiers ont &é privilégiés
Non pas pour = commun|quar =
meals pout mikue comprendre les
esoins of adaptar Nos reponsos.
Catte proximita & permis dame-
liorer |a reactivite des aguipes.
de preparer plun sfficacement
e interventions et de simplifier
certaines demarches pour 2 lo
catulves, Ces bvolulions reposent
souvent sur des ajustaments dis
crets mals efles ont un (mpact rdel
07 la quaiing du service rendu.
Nows avons agalerment poursoivi e
trovall engage sur loxper -
cataire. Chague appel, chaque de-
mands, chagus ratour 3442 analyss
camme un levier damelicration,
Limportant mest ac saulemant de
trmiter un doasier maks e e feine de
mankire claire. cohdrenteot sulvie.
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Coa regultata sont fo frult do Fen
gaygemenl constan! des sguipes
oo IOPH31. Leur proteseionna:
T, beur sens du service pubilic
ot leur capacltd a faire avoluer
les pratigues sont assenties Js

L et ecocomigues - gu
¢ dans ses
projets &1 contribuent k ranforcer
son sction sur ia territaire.

2026 sera une année de \
consolidation et d'accélération.

La proximité, le pragmatisme \
et 'exigence resteront au coeur

de notre action, afin de garantir

& chaque locataire un service

@ la hauteur de ses attentes. //
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Le Conseil

d’Administration

couez ASQ
Esanlant des bcatmmes N \ J

S ——— Sobert
f Paruanniith quaidide CO3
Brecten Conte daff,
ic b

MiC ol PINAULT
Ragebuintant o groags Arien
Logeren

Muorgue DUFFAU

Reprbasstants fes ncataives CAL

L
L -
. 4
f —_
| Jenn BOUTEIL Juan-Lou's REMY (
Nnprissatsat tes bcstaines 10V v ewattisa O3 Michol LACAN
N /| Cw ! ancius Mare da Cntegquialle Bapicania 9 asmneatgn UOAF §
\ \ 5N s
r
| Arno GRA - N
| - eprksastants ces ocataces (1LY ol NEVEU
ht vty quaifiln desonee
i b STIVAL
Tiwanci. Canton o Towi nelwull ,-‘l A
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LOPH31 en
Chiffres en 2025

collaborateurs

REPARTIS AL SIEGE A BALMA MAIS AUSS|
SUR UENSEMELE DU TERRITOIRE DE
LA HAUTE-GARONNE

59 salariés en CDI

dont11 fonctionnaires

2 salariés en CDD

6 contrats

d'apprentissage

+1 intérimaire

{pos campris dan las effectifs {
oo ogence d imerimi I\‘ [

BB Q rechenner casadeecrran .

administrateurs
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chi#::sl-:?:ozz @ 20490542,74 €

Total loyers foctures

[ non G

or 5, QUIDgES, parkings, fo,
ﬁ‘

reling, Callers.

nouveauy locatoires

% AUZIELLE  131000€  13/02/2025

AUZIELLE  131000€  09/04/2025

5 373 NAILLOUX 105000€  07/10/2025
NAILLOUX 121000€  29/12/

interventions dans le cadre

du contrat d'entretien VERFEIL 114 500 €
multiservices
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LOPH31 en
chiffrescn2o2

LES DONNEES
GENERALES DE LOFFICE

‘\".ﬂ

Q AGENCES ) ‘E! FOYERS o GENDARMERIE ) @ GARAGES ) B
Gm:j LOGEMENTS FAMILIAUX | PARKINGS ) E AUTRES LOCAUX ) i v < @ A HAUTE-GARONNE )
®
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LOPH31 en .
chiffres 2oz . | 46 ans

YEN

F B
| LAPYRAMIDE DESAGES | @ revres I v

=
2
=
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Les effectifs de % | #
e, " arrivées départs

‘OPH31

ALLS LIEES ALl
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™

Les effectifs de X

LEVOLUTION DE

|!° PH 31 LA MASSE SALARIALE -//)

L
&
=
a

2767361€ 2890155€ 2916465€
BO763€  4BO42E -
2848124€ 2938197€ 2916465€
58,13 55,31 52,72

50194 € 53122 € 55320 €
+3,79 % +3 % -0,74 %

[ ACCORDS & AVENANTS SIGNES EN 2025 |

Avenant n"2 - complémeantaire maladie
obligatoirs

Accord intéressement 2025 - 2027
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' Aulplus proche de
| ]
nos clients

UN HABITAT INCLUSIF ET INTERGENERATIONNEL

NOS EVENEMENTS EN PIED DE RESIDENCES
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_ Un habitat INCIUSTT
e intergénérationnel

( RESIDENCE MADELEINE BRES aSaint-Goudans )

En 2025, MOPH31 a franchiune stape importante
avec 1 pose de la promitre pierre le 7 mal 2025
auf le site de fancienne elinints dEntem:

Cette opératien Huzire fengagement de ['Office 2n
faveut dun logerment social accessib)
toul en participant @ la regqualf
emblématique d& fa commune

n dun site

LA TRANSFORMATION D'UN SITE
HISTORIQUE

Le projet prévolt la réhablitation du batiment
existant, complétée par une construction neuve.
A total, |a réaidence proposera B0 logements
soelaus, du Tl ou Th pormettant dascueilir loo
publies varies : familles, Etudiants, jeunes actifs
B SN0

UNE RESIDENCE
INTERGENERATIONNELLE ET INCLUSIVE
Penzée comme une résidance Intergendration

(Locamares & oems

12244

TAIRES & DEMANDEURS DONNEES PATRIMONIALES ET RELATION CLIENT

222727
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UNE OPERATION
EMBLEMATIQUE DE

i aeriors, dont 10 dars le
1 e'habitat inclusif, Ce modile
malntien & damieile, dana un
Enylronnament S8Curiss 81 propre aux echanges.

nén

Lanimation de ka vie résidentiolle sora as
rée par Racipro-Cie, & travers son dispo
Cocoon'Ages®. alln dencourager ia vivre-en-
sembike et les solidarités de voisinage,

UN PROJET ANCRE DANS SON
TERRITOIRE
La programme comprend égaement 367 m' de
locoux de services ala persenne, contrituant a
renfarcar foffre de proximitg ot Mattractivite du
quartier
Cattn opdratlon e6t sondults an partenarlat avae
Eiffage Immaobilier, soutien de FEtat, du
1a Haute-8 46
|5 Bangue des Terrilolres &1 O Action Logement.
Lallvraiean ast prévie en 2026,

RENOQUVELLEMENT URBAIN /
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( RESIDENCE LES JARDINS DU BON LIEU & BMI::/]

A Boulos, TMOPHI! dé ppe une rdsldence
sociaux
£ONCUA pouLr Fepondre aux bescins actuel du

tentitore et accompagrer [Bvolution ces modesds via,

La livraiton est privue au secend timestre 2026

DES LOGEMENTS PENSES POUR TOUS
LES AGES

La résidence proposera 70 logements sociaux,
dont 35 lngements adaptés pour les senjors.
Intégiés & un ansemble accueillant auss| des
familles et des parsonnes de tous Sges

Ce ehaix fovoriss la mbdtd géndrationnelle,
uotidien et des parcours resldent iels
US tape davie

ACCOMPAGNER LE BIEN VIEILLIR,

CHEZ 501

Le prajet ginserir dane une demarcha dhabitat

Inchusil seniors, avec pous objectil de :

# Pragerver lautonomie,

# Luttor contre lisclement

« Permeitre sux personnes&gées de rester
chez elie pluslongtamps, dona un cadre
cécuried ot convivial

Lanimation de la vie tive s
le soutien di Réclpro-Clte.

o prrojets dhabitat intergenm

DES SERVICES UTILES, AU PLUS PRES

DES HABITANTS

Larasidence comprendra sgalemant

+ Un péle parameédical avec 6 locaux
professionnals.

+ Un locnl commercial.

s ouiy s ranforceront foffie de sevice

e progin oy bénafice des habitants de 1o

rialdence comme de lonsemble de o communa.

UN PROJET COLLECTIF AU SERVICE DU
TERRITOIRE

Cette opération est mende par ICFH3T en
partenarizl avec le Consell Départermental de la
Houte-Garenne, Action Logement ot Ia Banque
des Territores.

£ Beuloc ce projst lustreune ambition partagée |
proposer des logements utilos, inclusife ot
durables, qui répondent concrétement aus anjeus
ol viellizssment et du viyre-snsembls.

{ LOCATAIRES & DEMANDEURS DONNEES PATRIMONIALES ET RELATION CLIENT

] un habitat INClUSHT
«tintergénérationnel
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UN PROJET CONCRET POUR
LE BIEN-VIVRE ENSEMBLE,
A TOUS LES AGES

4
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evenements %
Nos DES MOMENTS DE PROXIMITE

Al SERVICE DU LIEN SOCIAL

F [ J |
en pied de F@sidences

LE SOCIAL TRUCK & Tournafeuille ]

En 2025, nous avons
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o REPUBLIQUE FRANCAISE
o O PH Extrait du registre
Délibérations de la séance du CA
© engagé au quotidien 27 mai 2026

garQnovo

Sous la Présidence de Jean-Michel FABRE, Président,

ETAIENT PRESENTS :
- Mesdames Sandrine BAYLAC, Dominique BELTRAME, Christine COURADE,
Monique DUFFAU et Alba SER,
- Messieurs Jacques ASO, Jean BOUTEIL, Michel LACAN, Olivier LEFEVRE,
Robert LEON, Laurent NGUYEN, Jean-Louis REMY, Alain SOTTIL, Thierry
SUAUD et Paul VALS.

ETAIENT EXCUSES ET AVAIENT DONNE POUVOIR :
- Monsieur Serge CAMBOU a Madame Alba SER,
- Monsieur Dominique FOUCHIER a Monsieur Jean-Michel FABRE,
- Madame Anne LAVALADE a Madame Christine COURADE,
- Monsieur Michael PINAULT a Monsieur Robert LEON,
- Monsieur Alain SOTTIL a Monsieur Jean-Louis REMY,
- Monsieur Jean-Francgois TORTAJADA a Monsieur Paul VALS.

ETAIENT EXCUSES :
- Madame Anna GIOIA,
- Monsieur Loic GOJARD.
ASSISTAIENT A LA SEANCE :
- Madame Céline ROCHON, Responsable juridique.

21administrateurs étant présents ou représentés, le Conseil a pu délibérer.

XII.  Institutionnel : Rapport d’activité sur I’'année 2025 de la Commission d’Attribution des
Logements et Examen de I’Occupation des Logements (CALEOL)

1. Contexte général :

L'année 2025 s’inscrit dans un cadre réglementaire profondément renouvelé, marqué par l'entrée en
vigueur de la gestion en flux des contingents de réservation, rendue obligatoire par la loi ALUR a compter
du ler janvier 2024.

Ce nouveau modele vise a mieux répondre a la diversité des besoins en logement social et a favoriser la
fluidité des parcours résidentiels. Il confere aux bailleurs sociaux une responsabilité accrue dans
I'élaboration et la mise en ceuvre des conventions de réservation, tout en renforgant le dialogue avec
'ensemble des réservataires.

Contrairement a l'ancien systeme de gestion en stock — dans lequel les logements étaient affectés de
maniére nominative a des réservataires —, la gestion en flux repose désormais sur des engagements
annuels de propositions de logements, laissant aux réservataires un droit de désignation sur les
candidatures présentées.
Dans ce cadre, 'OPH31a conduit une démarche structurée et rigoureuse reposant sur :

e Unétat deslieux précis des réservations existantes,

e Undiagnostic al'échelle des EPCI,
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e Lecalcul des flux attribuables par réservataire,
e Lacontractualisation des conventions de réservation,
e Ladéfinition des modalités de mise en ceuvre et de suivi.

La convention relative au contingent préfectoral, signée en amont, a constitué un socle structurant pour
I'¢laboration des conventions avec les autres partenaires (Action Logement, collectivités, financeurs).
Par ailleurs, afin d'adapter ses pratiques a ces évolutions et daméliorer la qualité des dossiers présentés,
'OPH31 a actualisé le reglement intérieur de la CALEOL, adopté par le Conseil dadministration du 23 mars
2026.
Enfin, l'année 2025 a été marquée par :

e Lalivraison de 9 logements locatifs sociaux a Baziége,

e La poursuite d'une campagne volontariste de remise en état de logements vacants de longue

durée, permettant la remise sur le marché d’'une quinzaine de logements supplémentaires.

2. Activités de la CALEOL en 2025 :

Au 31 décembre 2025, le patrimoine de 'OPH31 s'éleve a 3 540 logements.
Dynamique globale d'activité
L'activité s'est traduite par la tenue de 50 séances de CALEOL (contre 49 en 2024), illustrant une stabilité
de la gouvernance et du rythme décisionnel.
e 1384 prospections et désignations réalisées(contre 1553 en 2024),
e 610 dossiers recevables examinés (contre 745 en 2024),
e 378 logements fléchés (avis favorable enrang 1a 3),
e 282 logements effectivement attribués (contre 318 en 2024).
Indicateurs de performance
Les ratios d'activité témoignent d'une gestion maitrisée et qualitative :
e Recevabilité : 1dossier constitué pour 2 contacts
e Performance commerciale : 1attribution pour 5 dossiers prospectés
e Sélectivité en commission :
o 15 dossiers examinés en moyenne par séance,
o bablogements présentés,
o b9ldossiersclassés(rang1, 2 ou 3),
o Seulement19refus en CALEOL.
Ces indicateurs traduisent une exigence renforcée sur la qualification des candidatures et une
optimisation du processus de décision.
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3. Analyse des attributions

Résultats consolidés
Sur les 378 logements fléchés :
e 282 ont donné lieu a une attribution effective, soit un taux de concrétisation élevé,
e 96 refus ont été enregistrés aprés CALEOL, dont :
o b5dossiers DALO,
o 17 dossiers PDALHPD.
Les motifs de non-attribution demeurent marginaux et maitrisés :
e 8dossiersincomplets,
e 2inadéquations financiéres,
e 4 dépassements de plafonds,
e 5demandes de compléments,
e Aucune offre jugée inadaptée.
Répartition des désignataires
On observe une évolution équilibrée des contributions des réservataires, avec un transfert mesuré de 6
points de I'OPH31 vers le CD31, traduisant un ajustement maitrisé des équilibres territoriaux et
institutionnels.

2024
« % PAR DESIGNATAIRE»

B Désignataire Pref/def

M Désignataire CD 31

MW Désignataire AL

W Désignataire Fonctionnaire

B Désignataire EPCI/Communes

B Désignataire OPH 31

2025
"% PAR DESIGNATAIRE 2025"

m Désignataire Pref/def

W Désignataire CD 31

W Désignatire AL

m Désignataire Fonctionnaire

® Désignataire EPCI/Communes

m Désignataire OPH31
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4. Traitement des publics prioritaires

L'OPH31 confirme son engagement en faveur des publics prioritaires :
e 128 dossiers prioritaires examinés (soit 33 % des dossiers présentés, en forte hausse par rapport
a2024:23,75 %),
e 8lattributions réalisées, soit un taux de concrétisation significatif.
Parmi ces dossiers :
78 désignés par la Préfecture (PDALHPD et DALO),
48 attributions préfectorales effectives,
42 désignés par le CD31.
29 attributions réalisées pour le CD31, dans le cadre d'actions ciblées.

Examinés Examinés Attribués Refus des
2024 2025 candidats 2025

( Prospection/ | ( Prospection/ pn;rcl)tza;res donc non
Désignataire) | Désignataire) attribués

Dossiers prioritaires

Nombre total de

. L 177(23,75%) 128(33%) 81 92

dossiers prioritaires
1 1 1 1

Désignataire o o
Préfecture PDALHPD 92(12%) 78(20%) 27 19
Désignataire
Préfecture 21 5
DALO
Désignataire CD 31 58(7,78%) 42 (M%) 26 16

Désignataires  autres

(Pref.Fonctionnaires / 7 59
EPCI /COMMUNES

/OPH31/AL ...)

Cette progression traduit une mobilisation accrue de I'Office sur les enjeux sociaux et les obligations
réglementaires, tout en maintenant un niveau élevé dexigence dans l'analyse des situations.

5. Profil des nouveaux locataires et typologie des attributions

Typologie des logements
L'année 2025 se caractérise par une adaptation accrue de l'offre :
e T3 majoritaires (41,5 %)
e Progression des T2(23 %)
e Diminution des T4(28 %)
Cette évolution traduit une meilleure adéquation entre l'offre et la structure des ménages demandeurs.
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Typologie 2024

Studios 2=<1% 8=<2.5%
T2 58=19% 64=23%
T3 106=35% 117=41.5%
T4 13=38% 78=28%
Th+ 18=6% 15=5%

Profil socio-démographique
e Forte représentation des moins de 25 ans (58 % des occupants),
e Répartition équilibrée des autres tranches d'age,

Nb/% de locataires [Nb/% de locataires] Nb/% de locataires
Titulaires concernés en [Titulaires concernés| concernés en 2025*

2024 en 2025
<a25ans 8% 27=10% 431=58%
Entre 26 ans et 35 ans 29% 72=26% 92=12%
Entre 36 ans et 45 ans 31% 79=28% 99=13%
Entre 46 ans et 55 ans 17% 53=19% 57=8%
Entre 56 ans et 64 ans 8% 29=10% 36=5%
>AB5ans 7% 21=7% 26=4%

Informations sur la_composition familiale des nouveaux locataires (Examen de I'Occupation des

Logements)

Composition familiale
60%
50%

40%

30%

20%

e HE
0% miden Wi

Personne seule sans Personne seule avec

enfant enfants Couple sans enfant Couple avec enfants
H % EN 2024 29% 51% 4% 16%
H % EN 2025 27% 49% 6% 17%
Champ1l

B %EN 2024 m%EN 2025
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Soutenabilité financiére des ménages
e 84,8 % des ménages avec un taux deffort inférieur a 30 %, garantissant la soutenabilité
financiere,
e absence de situations critiques (>40 %).
L'OPH31accueille également :
e 23 ménages des premiers quartiles de ressources, confirmant son rdle social,
e Une part significative de ménages sans APL (18 %).

6. Répartition territoriale

La répartition des attributions par EPCl met en évidence :
¢ Une bonne couverture territoriale,
e Unedynamique particulierement soutenue sur :
o LeSICOVAL,
o Toulouse Métropole,
o Lesautres EPCl en progression.

Nb d’attributions Nb d’attributions
2024 2025

Ceeur de Garonne 10 12
Communauté de communes du Volvestre 44 42
Communauté de communes du Comminges 30 32
Communauté de communes du Muretain 1 07
SICOVAL 21 29
Toulouse Métropole 21 26
Val ‘Aigo 46 21
autres EPCI 92 1n3

7. Indicateurs de gestion du parc

Les résultats de gestion confirment la performance globale :

e Tauxde rotation: 8,30 %

e Vacance commerciale : 2,15 % (niveau trés maitrisé)

e Vacances globale : 3,9 %
Ces indicateurs témoignent d'une exploitation optimale du parc et d'une capacité a limiter durablement
la vacance.
L'action volontariste de remise en location de logements vacants de longue durée constitue un levier
majeur d’'amélioration de la performance.

8. Parcours résidentiels et mutations

38 mutations internes ont été réalisées, motivées principalement par :

e |'adaptation du logement (taille, colt, handicap),

e Des motifs sociaux(violence, voisinage),

e Des évolutions familiales ou professionnelles.
Ces mouvements traduisent une attention particuliére portée a la qualité de vie et a I'adéquation
logement/ménage.

9. Analyse qualitative et organisationnelle
L'année 2025 a été marquée par des évolutions organisationnelles importantes, notamment :
e Des mouvements au sein de la direction de la gestion locative,
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e Ledéveloppement stratégique de I'habitat inclusif.
Ces transformations ont été mises a profit pour :

¢ Renforcer la transversalité entre la Gestion Locative et I'ASLR,

e Améliorer'accompagnement des ménages grace a l'intervention précoce de la CESF,

e Sécuriser les parcours résidentiels.
Loin d'altérer la performance, cette période a permis de renforcer la polyvalence des équipes et la
qualité de service rendue.

10. Perspectives et axes d’amélioration

Les enseignements de I'année 2025 ont conduit a lélaboration d'un plan d'action opérationnel (PAO) sur
trois ans, visant a :
e Optimiser lesindicateurs de gestion,
e Mieux répondre aux besoins spécifiques des locataires, notamment les seniors(prés d'un tiers du
parc),
e Renforcer le traitement des publics prioritaires,
e Améliorer encore la fluidité du parcours résidentiel.

Conclusion

L'exercice 2025 se distingue par des résultats solides et équilibrés, dans un contexte de transformation
réglementaire et organisationnelle.
L'OPH31asu:

e Maintenir un haut niveau de performance opérationnelle,

¢ Renforcer son engagement social auprés des publics prioritaires,

e Optimiser la gestion de son parc,

o Consolider la qualité de service offerte aux locataires.
Ces résultats permettent a I'Office de conforter ses capacités dinvestissement, notamment dans le
développement de I'habitat inclusif, et de poser des bases solides pour les années a venir.

Mesdames et Messieurs les Administrateurs décident d'adopter la délibération suivante :
Article1:

Le Conseil d’Administration prend acte du rapport d’activité 2025 de la Commission d’Attribution des
Logements et d’Examen de I'Occupation des Logements (CALEOL).

Pour extrait certifié conforme a I'original, Délibération certifiée exécutoire
Balmale 27 mai 2026 Balmale 27 mai 2026
C Rt SSAERT C AeasSherT
La Directrice administrative et financiére La Directrice administrative et financiére

Cécile BEAUSSAERT Cécile BEAUSSAERT
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o REPUBLIQUE FRANCAISE
o O PH Extrait du registre
Délibérations de la séance du CA
© engagé au quotidien 27 mai 2026
garQnovo

Sous la Présidence de Jean-Michel FABRE, Président,

ETAIENT PRESENTS :
- Mesdames Sandrine BAYLAC, Dominique BELTRAME, Christine COURADE,
Monique DUFFAU et Alba SER,
- Messieurs Jacques ASO, Jean BOUTEIL, Michel LACAN, Olivier LEFEVRE,
Robert LEON, Laurent NGUYEN, Jean-Louis REMY, Alain SOTTIL, Thierry
SUAUD et Paul VALS.

ETAIENT EXCUSES ET AVAIENT DONNE POUVOIR :
- Monsieur Serge CAMBOU a Madame Alba SER,
- Monsieur Dominique FOUCHIER a Monsieur Jean-Michel FABRE,
- Madame Anne LAVALADE a Madame Christine COURADE,
- Monsieur Michael PINAULT a Monsieur Robert LEON,
- Monsieur Alain SOTTIL a Monsieur Jean-Louis REMY,
- Monsieur Jean-Francgois TORTAJADA a Monsieur Paul VALS.

ETAIENT EXCUSES :
- Madame Anna GIOIA,
- Monsieur Loic GOJARD.
ASSISTAIENT A LA SEANCE :
- Madame Céline ROCHON, Responsable juridique.

21administrateurs étant présents ou représentés, le Conseil a pu délibérer.

XIV. Institutionnel : Organisation des élections des représentants des locataires (2026)

Les élections des représentants des locataires doivent se tenir en fin dannée 2026, a l'issue du mandat
actuel d'une durée de 4 ans.

Conformément au protocole national, le scrutin se déroulera entre le 30 novembre et le 15 décembre 2026.
La date de cléture des votes est fixée au 7 décembre 2026 a 23h59.
Un protocole interne a été élaboré en concertation avec les associations de locataires lors du Conseil de
Concertation Locative du 25 février 2026. Il a été validé par les organisations présentes et est annexé a la
présente délibération.
Une commission électorale est constituée afin d'assurer le bon déroulement du scrutin. Elle comprend :

e e Directeur Général ou son représentant ;

e un membre du Conseil dAdministration (hors représentants des locataires) : Madame Alba SER;

e unreprésentant de chaque association candidate.

Elle se réunira le 14 octobre 2026 pour examiner la recevabilité des candidatures.
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Le prestataire retenu pour accompagner I'Office dans lorganisation du scrutin est la société CFI
Technologies, désignée a l'issue d'un appel doffres mutualisé.

Mesdames et Messieurs les Administrateurs décident d'adopter la délibération suivante :

Article 1:
Le Conseil d’Administration fixe la date de cléture du scrutin au lundi 7 décembre 2026 a 23h59.

Article 2 :

Le Conseil d’Administration autorise le Directeur Général ou toute autre personne habilitée a signer le
protocole électoral interne, élaboré a partir du protocole national durant le C.C.L spécial élections du 25
février 2026 ainsi que tous les actes afférents.

Article 3 :
Le Conseil d’Administration valide la composition de la commission électorale.

Article 4 :

Le Conseil d’Administration prend acte du recours a la société CFl Technologies pour l'organisation du
scrutin.

Annexe : projet de protocole

Pour extrait certifié conforme a l'original, Délibération certifiée exécutoire
Balmale 27 mai 2026 Balmale 27 mai 2026
C ."BesseeeT C ResSherT
La Directrice administrative et financiére La Directrice administrative et financiére

Cécile BEAUSSAERT Cécile BEAUSSAERT
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Annexe : projet de protocole

engogeé au guotidien

4, OPH
Sar@ﬁ

PROCOTOLE D'ACCORD INTERNE OPH31
RELATIF A L'"ORGANISATION DES ELECTIONS DES REPRESENTANTS DES LOCATAIRES 2026

AU CONSEIL D'ADMINISTRATION

Entre :

L'Office Public de 'Habitat de Haute-Garonne [OPH31) inscrit aw Registre du Commerce de Toulouse sous le
n® 273 100 024 et dont le siége se trouve au 75 rue Saint-lean 3 Balma, représenté par son Directeur Général,
Monsieur Thierry BESAMCOMN, diment habilité a Feffet des présentes par délibération du Conseil
d’Administration en date du 8 septembre 2021,

Et:

L"Aszsociation Force Ouvrigre Consommateurs Haute-Saronne [AFOC31) domiciliée 33 boulevard de Suisse 3
Toulouse, représentée par Monsieur Bernard GIUSTI, Secrétaire Géneral ;

La Confédération Mationale du Logement Haute-Garonne (CHL31) domiciliée 1 avenue Maurice Hauriou a
Toulouse, représentde par Monsieur Jean BECH, Président ;

La Conféderation Syndicale des Familles Haute-Garonne [C3F31) demiciliée 54 boulevard Deodat de Seéveraca
Toulouse, représentée par Fioramento RAMETTA, Preésident départemental;

L'Association Consommation Logement et Cadre de Vie (CLCV31) domiciliée 11 place André Daste 3 Toulouse,
représentée par Monsieur Pierre-Marie BORDAGE, Président ;

L'Union Mationale des Locataires Indépendants (UML) domiciliee 10 allée du Docteur Lamaze 3 Le Plessis
Robinson, représentée par Monsisur VEMEAL, Président ;

L'Association des Etudes et de la Consommation de la Confédération Frangaise Démocratique du Travail de
Haute-Garonne (ASSECO CFDT31) domicilige 3, Chemin du pigeonnier de la Cépigre Batiment £ — 3éme étage
a Toulouse, représentée par Monsieur Nicolas ROUDERGUES, Président de I'antenne Haute-Garonne ;
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PREAMBULE

Afin d'assurer le bon déroulement des opérations électorales et de favoriser la plus large participation des
locataires @ ce scrutin, les parties ont élaberé le présent protocole, soumis 3 'approbation du Conseil
d*Administration (CA) du 20 mai 2026.

L'OPH3IL reaffirme sa wolonté d'entretenir un dialogue constructif avec les associations de locataires
reconnues au niveau national et candidates localement.

ARTICLE 1 - CONCERTATION ET COOPERATION

Une concertation préalable avec les associations de locataires s'est tenue ©

- Lemercredi 7 janvier 2026, avec I'USH Occitanie
- Le 25 février 2026, dans le cadre d'un Conseil de Concertation Locative [CCL) élargi consacré aux
elections.

L'OPHI1 adhére au dispositif collectif de I'USH powr la sélection du prestataire chargé de I'organisation
technique des élections.

ARTICLE 2 — COMMISSION INTERNE DES OPERATIONS ELECTORALES

Une Commission interne est instituée. Elle comprend -

* Le Directeur Général (Thierry BESAMCOM)] ou son représentant, ainsi qu'un administrateur ne
représentant pas les locataires, désigné lors du CA du 27 mai 2026 ;
=  Un représentant de chaque association désigné formellement et ayant déposé une liste.

La commission est consultée sur :

- L'organisation générale des élections, y compris le dépouillement ;
- Les listes électorales et Féligibilité des candidats ;
- Les éventuels reports de vote ligs a des difficultés logistigues.

Elle statue a la majorité sur |a recevabilité des cartes réponse T.

Elle s& réunira le 14 octobre 2026 a 10h00 pour examiner les candidatures.

ARTICLE 3 — INFORMATION DES LOCATAIRES

Dix semaines avant la date du scrutin, une lettre individuelle sera adressée 3 tous les locataires de I'Office avec
le quittancement du mois d"acdt. Elle détaillera :

> La date des élections ;
> Les modalités du vote |
= Les conditions de candidature.

Des bandeaux adhésifs « ELECTIOMNS DES REPRESENTAMNTS DES LOCATAIRES 2026 ¥ seront apposeés sur les sites
concernss au plus tard le jeudi 29 septembre 2026.

Chaque association ayant dépose une liste recevra :

- laliste des immeublas avec le nombre de logements ;
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- 25 numéros des gardiens et chargés de secteur;
- des badges d*accés remis contre signature.

ARTICLE 4 — LISTE ELECTORALE

Sont électeurst

*  Tous les titulaires d'un bail d’habitaticn concu au plus tard six semaines avant la date du vote =t
ocataires 3 cette date ;

*  les ocoupants sous plan d'apurement respecte ;

* les sous-locataires d'associations cu centres®, au plus tard six semaines avant la date du vote, listés
par ces derniers un mois avant 'élection.

Chague logement ouvre droit 3 une seule voix,

ARTICLE 5 — ELIGIBILITE DES CANDIDATS

Est éligible toute personn el

- Agée d'au moins 18 ans ;

- Titulaire d'un bail OPH31;

- Etre en mesure de justifier, pour la péricde de location précédant le dépét de candidature, soit une
quittance de loyer, soit un paiement -méme partiel-, soit un plan d'apurement respecte, soit une
décision judiciaire dument exécutée.

Chaque contrat de lecation ne permet gu'une seule candidature.

ARTICLE & — INFORMATION DES ASSOCIATIONS

Les adresses des résidences et le nombre de logements ont été transmis le 13 février 2026. Une liste

complémentaire des logements mis en location aw 2™ semestre 2026 sera communiquée ultérisurament.

ARTICLE 7 — DEPOT DES LISTES et RECEVABILITE

Les associations affilidées 3 une organisation nationale habilitées® déposeront des listes composédes de B
candidats, alternant fermmes et hommes®

Les listes doivent étre déposées au plus tard le 13 octobre 2026 a 12h00, par :

- Courrier recommandé avec AR ;
- Dépdt en main propre contre regu ;

- Mail 3 : wridigue@goh31 fr

! Article R421-7 17 du CCH

2 article L.442-8-1 du CCH

* article R.421.7 2° du CCH

4 articles L.421-9 du CCH &t R.421.7 2° du OCH

* Articles L.421.9 et R.421-7 3ieme alinga 2 du CCH
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Tout depot posterieur a cette date sera rejete.

La recevabilité des listes sera examinge le 14 octobre 2026 a 10h00. Une notification sera transmise aux
associations au plus tard au cours de |a semaine suivante.

Les professions de foi devront étre remises le 26 octobre 2026.

ARTICLE 3 — INFORMATION AUX LOCATAIRES DES LISTES DES CANDIDATS

A partir du 19 octobre 2026, FOPH31 adresse a chague locataire ;

La circulaire présentant la liste de candidats ;
Un affichage et une publication en ligne seront egalement realises.

Toeute information personnelle supplémentaire sur un candidat nécessite son autorisation &crite.

ARTICLE 9 — ORGANISATION DU SCRUTIN

Le vote se derpule par correspendance ET par internet.

1" MATERIEL DE VOTE :

Il comprend :

17 - Une notice explicative ;

2°- Les professions de foi dont "ordre sera déterming par bailleur aprés tirage au sort;
3" Une carte réeponse T ;

4°- Les étiquettes code-barres correspondant aux listes en présence.

2" BOITE POSTALE

Les votes par correspondance sont centralisés dans une boite postale dédige, ouverte uniquement le jour du
sCrutin.

3° VOTE INTERMET

Un accés sécuriseé via le site de I"Office permet de voter en deux étapes -

1% Choix de la liste ;
2% Confirmation.

4° VOTE PAR CORRESPONDAMNCE
Le code-barres assure ;

Lidentification du votant ;
Lidentification de la liste.
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Les deux codes-barres sont dissociés pour garantir 'anonymat®.

5% LES BULLETINS BLANCS OU NULS

- Carte sans étiguette = bulletin blanc ;
- Carte raturée ou modifidée = bulletin nul.

5" DOUBLE VOTE

Le vote internet prévaut automatiguement.

ARTICLE 10 : DISTRIBUTION DU MATERIEL ET DEPENSES

Le mateériel sera envoye au plus tard le lundi 23 novembre 2026.
Tout locataire n'ayant rien requ devra contacter 'OPH31 avant le lundi 30 novembre 2026 3 12h00.

Une participation financiére de 2 €/logement sera attribuée aux associations ayant présenté une liste
recevable et obtenu au moins 5 % des voix exprimés. Cette participation couvre Fensemble des frais liges & la
campagne Electorale (frais dimpression, de conception, de structure, de personnel, de déplacement.. )
engages au niveau local 3 compter du 1* janvier 2026, Les fonds seront versés sur présentation des pigces
justificatives des dépenses engagées durant cette période au niveau local.

ARTICLE 11 — DEPOUILLEMENT

Le dépouillement aura lieu en présence de la commission des opérations électorales :

- Retrait des votes : 8 décembre 2026 3 14h00 ;
- Dépouillement au siége : dés 14h30.

Une simulation préalable garantira le secret du vote.

Le dépouillement sera réalisé en présence d'un huissier.

ARTICLE 12 - COMMURNICATION DES RESULTATS

Les résultats seront diffuses -

- Par affichage ;
- Par courrier avec le quittancement du mois de décembre 2026,

& P'issue des résultats, les reclamations devront étre déposees avant le vendredi 27 décembre 2026 aupras du
Tribunal Administratif de Toulouse.

ARTICLE 13 : DISPOSITIONS DIVERSES

b peliberation de la CHIL n*2019-053 du 25 avril 2019
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En cas d'événement imprévu, les signataires décideront conjointement des mesures nécessaires.

ARTICLE 14 : ANMEXES

Annexe 1 - Références juridiques

Annexe 2 - Rétroplanning prévisionne

ARTICLE 14 : SIGNATURES

Balma, le 26 février 2026.

Pour I'OPH31,
Mensieur le Directeur Général,
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o REPUBLIQUE FRANCAISE
o O PH Extrait du registre
r[[h Délibérations de la séance du CA
© engagé au quotidien 27 mai 2026

garQnovo

Sous la Présidence de Jean-Michel FABRE, Président,

ETAIENT PRESENTS :
- Mesdames Sandrine BAYLAC, Dominique BELTRAME, Christine COURADE,
Monique DUFFAU et Alba SER,
- Messieurs Jacques ASO, Jean BOUTEIL, Michel LACAN, Olivier LEFEVRE,
Robert LEON, Laurent NGUYEN, Jean-Louis REMY, Alain SOTTIL, Thierry
SUAUD et Paul VALS.

ETAIENT EXCUSES ET AVAIENT DONNE POUVOIR :
- Monsieur Serge CAMBOU a Madame Alba SER,
- Monsieur Dominique FOUCHIER a Monsieur Jean-Michel FABRE,
- Madame Anne LAVALADE a Madame Christine COURADE,
- Monsieur Michael PINAULT a Monsieur Robert LEON,
- Monsieur Alain SOTTIL a Monsieur Jean-Louis REMY,
- Monsieur Jean-Francgois TORTAJADA a Monsieur Paul VALS.

ETAIENT EXCUSES :
- Madame Anna GIOIA,
- Monsieur Loic GOJARD.

ASSISTAIENT A LA SEANCE :
- Madame Céline ROCHON, Responsable juridique.

21administrateurs étant présents ou représentés, le Conseil a pu délibérer.

XV.  Ventes HLM : Mise a jour du plan de vente pour les communes de Nailloux et de Saint
Sulpice sur Leze

Dans le cadre de sa politique de vente, le Conseil dAdministration a autorisé la cession des résidences
suivantes :

e «L'Enclos du Cazal » a Nailloux

e «lLaRouzette » a Saint-Sulpice-sur-Leze
Compte tenu de I'évolution du marché immobilier, une actualisation des prix de vente est nécessaire.
Les tableaux ci-dessous présentent les prix de vente actualisés par pavillon pour chacune des deux
communes.
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NAILLOUX - L'enclos du Cazal (0096)

. N° Mise en Surface .

Commune | Typologie Pav Adresse service en M2 Prixen €
Type 4 2 2 Enclos du Cazal 01/02/1989 76 116 660,00

Type 4 4 4 Enclos du Cazal 01/02/1989 76 116 660,00

Type 4 5 5 Enclos du Cazal 01/02/1989 76 116 660,00

Type 4 6 6 Enclos du Cazal 01/02/1989 76 116 660,00

NAILLOUX Type 4 7 7 Enclos du Cazal 01/02/1989 7 108 985,00
Type 3 8 8 Enclos du Cazal 01/02/1989 67 102 845,00

Type 4 9 9 Enclos du Cazal 01/02/1989 7 108 985,00

Type 4 10 10 Enclos du Cazal 01/02/1989 7 108 985,00

Type 3 11 11 Enclos du Cazal 01/02/1989 67 102 845,00

SAINT SULPICE SUR LEZE - La Rouzette (0106)
. N° Mise en Surface .

Commune | Typologie Pav Adresse service en M2 Prixen €
Type 2 1 2 rue de Brazii 01/12/1989 47 79 900,00

Type 2 2 4 rue de Brazii 01/12/1989 47 79 900,00

Type 3 3 6 rue de Brazii 01/12/1989 65 110 500,00

Type 3 4 8 rue de Brazii 01/12/1989 65 110 500,00

Type 3 5 10 rue de Brazii 01/12/1989 65 110 500,00

S Type 3 6 12 rue de Brazii 01/12/1989 65 110 500,00
SuﬁmE Typed | 7 14 rue de Brazii 01/12/1989 74 125 800,00
SUR LEZE Type 4 8 16 rue de Brazii 01/12/1989 74 125 800,00
Type 3 9 18 rue de Brazii 01/12/1989 65 110 500,00

Type 3 10 20 rue de Brazii 01/12/1989 65 110 500,00

Type 3 11 22 rue de Brazii 01/12/1989 65 110 500,00

Type 3 12 24 rue de Brazii 01/12/1989 65 110 500,00
Type 2 13 26 rue de Brazii 01/12/1989 47 79900,00 €
Type 2 14 28 rue de Brazii 01/12/1989 47 79900,00 €

Mesdames et Messieurs les Administrateurs décident d'adopter la délibération suivante :

Article1:
Le Conseil dAdministration approuve la grille des prix de vente des pavillons situés a NAILLOUX et SAINT
SULPICE SUR LEZE.

Article 2 :
Le Conseil d’Administration valide une marge de négociation de + ou - 10% sur ces prix.

Article 3 :
Le Conseil dAdministration autorise le Directeur Général ou toute personne habilitée a signer les actes
de vente dans la limite de cette marge.

Pour extrait certifié conforme a I'original, Délibération certifiée exécutoire
Balmale 27 mai 2026 Balma le 27 mai 2026
C Beasseces C "Reasseces
La Directrice administrative et financiére La Directrice administrative et financiére

Cécile BEAUSSAERT Cécile BEAUSSAERT
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o REPUBLIQUE FRANCAISE
o O PH Extrait du registre
r[[h Délibérations de la séance du CA
© engagé au quotidien 27 mai 2026

gar2nova

Sous la Présidence de Jean-Michel FABRE, Président,

ETAIENT PRESENTS :
- Mesdames Sandrine BAYLAC, Dominique BELTRAME, Christine COURADE,
Monique DUFFAU et Alba SER,
- Messieurs Jacques ASO, Jean BOUTEIL, Michel LACAN, Olivier LEFEVRE,
Robert LEON, Laurent NGUYEN, Jean-Louis REMY, Alain SOTTIL, Thierry
SUAUD et Paul VALS.

ETAIENT EXCUSES ET AVAIENT DONNE POUVOIR :
- Monsieur Serge CAMBOU a Madame Alba SER,
- Monsieur Dominique FOUCHIER a Monsieur Jean-Michel FABRE,
- Madame Anne LAVALADE a Madame Christine COURADE,
- Monsieur Michael PINAULT a Monsieur Robert LEON,
- Monsieur Alain SOTTIL a Monsieur Jean-Louis REMY,
- Monsieur Jean-Francgois TORTAJADA a Monsieur Paul VALS.

ETAIENT EXCUSES :
- Madame Anna GIOIA,
- Monsieur Loic GOJARD.
ASSISTAIENT A LA SEANCE :
- Madame Céline ROCHON, Responsable juridique.

21administrateurs étant présents ou représentés, le Conseil a pu délibérer.

XVI.  Gestion locative : Blajan - résidence les églantines : autorisation de réviser le montant
de 2 loyers

Deux logements situés 1rue du 19 mars 1962 (T2 de 80,57 m? et T3 de 70,68 m?) sont actuellement proposés
ades loyers de 440,81 € et 506 € hors charges.

Une analyse du marché local montre que ces montants sont supérieurs aux loyers pratiqués pour des biens
comparables.

Cette situation a entrainé une vacance prolongée.

Afin de favoriser larelocation, il est proposé d'ajuster les loyers comme suit :
e Logement n°20140001(T2): 410 € hors charges
e Logement n°20140003(T3): 455 € hors charges

Mesdames et Messieurs les Administrateurs décident d'adopter la délibération suivante :

Article1:
Le Conseil d’Administration fixe le loyer du logement n°20140001 & 410€/mois, hors charges.
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Article 2 :
Le Conseil d’Administration fixe le loyer du logement n°20140003 a 455€/mois, hors charges.

Pour extrait certifié conforme al'original, Délibération certifiée exécutoire
Balmale 27 mai 2026 Balmale 27 mai 2026

C Besasseces C Beposseces

La Directrice administrative et financiére La Directrice administrative et financiére
Cécile BEAUSSAERT Cécile BEAUSSAERT
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o REPUBLIQUE FRANCAISE
o O PH Extrait du registre
r[[h Délibérations de la séance du CA
© engagé au quotidien 27 mai 2026
garQnovo

Sous la Présidence de Jean-Michel FABRE, Président,

ETAIENT PRESENTS :
- Mesdames Sandrine BAYLAC, Dominique BELTRAME, Christine COURADE,
Monique DUFFAU et Alba SER,
- Messieurs Jacques ASO, Jean BOUTEIL, Michel LACAN, Olivier LEFEVRE,
Robert LEON, Laurent NGUYEN, Jean-Louis REMY, Alain SOTTIL, Thierry
SUAUD et Paul VALS.

ETAIENT EXCUSES ET AVAIENT DONNE POUVOIR :
- Monsieur Serge CAMBOU a Madame Alba SER,
- Monsieur Dominique FOUCHIER a Monsieur Jean-Michel FABRE,
- Madame Anne LAVALADE a Madame Christine COURADE,
- Monsieur Michael PINAULT a Monsieur Robert LEON,
- Monsieur Alain SOTTIL a Monsieur Jean-Louis REMY,
- Monsieur Jean-Francgois TORTAJADA a Monsieur Paul VALS.

ETAIENT EXCUSES :
- Madame Anna GIOIA,
- Monsieur Loic GOJARD.

ASSISTAIENT A LA SEANCE :
- Madame Céline ROCHON, Responsable juridique.

21administrateurs étant présents ou représentés, le Conseil a pu délibérer.

XVIl.  Gestion locative : Politique de stationnement — titulaires de la CMI (Carte Mobilité
Inclusion) — Mention « stationnement » (CMI-S)

Les titulaires d'une carte mobilité inclusion (CMI) bénéficient de droits a la gratuité et a des facilités de
stationnement, applicables uniquement sur la voirie publique et dans les parkings ouverts au public.

Ces dispositions ne concernent pas les parkings privés gérés par 'OPH31.

La présente délibération vise a clarifier la régle applicable, afin de sécuriser les pratiques de I'0ffice et
garantir une éqgalité de traitement.

En conséquence :
e Lagratuitéliée alaCMI ne s'applique pas aux parkings prives de 'OPH31;
e L'Office n'est pas tenu d'accorder la gratuité du stationnement dans ces parkings ;
o Cetteregle sapplique aux nouveaux contrats.
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Mesdames et Messieurs les Administrateurs décident d'adopter la délibération suivante :

Article unique :
Le Conseil d’Administration valide la politique applicable au stationnement des titulaires d'une CMI «

stationnement » (CMI-S), telle que définie ci-dessus.

Pour extrait certifié conforme al'original, Délibération certifiée exécutoire
Balma le 27 mai 2026 Balmale 27 mai 2026
C “RepasseeeT C .Beposseces
La Directrice administrative et financiére La Directrice administrative et financiére

Cécile BEAUSSAERT Cécile BEAUSSAERT
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o REPUBLIQUE FRANCAISE
o O PH Extrait du registre
Délibérations de la séance du CA
© engagé au quotidien 27 mai 2026
garQnovo

Sous la Présidence de Jean-Michel FABRE, Président,

ETAIENT PRESENTS :
- Mesdames Sandrine BAYLAC, Dominique BELTRAME, Christine COURADE,
Monique DUFFAU et Alba SER,
- Messieurs Jacques ASO, Jean BOUTEIL, Michel LACAN, Olivier LEFEVRE,
Robert LEON, Laurent NGUYEN, Jean-Louis REMY, Alain SOTTIL, Thierry
SUAUD et Paul VALS.

ETAIENT EXCUSES ET AVAIENT DONNE POUVOIR :
- Monsieur Serge CAMBOU a Madame Alba SER,
- Monsieur Dominique FOUCHIER a Monsieur Jean-Michel FABRE,
- Madame Anne LAVALADE a Madame Christine COURADE,
- Monsieur Michael PINAULT a Monsieur Robert LEON,
- Monsieur Alain SOTTIL a Monsieur Jean-Louis REMY,
- Monsieur Jean-Francgois TORTAJADA a Monsieur Paul VALS.

ETAIENT EXCUSES :
- Madame Anna GIOIA,
- Monsieur Loic GOJARD.

ASSISTAIENT A LA SEANCE :
- Madame Céline ROCHON, Responsable juridique.

21administrateurs étant présents ou représentés, le Conseil a pu délibérer.

XVIII.  Patrimoine : Baziege - Résidence Les Saules —travaux de réhabilitation de 30 logements
—rue des Saules

La présente délibération vise aengager lopération de réhabilitation des 30 logements de larésidence «Les
Saules » (programme n°0052) et 3 en fixer le budget prévisionnel.
La résidence, située du 1 au 30 rue des Saules a Baziege, est composée de logements individuels
nécessitant une remise a niveau.
Les objectifs de l'opération sont les suivants :

e Améliorer la performance énergétique des logements (passage d'une étiquette D a C a minima);

o renforcerlasécurité des biens et des personnes ;

e Maitriser les charges locatives ;

e Ameéliorer le confort et I'attractivité des logements.
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PROGRAMME DE TRAVAUX

1. Sécurité des logements
e Mise en conformité des installations électriques (remplacement des tableaux si nécessaire)
e Fermeture des mezzanines dans les logements T2
e Suppression des matériaux a risque (dalles polystyréne) selon diagnostic
2. Clos et couvert
e Ravalement des facades avec traitement des dégradations
e \Veérification de la toiture et de I'isolation
e Réfection des gouttieres si nécessaire
e Remplacement des portes dentrée
3. Amélioration énergétique
e Remplacement des menuiseries extérieures
e Vérification et adaptation de la ventilation (VMC)
e Installation de brasseurs dair dans les pieces de vie et paliers
4. Amélioration du confort intérieur
e Rénovation des salles de bains (remplacement baignoires par douches pour améliorer
l'accessibilité)
e Remplacement des éviers et de larobinetterie
5. Aménagements extérieurs
Installation d’'un robinet extérieur
Ajout d'un éclairage sur les terrasses
Mise en place de protections solaires (brise-soleil)
Réfection des clétures et portillons



PLANNING PREVISIONNEL

- Etudes: 2% trimestre 2026

- Consultation des entreprises : 3™ trimestre 2026

- Durée des travaux : environ 20 mois.

COUT DE L'OPERATION
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Le colt total prévisionnel séléve a 1384 014€, soit 46 134€ TTC par logement.

Décomposition du coit et plan de financement :

Prix de revient TTC

Travaux thermiques

Travaux techniques

Total travaux :

370938€ | 27%
710600 €| 51%
1081538€ | 78%

Honoraires MOE + OPC

87789 € 6%

Autres honoraires

101175 € 7%

Diagnostics et études

36 000 € 3%

Assurances

11671 € 1%

Révision

65842 € 5%

Total opération :

1384 014 € | 100%

Plan de financement TTC

Fonds propres

207602€| 15%

Reste a financer - Prét a définir

1176 412 € | 85%

Total :

1384 014 € | 100%

Mesdames et Messieurs les Administrateurs décident d'adopter la délibération suivante :

Article1:

Le Conseil d’Administration autorise le Directeur Général ou toute personne habilitée a engager l'opération

et a effectuer toutes démarches nécessaires a saréalisation.

Pour extrait certifié conforme a I'original,

Balmale 27 mai 2026

C Beoosseeces

La Directrice administrative et financiére

Cécile BEAUSSAERT

Délibération certifiée exécutoire
Balmale 27 mai 2026

C Acaosseces

La Directrice administrative et financiére
Cécile BEAUSSAERT
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REPUBLIQUE FRANCAISE

-]
o O PH Extrait du registre
Délibérations de la séance du CA
O engagé au quotidien 27 mai 2026
SarQnovo

Sous la Présidence de Jean-Michel FABRE, Président,

ETAIENT PRESENTS :
- Mesdames Sandrine BAYLAC, Dominique BELTRAME, Christine COURADE,
Monique DUFFAU et Alba SER,
- Messieurs Jacques ASO, Jean BOUTEIL, Michel LACAN, Olivier LEFEVRE,
Robert LEON, Laurent NGUYEN, Jean-Louis REMY, Alain SOTTIL, Thierry
SUAUD et Paul VALS.

ETAIENT EXCUSES ET AVAIENT DONNE POUVOIR :
- Monsieur Serge CAMBOU a Madame Alba SER,
- Monsieur Dominique FOUCHIER a Monsieur Jean-Michel FABRE,
- Madame Anne LAVALADE a Madame Christine COURADE,
- Monsieur Michael PINAULT a Monsieur Robert LEON,
- Monsieur Alain SOTTIL a Monsieur Jean-Louis REMY,
- Monsieur Jean-Francois TORTAJADA a Monsieur Paul VALS.

ETAIENT EXCUSES :
- Madame Anna GIOIA,
- Monsieur Loic GOJARD.

ASSISTAIENT A LA SEANCE :
- Madame Céline ROCHON, Responsable juridique.

21administrateurs étant présents ou représentés, le Conseil a pu délibérer.

XIX. Patrimoine : Villefranche de Lauragais — Projet de construction de 12 logements locatifs
sociaux a Villefranche de Lauragais 31290, 31 rue des Jonquilles

L'OPH31 projette la construction de 12 logements locatifs sociaux (T3 et T4) situés 31rue des Jonquilles a
Villefranche-de-Lauragais, sur un terrain propriété de I'Office.

La surface habitable totale est de 920 m?.

Initialement abandonné en 2018 en raison de colts trop élevés, le projet peut aujourd’hui étre relancé
compte tenu de I'évolution des conditions économiques et des critéres internes de faisabilité.

Localisation et Environnement :
Villefranche-de-Lauragais est une commune de l'aire d'attraction de Toulouse, intégrée a la Communauté
de communes Terres du Lauragais.
Points clés :
e Commune dynamique d'environ 5 000 habitants
e Bonne accessibilité : Toulouse a 25-30 minutes (A61et TER)
e Proximité des bassins demploi du sud toulousain
o Projet situé a moins d'1 km du centre-bourg
Caractéristiques du projet
e 12villasindividuelles(T3/ T4)
e Stationnements aériens
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e Programme résidentiel de proximité
CALENDRIER PREVISIONNEL

Les délais de réalisation de cette opération sont les suivants :

Dépot des autorisations d'urbanisme Avril 2026

Obtention du permis de construire Juillet 2026

Purge des recours Octobre 2026

Démarrage des travaux Novembre 2026

Livraison +14 mois Janvier 2028
FINANCEMENT PREVISIONNEL

» Plan de financement prévisionnel des PLUS
7 logements individuels pour une surface utile totale de 558.18 m.
CoUt total : 1209172 € TTC(TVA 4210 %).

Financement :

- Subvention Etat PLUS 0€

- Subvention Conseil Départemental 0€*

- Subvention Conseil Régional 0€*
- Prét PLUS foncier 269560 €

- Prét PLUS construction 697778 €

- Fonds Propres 241834 €

> Plan de financement prévisionnel des PLAI-Ressources
5 logements individuels pour une surface utile totale de 378.57m>
Co(t total : 820087 € TTC(TVA a5.5 %).

Financement :

- Subvention Etat PLAI-Ressources 37500 €

- Subvention Conseil Départemental 0€*

- Subvention Conseil Régional 0€*
- PrétPLAIfoncier 182 822 €

- Prét PLAI construction 435748 €

- Fonds Propres 164 017 €

L'équilibre de l'opération fait ressortir un besoin en fonds propres de 20%.

* Les subventions locales (régionales et départementales) : non acquises a ce jour. Le besoin en fonds propres est estimé
a20 %. Les subventions éventuelles viendront améliorer cet équilibre sans le remettre en cause.

DONNEES D'EXPLOITATION (Valeur janvier 2025)

PLUS

Loyer : 6,59 €/m?

Loyer moyen T4 : 553.56 € hors accessoire (surface utile moyenne = 84 m?)
Accessoires : parking 25 €, jardin 15 €

PLAI-Ressources

Loyer : 5.91 €/m?

Loyer moyen T4 : 496.44 € (surface utile moyenne = 84 m?)
Accessoire : parking aérien : 20 €, jardin 12 €

Mesdames et Messieurs les Administrateurs décident d'adopter la délibération suivante :

Article 1:
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Le Conseil d’Administration autorise le Directeur Général ou toute personne habilitée a engager l'opération
et a effectuer toutes démarches nécessaires a sa réalisation.

Pour extrait certifié conforme al'original, Délibération certifiée exécutoire
Balma le 27 mai 2026 Balma le 27 mai 2026

C 2epassaces C Reo0sS0eerT

La Directrice administrative et financiéere La Directrice administrative et financiéere
Cécile BEAUSSAERT Cécile BEAUSSAERT
Annexes :

1. Plan de situation
2. Plan de masse
3. Insertion

4. Bilan financier
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Annexe 1- plan de situation
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Annexe 2 : plan de masse
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Annexe 3 - insertion




Annexe 4 - bilan financier
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[caTEGORIE 1
BAILLEUR OPH31 INVESTISSEMENT OPERATION N° 12 PLUS PLAI-R -
Date de mise a jour 03/05/2024 RANCHE DE LAUF Rue des Jonquilles || date d'impression 28-avr-26 ||
COMMUNE VILLEFRANCHE DE LAURAGAIS
TOULOUSE METROPOLE 31 ZONE: 3 POSTES DE DEPENSES LOGTS HT TVA LOGTSTTC RCES HT FINANCEMENT 2025
VEFA ou AA Non PRIXACQUISITION TERRAIN 147 HT M2 SP 135000 135000 Droit Commun
ADRESSE OPER. Rue des Jonquilles FRAIS D'ACQUISITION 2,50% 3375 3375 Subv ETAT PLUS 0
SURF TERRAIN DEMOLITION 0 0 0 Subv ETAT PLA-I 37 500
Délégataire CD 31 COMMISSION 0,00% 0 0 0 Subventions :
FINANCEMT PLUS PLAI-R - SONDAGE 5000 1000 6000 Région 0
NB LOGTS PLUS 7 NB LOGTS PLAI 5 GEOMETRE 5000 1000 6000 Subvention Toulouse METROPOLE 0
NB LOGTS PLS NB LOGTS PLI 0 REFERE 0 0 CD31 0
NB TOTAL LOGTS 12 coll DIAGNOSTICS DEMOLITION CD82 - GD MONTAUBAN 0
S Plancher( lgts) 982 Shon commerce 0 TA+partdépartementale+RAP 0 /m2Shon 26 485 0 26 485 SICOVAL 0
SHAB LOGTS 920 SU commerce 0 PFAC 69 E/M2SP 68 040 0 68 040 CAM 0
SURFA CE LOGE 0 TAXE Diverses 0 /m2Shon 0 0 0 Action logement 0
Autre charge fonciére 0 0 0 Subventions Exceptionnelles
RENDEMENT 0,94 Autre charge fonciére 0 0 0 Autres communes 0
LOGT MOYEN (type) 0,00[ ascenseurs non Autre charge fonciere 0 0 0 ANRU 0
LOGT MOY () 76,67 RENFORT RESEAU 0 E/logt 0 0 0 Autres subventions 0
SURF. MINIMUM ) ALEAS 0 E/m2shon 0 0 0 Préts :
SURFACE UTILE 937|coef structure 0,9673 REVISIONS 0,00% terrain+frais 0 0 0 Prét CDC PLUS (hors FF) 967 338
TOTAL FONCIER (hors révision) 242900 2000 244900 Prét CDC PLAI (hors FF) 618 570
[S.UTILE PLUS [ 558 [S.UPLA-I [ 379 | VRD 15 000 E HT/logt 180 000 36 000 216 000 Prét CDC PLS (hors FF) 0
[S.UTILEPLS [ 0 [s.upLl [ 0 | HONORAIRES VRD 0 /W 0 0 0 Prét CDC PLI (hors FF) 0
BRCHTS CONCESSION 0 EHT/logt 0 0 0 prét Booster 0
CONV.ELECTRICITE 0 EHT/logt 0 0 0 prét booster taux fixe 0
BRCHTS GDF 0 EHT/logt 0 0 0 Prét PHB.2.0 0
Autre vrd 0 0 0 Prét Action Logement PLUS 0
ALEAS 0,00% /W 0 0 0 Prét Action Logement PLAI-R 0
REVISION 0,00% /W 0 0 0 Prét Action Logement PLS 0
TOTAL V.R.D (hors révision) 180 000 36 000 216 000 autre prét 0
TYPOLOGIE Nbre SHabitables Sannexes TOTAL CHARGE FONCIERE (hors révision) 422 900 38 000 460 900 Préts commerce 0
N
montant FP max
CONSTRUCTION 1 240 /m?Shab 1140 887 228177 1369 064 Besoins FP hors PHB2.0 et Booster 20,0% 405 852 |autorisé 624 500
Tl 0 0,00 0,00 0,0% Besoin en fonds propres effectifs 20,00% 405 852|montant FP/logt 33821
TI1B 0 0,00 0,00 0,0% |SURCOUTS 0 /m2Shab 0 0 0 TOTAL SUBVENTIONS 37 500
T2 0 0,00 0,00 0,0% |PILOTAGE 1,00% /w 13 209 2642 15 851 TOTAL PRETS CONSOLIDES 1585 907
T3 0 0,00 0,00 0,0% |MAITRISE D'OEUVRE 7,00% /w 92 462 18 492 110 954 TOTAL RESSOURCES 2 029 259
T3D 5 66,68 2,78 41,7% |COORDONNATEUR SPS 0,40% /w 5284 1057 6 340, OK
T4 0 0,00 0,00 0,0% |CONTROLE TECHNIQUE+MISSIONS 0,85% /w 11 228 2246 13473 PRET FONCIER PLAI 182 822
T4D 7 83,81 2,78 583% |ASSURANCE D.O.Attention 2/3Igts 2,73% 1,00% /w+honTTC 17 630 0 17 630 PRET FONCIER PLUS 269 560
TS 0 0,00 0,00 0,0% |autre 0 0 PRET CONSTRUCTION PLAI 435748
T5D 0 0,00 0,00 0,0% |autre 0 0 PRET CONSTRUCTION PLUS 697 778
T6 0 0,00 0,00 00% |KALITI 50 600 120 720 PRET FONCIER PLS 0
Total 12 0,00 0 100,0% |NF HABITAT 0 EHT/logt 0 0 0 PRET CONSTRUCTION PLS 0
GARAGES PLUS PLAI PLS PLI__ |DIVERS(frais de tirages,etc..) 0 0 0 PRET FONCIER PLI 0
INFRA 0 0 0 0 ALEAS 3,00% /w 39 627 7925 47 552 PRET CONSTRUCTION PLI 0
SUPER 7 5 0 0 REVISION 0,00% /w 0 0 0
Total Sannexes = 0 TOTAL BATIMENT (hors révision) 1320 926 260 659 1581 585
Poids de T1 au T2 0,0% PRIXDE REVIENT (hors révision) 1743 825 298 659 2042484 CONTINGENTS OK
TOTAL REVISIONS 0 0 0 garant 20% 2
PRIXDE REVIENT (hors frais financiers) 1743 825 298 659 2042 484 Préfecture 30% 4
FRAIS FINANCIERS 1,5% ~—_ 31972 31972 Action Logement PLUS 0% 0 0
PRIX DE REVIENT TOTAL (hors conduite d'opération) L\1 7757\9T 298 659 2 074 456 Action Logement PLAI-R 0% 0 0
TVA RECUPEREE -15 -153 374 Action Logement PLS 0% 0 0
CONDUITE D'OPERATION (honoraires GIE) AW 23¢ 0728 88 966 Conseil Départemental 10% 1
Conduite d'opération MO 1,00% 17 7] 1453 19 211 bailleur 2% 5
INVESTISSEMENT TOTAL 1 875\793 153 466 2 029 259 VALEUR DE BASE
VRAI TVAPLAI 5,50% TVA norm 20,00% réduite 10,00% logement F/M2SU 148
##HHH### PRIX DE REVIENT LOGEMENTS PLUS 1209 172 CHARGE FONCIERE PLI 274 636 55 448 garage 12752
838 353 PRIX DE REVIENT LOGEMENTS PLAT 820 087 CHARGE FONCIERE PLAI 186 264 42 433 Valeur fonciere F/M2SU 100
0 PRIX DE REVIENT LOGEMENTS PLS 0 CHARGE FONCIERE PLS 0 0
0 PRIX DE REVIENT LOGEMENTS PLI 0 CHARGE FONCIERE PLI 0 0
Taux de TVA moyen de 1'opération 8,2% Conduite d'opération 82238

2206 € TTC /m*> Shab

65,0% Annuité 1&re année/Loyer 1&re année
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o REPUBLIQUE FRANCAISE
o O PH Extrait du registre
Délibérations de la séance du CA
© engagé au quotidien 27 mai 2026
garQnovo

Sous la Présidence de Jean-Michel FABRE, Président,

ETAIENT PRESENTS :
- Mesdames Sandrine BAYLAC, Dominique BELTRAME, Christine COURADE,
Monique DUFFAU et Alba SER,
- Messieurs Jacques ASO, Jean BOUTEIL, Michel LACAN, Olivier LEFEVRE,
Robert LEON, Laurent NGUYEN, Jean-Louis REMY, Alain SOTTIL, Thierry
SUAUD et Paul VALS.

ETAIENT EXCUSES ET AVAIENT DONNE POUVOIR :
- Monsieur Serge CAMBOU a Madame Alba SER,
- Monsieur Dominique FOUCHIER a Monsieur Jean-Michel FABRE,
- Madame Anne LAVALADE a Madame Christine COURADE,
- Monsieur Michael PINAULT a Monsieur Robert LEON,
- Monsieur Alain SOTTIL a Monsieur Jean-Louis REMY,
- Monsieur Jean-Francgois TORTAJADA a Monsieur Paul VALS.

ETAIENT EXCUSES :
- Madame Anna GIOIA,
- Monsieur Loic GOJARD.

ASSISTAIENT A LA SEANCE :
- Madame Céline ROCHON, Responsable juridique.

21administrateurs étant présents ou représentés, le Conseil a pu délibérer.

XX. Patrimoine : Baziege — Acquisition en VEFA de 24 logements Domaine de I'Hers conclue
avec le groupe European Homes

LE PROGRAMME

Le projet prévoit lacquisition de 24 logements collectifs (T2 a T4) au sein du programme « Domaine de
I'Hers » a Baziege, dans le cadre d'une VEFA avec le groupe European Homes.
La surface habitable totale est denviron 1445 m2.

Localisation et environnement
e Commune située dans le Sicoval
e Bonne accessibilité :
o AB1(échangeur de Montgiscard a 4 km)
o Métro Ramonville a 18 km
o Toulouse accessible en train en 20 minutes
e Programme situé a moins de 500 métres du centre-bourg
Caractéristiques du projet
e 24logements collectifs répartis en 2 batiments (R+1)
e Typologies: T2, T3etT4
e Répartition:
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o l4dlogements PLAI
o 6logements PLUS
o ‘4logements PLS
e 24 stationnements aériens
e Programme intégré dans une opération globale de 116 logements
Calendrier prévisionnel
Permis de construire : ler trimestre 2026
Signature contrat de réservation : juin 2026
Obtention des financements : décembre 2026
Signature acte d'acquisition : décembre 2026
Livraison : décembre 2028
Conditions d’acquisition
e Prix:2000 € HT / m?> SHAB
e Montant basé sur une surface estimée de 1445 m?
Qualité du programme
Les logements respecteront :
e laréglementation environnementale RE 2020 (-5%)
e lesstandards du Sicoval en matiére de qualité d'usage, notamment :
o espaces extérieurs privatifs
o lumiere naturelle dans toutes les pieces
o logements traversants
o équipements performants

PLANS DE FINANCEMENTS PREVISIONNELS

- Plan de financement prévisionnel des PLUS
6 logements collectifs (3 T2, 2 T3 et 1 T4) pour une surface utile totale denviron 390 m?.
Chaque logement posséde un stationnement aérien et un balcon de 10 m%

Le prix de revient prévisionnel sétablit a 817945 € TTC(TVA a 10 %).

Financement :

o Prét PLUS foncier: 153825 €
o Prét PLUS construction: 500531€
o FondsPropres: 163589 €

- Plan de financement prévisionnel des PLAI-R
14 logements collectifs (5 T2, 6 T3 et 3 T4) pour une surface utile totale denviron 852 m?.
Chaque logement posséde un stationnement aérien et un balcon de 10 m?

Le prix de revient prévisionnel sétablit a1997 814 € TTC(TVA a 5.5 %).

Financement :

o Subvention Etat PLAI-R: 140 000 €
o Subvention SICOVAL : 56 000 €

o Prét PLAI-R foncier: 375715 €

o Prét PLAI-R construction : 1026536 €

o FondsPropres: 399563 €

- Plande financement prévisionnel des PLS
4 logements collectifs (4 T2) pour une surface utile totale denviron 223 m?.
Chaque logement posséde un stationnement aérien et un balcon de 10 m?

Le prix de revient prévisionnel sétablit a 468 191 € TTC(TVA a 10 %).

Financement :
o PrétPLS foncier: 88050 €
o Prét PLS construction: 286503 €
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o FondsPropres: 93638 €
L'équilibre de l'opération fait ressortir un besoin en fonds propres de 20%.
DONNEES D'EXPLOITATION (VALEUR NOVEMBRE 2028)

Logements PLUS

e Loyer:720€/m?

e Loyermoyen T3 : =475 € / mois (hors charges et annexes)
e Annexes : parking 15 € (max. 55 €)
Logements PLAI-R

e Loyer:6,32€/m?

e Loyermoyen T3 : =417 € / mois (hors charges et annexes)
e Annexes: parking 15 € (max. 30 €)

Logements PLS

e Loyer:8,79 €/m?

e Loyer moyen T3 : =580 € / mois (hors charges et annexes)
e Annexes : parking 30 € (max. 85 €)

Mesdames et Messieurs les Administrateurs décident d'adopter la délibération suivante :
Article1:

Le Conseil d’Administration autorise le Directeur Général ou toute personne habilitée a engager l'opération
et a effectuer toutes démarches nécessaires a sa réalisation.

Pour extrait certifié conforme al'original, Délibération certifiée exécutoire
Balma le 27 mai 2026 Balmale 27 mai 2026
C “Rerasseees C .Beposseces
La Directrice administrative et financiére La Directrice administrative et financiére
Cécile BEAUSSAERT Cécile BEAUSSAERT
Annexes:

1. Plans de situation
2. Plande masse
3. Bilan financier
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Annexe 1: Plans de situation
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Annexe 2 : Plans de masse

PLAN DE MASSE

BAZIEGE (#;
PLAN MASSE - PC3 S PLs

24 LOGEMENTS

12LLS5(672,473,274)

121LS(672,473,274)

PLANS DE FACADES

BAZ|EGE PLANS FACADES

QUADRIHOMES

LEVATION T2 S0 - 11100

BATIVENT L1 BATIMENT C2

BATIENT C1 BATIVENT C2
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Annexe 3 : Bilan financier

[cATEGORIE 1
BAILLEUR OPH31 INVESTISSEMENT OPERATION N° 24 PLUS PLAI-R PLS
Date de mise & jour 03/05/2024 Baziége 0 || date d'impression 28-avr-26 I
[coMMUNE {Baziege
|TOULOUS_E METROPOLE 31 ZONE : 3 POSTES DE DEPENSES LOGTS HT TVA LOGTSTTC COMMERCES HT TOTALHT FINANCEMENT 2026
VEFA ou AA Oui PRIXACQUISITION VEFA 2000 HT M2 shab 2890 400 2890 400 0) 2 890 400) Droit Commun
ADRESSE OPER. 0| FRAIS D'ACQUISITION 2,00% 57 808 57 808, 0 57 808 Subv ETAT PLUS 0
SURF TERRAIN DEMOLITION 0 0 0 0| [ Subv ETAT PLA-I 140 000
Délégataire SICOVAL COMMISSION 0,00% 0 0 0 0 0) Subventions :
FINANCEMT PLUS PLAI-R PLS SONDAGE 0 0 0| 0) 0] Région 0
NB LOGTS PLUS 6 NB LOGTS PLAI 14 GEOMETRE 5000 1000 6 000 0) 5000} Subvention Toulouse METROPOLE 0
NB LOGTS PLS 4 NB LOGTS PLI 0 REFERE 0 0| 0) 0] CD31 0
NB TOTAL LOGTS 24 coll DIAGNOSTICS DEMOLITION 0 0) CD82 - GD MONTAUBAN 28 000
S Plancher( Igts) 1571 Shon 0 TA+partdépartementale+RAP 0 /m?Shon 0 0 0] 0| 0f SICOVAL 28 000!
SHAB LOGTS 1445 SU commerce 0 PFAC 0 E/M2SP (] 0 0| 0) 0] CAM 0
SURFACE LOGE 0 TAXE Diverses 0 /m?Shon 0 0 0 0| 0] Action logement 0
Autre charge fonciére (] 0 0] 0| 0f Subventions Exceptionnelles Fonds concours SRU 0
RENDEMENT 0,92 Autre charge fonciére 0 0 (o] 0 0) Autres communes 0
LOGT MOYEN (type) 2,67| ascenseurs non Autre charge fonciére (] 0 0 0| 0| ANRU 0
LOGT MOY (n?) 60,22 RENFORT RESEAU 0 E/logt 0 0 0] 0| 0f Autres subventions 0
SURF. MINIMUM 1324 ALEAS 0 E/m2shon 0 0 0 0 0) Préts :
SURFACE UTILE 1 565|coef structure 1,0061 REVISIONS 0,00% terrain+frais 0 0 0) 0 0) Prét CDC PLUS (hors FF) 654 356
TOTAL FONCIER (hors révision) 2953 208 1000 2954 208 0 2953 208 Prét CDC PLAI (hors FF) 1402 251
[S.UTILE PLUS | 390 [S.UPLA-I | 952 | VRD 0 E HT/logt 0 0 0 0| 0| Prét CDC PLS (hors FF) 374 553
[S.UTILEPLS | 223 [s.upLI | 0 | HONORAIRES VRD 0 /W 0 0 0| 0| 0| Prét CDC PLI (hors FF) 0
BRCHTS CONCESSION 0 E HT/logt 0 0 0| 0| 0f 0
CONV.ELECTRICITE 0 E HT/logt 0 0 0| 0) 0] 0
BRCHTS GDF 0 EHT/logt 0 0 0 0| 0] Prét PHB.2.0 0
Autre vrd (] 0 0 0) 0] Prét Action Logement PLUS 0
ALEAS 0,00% /W 0 0 (o] 0 0) Prét Action Logement PLAI-R 0
REVISION 0,00% /W 0 0 0| 0) 0] Prét Action Logement PLS 0
TOTAL V.R.D (hors révision) 0 0 0| 0 0| autre prét 0
[TYPOLOGIE Nbre SHabitables Sannexes TOTAL CHARGE FONCIERE (hors révision) 2953 208 1000 2954 208 0 2953 208 Préts commerce 0
montant FP max
CONSTRUCTION 0 /m2Shab 0 0 (o] 0 0) Besoins FP hors PHB2.0 20,0% 656 790 |autorisé 1043 467
T1 0 0,00 0,00 0,0% Besoin en fonds propres effectifs 20,00% 656 790|montant FP/logt 27366
TIB 0 0,00 0,00 0,0% |SURCOUTS 0 /m?Shab 0 0 0| 0) 0] TOTAL SUBVENTIONS 196 000
T2 12 50,10 10,00 50,0% |PILOTAGE 1,00% /w 0 0 0 0 0) TOTAL PRETS CONSOLIDES 2431 160
T3 8 65,69 10,00 33,3% |MAITRISE D'OEUVRE 6,00% /w 0 0 0| 0) 0] TOTAL RESSOURCES 3 283 950
T3D 0 0,00 0,00 0,0% |COORDONNATEUR SPS 0,55% Iw 0 0 0 0 0] OK
T4 4 79,63 10,00 16,7% |CONTROLE TECHNIQUE+MISSIONS 0,95% /w 0 0 0] 0) 0] PRET FONCIER PLAI 375715
T4D 0 0,00 0,00 0,0% |ASSURANCE D.O.Attention 2/3Igts 2,73% 1,00% /w+honTTC 0 0 0 0 0) PRET FONCIER PLUS 153 825
TS 0 0,00 0,00 0,0% |autre 0 0| 0) 0] PRET CONSTRUCTION PLAI 1026 536
T5D 0 0,00 0,00 0,0% |STONAL 0 [} 0 0| 0) 0] PRET CONSTRUCTION PLUS 500 531
T6 0 0,00 0,00 0,0% |KALITI 75 1800 360 2160 0 1 800 PRET FONCIER PLS 88 050
Total 24 144520 240 100,0% [NF HABITAT 0 E HT/logt 0 0 0 0 0] PRET CONSTRUCTION PLS 286 503
GARAGES PLUS PLAI PLS PLI__|DIVERS(frais de tirages.etc..) 0 0 0 0 0| PRET FONCIER PLI 0
INFRA 0 0 0 0 ALEAS 3,00% /w 0 0 0| 0) 0] PRET CONSTRUCTION PLI 0
SUPER 6 14 4 0 REVISION 0,00% /w 0 0 0| 0) 0]
Total Sannexes = 244 TOTAL BATIMENT (hors révision) 1800 360 2160 0 1 800}
Poids de T1 au T2 50,0% PRIXDE REVIENT (hors révision) 2955008 1360 2 956 368| 0 2955 008 CONTINGENTS OK
TOTAL REVISIONS 0 0 0) 0 0) garant 20% 5
PRIXDE REVIENT (hors frais financiers) 2955008 1360 2 956 368 0 2 955 008 Préfecture 30% 7
FRAIS FINANCIERS 1,50%! T~ 44856, 44 856f 0) 44 856| Action Logement PLUS 0% 0 0
PRIX DE REVIENT TOTAL (hors conduite d'opération) K2 999@4‘ 1360 3001224 0 2999 864 Action Logement PLAI-R 0% 0 0
T'VA RECUPEREE 276562 216 502] 0) 31742] Action Logement PLS 0% 0 0
CONDUITE D'OPERATION (honoraires GIE) ) NaZs 305 34 047 29999 Conseil Dé | 10% 2
Conduite d'opération MO 1,00% 29 ] 2179 32177 bailleur 2% 10,
INVESTISSEMENT TOTAL 3061603 222 346 3283 950, 0f 3 283 950 VALEUR DE BASE
VRAI TVAPLAI 5,50% TVA norm 20,00% réduite 10,00% 1 F/M2SU 148’
747 526 PRIX DEREVIENT LOGEMENTS PLUS 817 945 CHARGE FONCIERE PLI 735815 719 922 9718 garage 12752,
##H##### PRIX DE REVIENT LOGEMENTS PLAIL 1 997 813 CHARGE FONCIERE PLAI 1797 212 1758394 20607 |Valeur fonciere F/M2SU 100
427 883 PRIX DE REVIENT LOGEMENTS PLS 468 192 CHARGE FONCIERE PLS 421 180 412 083 5562
0 PRIX DE REVIENT LOGEMENTS PLI 0 CHARGE FONCIERE PLI 0 0 0
Taux de TVA moyen de 1'opération 7,3% Conduite d'opération 31742
2272 € TTC /m* Shab
57,4% Annuité 1ére année/Loyer 1ére année




Accusé de réception en préfecture
031-273100024-20260527-CA 27052026 XX-DE
Recu le 29/05/2026



