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REPUBLIQUE FRANCAISE

o
o O P'_l Extrait du registre
Délibérations de la séance du CA
O engagé au quotidien 9 février 2026
ga ronova

Sous la Présidence de Jean-Michel FABRE, Président,

ETAIENT PRESENTS :
- Mesdames Dominique BELTRAME, Christine COURADE, Monique DUFFAU,
Anne LAVALADE, Anna GIOIA, Alba SER,
- MessieursJacques ASQO, Jean BOUTEIL, Loic GOJARD, Michel LACAN, Bernard
NEVEU, Michael PINAULT, Jean-Louis REMY et Paul VALS

ETAIENT EXCUSES ET AVAIENT DONNE POUVOIR :
- Madame Sandrine BAYLAC a Madame Christine COURADE,
- Monsieur Robert LEON a Monsieur Jean-Louis REMY,
- Monsieur Thierry SUAUD a Monsieur Jean-Michel FABRE,

ETAIENT EXCUSES :
- Madame Khédidja BOUHACEIN,
- Monsieur Dominique FOUCHIER,
- Monsieur Alain SOTTIL,
- Monsieur Jean-Francois TORTAJADA,
- Monsieur Serge CAMBOU

ASSISTAIENT A LA SEANCE :
- Monsieur Thierry BESANCON, Directeur Général,
- Madame Céline ROCHON, Responsable juridique

18 administrateurs étant présents ou représentés, le Conseil a pu délibérer.

Il. RESSOURCES HUMAINES : création d'emploi dans le cadre d'avancement de grade et
mise a jour du tableau des effectifs

Afin de tenir compte de l'évolution des postes de travail et des missions assurées.

Afin de permettre la nomination au titre de 'avancement de grade d'un agent de 'OPH 31 et mettre ajour le
tableau des effectifs, le Directeur Général de 'OPH 31 propose au Conseil dAdministration la création des
postes suivants :

e Tposte de Rédacteur Principal de 2eme classe au 1°" mars 2026
[l est précisé que les crédits suffisants sont prévus au budget de l'exercice.
Aussi :
o Considérant que le statut juridique de 'OPH 31, depuis le passage en EPIC le 18 décembre 2008
(séance du conseil dadministration adoptant la transformation de l'office public département HLM

de Haute-Garonne en Office Public de 'Habitat) nautorise plus le recrutement d'agents territoriaux
mais uniguement de salariés,
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o Considérant la nécessité de mettre ajour le tableau des emplois publics, il y a lieu de créer:

FILIERE ADMINISTRATIVE:

1 poste de Rédacteur Principal de 2eme classe

1. GRADE : Rédacteur Principal de 2eme classe
DUREE HEBDOMADAIRE : 35h
LIBELLE DE L'EMPLOI : ADJOINTE DE COORDINATION
SERVICE CONCERNE : DIRECTION SOLUTION CLIENT
MOTIF DE LA CREATION: Avancement de grade

Le Conseil dAdministration conserve la possibilité de créer des postes de fonctionnaires dans le cadre des
avancements de grade, afin de permettre aux fonctionnaires en place un déroulement de carriére si cela
s‘avere nécessaire pour le bon fonctionnement des services.

Mesdames et Messieurs les Administrateurs décident d’adopter la délibération suivante :

Article1:
Le Conseil dAdministration décide de créer le poste proposé et de mettre a jour le tableau des effectifs
ala date du 1* mars 2026.

Article 2 :
Le Conseil d'Administration adopte le tableau des effectifs des emplois permanents joint a la présente
délibération.

Annexe :tableau des effectifs des emplois permanents au 1°" mars 2026

Pour extrait certifié conforme a I'original, Délibération certifiée exécutoire
Balma le 9 février 2026 Balma le 9 février 2026
@ﬂ?llll DEL'O.P.H 31 @ﬁ?lllt DEL'O.P.H 31
L L
Thierry Besangon “Thierry Besangon
LE DIRECTEUR GENERAL DE L'OPH31 LE DIRECTEUR GENERAL DE L'OPH31

Thierry BESANGON Thierry BESANCON
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Annexe 1: tableau des effectifs des emplois permanents au 1*" mars 2026

TABLEAU DES EFFECTIFS FONCTIONNAIRES DE L'OPH 31
MIS A JOUR AUD1/03/2026

A ATTACHES 35H vacant
) Responsable service Gestion
B REDACTEURS Redacteur ial GESTION SOCIALE 35h pourvu
sociale
B REDACTEURS Rédacteur Principal de 2eéme classe Adjointe de coordination SOLUTION CLIENT 35h vacant
B REDACTEURS Rédacteur Principal de 1ere classe Conseillere de la relation client CENTRE RELATION CLIENT 35h pourvu
ADJOINTS
C Adjoint administratif principal de 1ere classe  |Agent charge du quittancement COMPTABILITE FINANCES 3bh pourvu
ADMINISTRATIFS
C ADJOINTS Adjoint administratif principal de 1€ [ Agent chargé d hé bli JURIDIQUE 35h
oint administratif principal de 1ére classe ent chargé des marches publics ourvu
ADMINISTRATIF ADMINISTRATIFS : . P ¢ ¢ P P
ADJOINTS
C Adjoint administratif principal de 1ére classe  |Agent comptable COMPTABILITE FINANCES 35h pourvu
ADMINISTRATIFS
ADJOINTS
C Adjoint administratif principal de 1ére classe  |Responsable Chargé de clientéle GESTION LOCATIVE 35h pourvu
ADMINISTRATIFS
ADJOINTS - o . o .
c Adjoint administratif principal de 2éme classe |Gestionnaire immobilier JURIDIQUE 35h pourvu
ADMINISTRATIFS
ADJOINTS . e . - L
c Adjoint administratif principal de 2éme classe |Conseillére de la relation client CENTRE RELATION CLIENT 35h pourvu
ADMINISTRATIFS
A INGENIEURS Ingénieur Responsable 31 SERVICE INFORMATIQUE 35h pourvu
TECHNIQUE ——— . ——
B TECHNICIENS Technicien principal de 1ére classe Technicien sinistres SOLUTIONS HABITAT 35h pourvu
C AGENTS DE MAITRISE |Agent de maitrise Responsable qualité SOLUTIONS HABITAT 35h pourvu
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Sous la Présidence de Jean-Michel FABRE, Président,

ETAIENT PRESENTS :
- Mesdames Dominique BELTRAME, Christine COURADE, Monique DUFFAU,
Anne LAVALADE, Anna GIOIA, Alba SER,
- MessieursJacques ASQO, Jean BOUTEIL, Loic GOJARD, Michel LACAN, Bernard
NEVEU, Michael PINAULT, Jean-Louis REMY et Paul VALS

ETAIENT EXCUSES ET AVAIENT DONNE POUVOIR :
- Madame Sandrine BAYLAC a Madame Christine COURADE,
- Monsieur Robert LEON a Monsieur Jean-Louis REMY,
- Monsieur Thierry SUAUD a Monsieur Jean-Michel FABRE,

ETAIENT EXCUSES :
- Madame Khédidja BOUHACEIN,
- Monsieur Dominique FOUCHIER,
- Monsieur Alain SOTTIL,
- Monsieur Jean-Francois TORTAJADA,
- Monsieur Serge CAMBOU

ASSISTAIENT A LA SEANCE :
- Monsieur Thierry BESANCON, Directeur Général,
- Madame Céline ROCHON, Responsable juridique

18 administrateurs étant présents ou représentés, le Conseil a pu délibérer.

V. PATRIMOINE : MARTRES TOLOSANE 43 avenue de la Gare — 20 logements locatifs - 14
PLUS, 6 PLAI—4éme passage

La présente note a pour objet de régulariser la répartition des financements de lopération, de valider la
mise a jour du bilan dexploitation ainsi que l'autorisation de souscription d'un Contrat de Prét d'un montant
total de 2200 902€ aupres de la Caisse des Dép6ts et Consignations pour financer la construction de
20 logements sur lacommune de MARTRES-TOLOSANE (code programme 0352CN).

Préambule - historique de l'opération :

Le présent projet a fait l'objet de trois précédents passages en Conseil dAdministration :

Les deux initiaux prévoyaient l'acquisition de 20 logements en VEFA (Vente en I'Etat Futur dAchévement)
aupres du promoteur NOVILIS.

Auregard du contexte économique, le promoteur a proposé a 'OPH 31de lui céder son permis de construire
purgé de tous recours et de se substituer a lui dans I'acquisition du foncier afin de réaliser cette opération
en Maitrise d'Ouvrage directe. Le 3°™ passage en conseil dadministration fait état de cette décision mais
prévoit alors un financement 2024 avec une répartition en 12 PLUS et 8 PLAI.

Fin 2024 a la suite d'une incertitude sur ses capacités a financer les projets de logements sociaux, le
conseil départemental de la haute Garonne (CD31) a recommandé a 'OPH 31 de conserver la décision de
financement qu'il avait obtenue en 2022 pour limiter les risques de non-financement de l'opération.



Accusé de réception en préfecture
031-273100024-20260209-CA 09022026 _|V-DE
Recu le 13/02/2026

[l est donc proposé de:
o Reprendre la répartition 14 PLUS, 6 PLAI correspondant a la décision de financement 2022
obtenue (le fait qu’elle soit déclarée comme une VEFA n'est pas bloquant)
e Mettre ajourle plan de financement avec les données récentes

1.Le programme :

Le projet envisagé porte sur la réalisation d'un programme neuf de 20 logements locatifs sociaux (10 T2
collectifs, 3 T3 collectifs et 5 maisons individuelles T4et 1maison individuelle T5), financés en PLAI-R (6) et
PLUS (14) pour une Surface de Plancher de 1281 m? environ.

14 logements disposent d'une place de stationnement aérien.

6 logements disposent d'un stationnement individuel fermé.

13 logements bénéficient d’'un jardin privatif.

Les délais de réalisation seraient les suivants :
=  (OStravaux: 1" trimestre 2026
= Livraison: 2¢ trimestre 2027

2. Plans de financement prévisionnels des logements locatifs :

Plan de financement prévisionnel des logements PLUS :

Le programme prévisionnel développe 947.50 m? SHAB et 965.75 m? SU, pour un total de 14 logements (4
T2 et 4 T3 collectifs, 5 T4 et 1 T individuels).

5 logements ont un stationnement aérien.

9 logements ont un stationnement individuel fermé.

12 logements ont un jardin privatif.

Le prix de revient prévisionnel sétablit 42270438 € TTC(TVAa10 %).

Les financements se décomposent en :

Subvention CD31 105000 €
Subvention Action logement 10500 €
Prét PLUS ALS 10000 €
Prét PLUS foncier 703232 €
Prét PLUS construction 1101563 €
Fonds propres 340143 €

Plan de financement prévisionnel des PLAI-R :

Le programme prévisionnel développe 262.4 m? SHAB et 279.2 m? SU, pour un total de 6 logements (6 T2).
Tous les logements ont un stationnement aérien.

1logement bénéficie d'un jardin privatif.

Le prix de revient prévisionnel sétablit 2656 388 € TTC(TVA a5,5%).

Les financements se décomposent en :

Subvention Etat PLAI 32400 €
Subvention Etat Bonus PLAI 30000 €
Subvention Action logement 9 000 €

Subvention CD31 90000 €
Prét PLAI Foncier 203108 €
Prét PLAI Construction 192999 €
Fonds propres 98881€
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L'équilibre de l'opération fait ressortir un besoin en fonds propres de 15 % (soit 21 951€/ logement).

Données d’Exploitation (valeur 2027) :

PLUS

Le loyer prévisionnel est fixé &4 7.36 €/m? surface

utile.

Le loyer des places de stationnements aérien est fixé a 25 €.

Le Loyer des places de stationnement individuel
Le Loyer desjardins est fixe a15 €.

Le plafond des loyers accessoires est fixé a 55 €.

fermé est fixé a 40 €.

Le loyer mensuel moyen, hors charges et hors loyer accessoire du type 3 (surface utile moyenne = 66 m?),

ressort a 485.8 €.

PLAI-R:

Le loyer prévisionnel est fixé & .32 €/m? surface

utile pour les PLAI-R.

Le plafond des places de stationnements aériens est fixé a 20 €.

Le Loyer desjardins est fixé a12 €.

Le plafond des loyers accessoires est fixé a 30 €.

Le loyer mensuel moyen, hors charges et hors loyer accessoire du type 3 (surface utile moyenne = 66 m?),

ressorta 417 € .

3. Autorisation d'emprunts :

Les caractéristiques financieres de l'emprunt d'u

Ligne du Prét 1

n montant total de 2 200 902€ sont les suivantes :

Ligne du Prét :

PRET PLUS FONCIER

Montant : 703 232 euros
Durée totale de la Ligne du Prét (sans 50 ans
préfinancement) :

Périodicité des échéances : Annuelle
Index : Livret A

Taux d'intérét actuariel annuel :

Taux du Livret A en vigueur a la date d'effet du Contrat de Prét +
0.60%

Reévision du taux d'intérét a chaque échéance en fonction de la
variation du taux du Livret A sans que le taux d'intérét puisse étre
inférieura0%

Typologie Gissler :

1A

Profil d'amortissement :

Echéance prioritaire (intéréts différés): si le montant des
intéréts calculés est supérieur au montant de I'échéance, la
différence est stockée sous forme d'intéréts différés

Modalité de révision :

Double révisabilité limitée (DL)

Taux de progressivité de I'échéance :

de 0 % a 0,50 % maximum
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Ligne du Prét : PRET PLAI FONCIER
Montant : 203108 euros
Durée totale de la Ligne du Prét (sans 50 ans
préfinancement) :

Périodicité des échéances : Annuelle

Index : Livret A

Taux d'intérét actuariel annuel :

Taux du Livret A en vigueur a la date d'effet du Contrat de Prét -
0.20%

Reévision du taux d'intérét a chaque échéance en fonction de la
variation du taux du Livret A sans que le taux d'intérét puisse étre
inférieur a0%

Typologie Gissler :

1A

Profil d'amortissement :

Echéance prioritaire (intéréts différés): si le montant des
intéréts calculés est supérieur au montant de I'echéance, la
différence est stockée sous forme d'intéréts différés

Modalité de révision :

Double révisabilité limitée (DL)

Taux de progressivité de I'échéance :

de 0 % a 0,50 % maximum

Ligne du Prét 3

Ligne du Prét :

PRET PLUS CONSTRUCTION

Montant : 1101563 euros
Durée totale de la Ligne du Prét (sans 40 ans
préfinancement) :

Périodicité des échéances : Annuelle
Index : Livret A

Taux d'intérét actuariel annuel :

Taux du Livret A en vigueur a la date d'effet du Contrat de Prét +
0.60%

Reévision du taux d'intérét a chaque échéance en fonction de la
variation du taux du Livret A sans que le taux d'intérét puisse étre
inférieur a0%

Typologie Gissler :

1A

Profil d'amortissement :

Echéance prioritaire (intéréts différés): si le montant des
intéréts calculés est supérieur au montant de l'échéance, la
différence est stockée sous forme d'intéréts différés

Modalité de révision :

Double révisabilité limitée (DL)

Taux de progressivité de I'échéance :

de 0 % a 0,50 % maximum

Ligne du Prét 4

Ligne du Prét :

PRET PLAI CONSTRUCTION

Montant : 192 999 euros
Durée totale de la Ligne du Prét (sans 40 ans
préfinancement) :

Périodicité des échéances : Annuelle
Index : Livret A

Taux d'intérét actuariel annuel :

Taux du Livret A en vigueur a la date d'effet du Contrat de Prét -
0.20%

Reévision du taux dintérét a chaque échéance en fonction de la
variation du taux du Livret A sans que le taux d’intérét puisse étre
inférieur a0%

Typologie Gissler :

1A

Profil d'amortissement :

Echéance prioritaire (intéréts différés): si le montant des
intéréts calculés est supérieur au montant de I'échéance, la
différence est stockée sous forme d'intéréts différés

Modalité de révision :

Double révisabilité limitée (DL)

Taux de progressivité de I'échéance :

de 0 % a 0,50 % maximum
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Mesdames et Messieurs les Administrateurs décident d’adopter la délibération suivante :

Article1:
Le Conseil dAdministration autorise le Directeur Général, a effectuer toutes démarches et signer tous
les actes en ce sens et a engager l'opération.

Article 2 :

Le Conseil d’Administration autorise le Directeur, délégataire diment habilité, a signer seul le Contrat de
Prét réglant les conditions de ce Contrat et la ou les demande(s) de réalisation de fonds et a réaliser seul
tous les actes de gestion utiles y afférent.

Annexes :
1. Plan de Situation, plan masse
2. Bilan d’exploitation logement PLUS/PLAI-R construction neuve.

Pour extrait certifié conforme a I'original, Délibération certifiée exécutoire
Balma le 9 février 2026 Balma le 9 février 2026

@/.?!.‘l DEL'O.P.H 31 \'/.MIIAL DEL'O.P.H 31

i /Y i

“Thierry Besangon Thierry Besangon
LE DIRECTEUR GENERAL DE L'OPH31 LE DIRECTEUR GENERAL DE L'OPH31

Thierry BESANCON Thierry BESANGON
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Annexe 1.  Plan de Situation, plan masse
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Annexe 2 :bilan d'exploitation

[CATEGORIE | il
BAILLEUR OFPH31 INVESTISSEMENT OPERATION N° 20 PLUS PLAI-R -
MARTRES TOLOSANE I date d'impression 15-janv-26 |
COMMUNE 'MARTRES TOLOSANE
TOULOUSE METROPOLE K] ZOME : 3 POSTES OE DEPEMSES LOGTSHT TWA LOGTSTTC FCESHT FINAMCEMENT 2022
VEFS o A non PRIX ACQUISITION TERRAIN 87 HTMz2 5P 105 046 105046 Drit Commun
A0RESSE OPER. 43 avenue de lagare FRAIS O'ACGLISITION 2.00% 210 210 SubvETATPLUS 0
SURF TERRAIN DEMOLITION 30 000 & 000 36000 SubvETAT PLA-| 32400
Déléqgataire CD 31 COMMISSION 0,005 4000a 8000 45000 Subventions:
FIMNAMCEMT PLUS PLAI-R - SOMNDAGE T 000 1400 G400 Région 0
MNBLOGTS PLUS 14 MELOGTSPLAI |6 GEOMETRE 3000 ga0 3600 Subvention Toulause METROPOLE 0
NEBLOGTSPLS 0 NMELOGTSFLI |0 REFERE ] 0 CO31 135000
NETOTAL LOGTS 20 coll DIAGMOSTICS DEMOLITION 1] Cogz2 0
S Plancherlgts) 1274 Shon commerce 0 Th+part départementale+RAP 0 {m® Shan 40 000 1] 40000 SICOVAL 0
SHAB LOGTS 1210 SU commerce 1] PFAC 62 EM25P T8 700 ] TET00 CamM 0
SURFACE LOGE 0 TAXE Diverses 0 Im* Shan 0 1] 0 fction logement 13500
Butre charge fonciére 0 I 0 Subyentions Exceptionnelles
RENOEMENT 035 Autre charge fonciére 0 1] 0 Autres communes 0
LOGT MOYEN [tupe] 2,85 ascenzeurs non Butre charge fonciére 0 I 0 ANRL 0
LOGT MO [m’] 50,50 RENFORT RESEAL 0 Eflagt 1] 1] 0 Autres subventions 30000
SURF. MINIMLUIM 1153 ALEAS 0 ElmZshan ] ] 0 Préts:
SURFACE UTILE 1245 coel structure [1,0074 REWISIONS 0,003 teraintrais 1] 1] 0 Prét COC PLUS (hors FF) 1804 735
TOTAL FONCIER [hors révizion) 305847 16000 321547 Prét COC PLAI (hars FF) 336107
S.UTILERPLUS 966 S.UPLA-I 273 VRO EHTllagt 520 000 104 000 624000 Prét COCPLS (hars FF) 0
S.UTILEFLS 1] S.UPLI 0 HOMORAIRES WRD 0w 16 000 3200 13200 Prét COC PLI (hars FF) 0
BRCHTS COMCESSION 1500 EHTagt 30 000 £000 36000 prét Booster 0
CONY.ELECTRICITE 0 EHT/lagt 0 I 0 prét booster taus fise 0
BRCHTS GOF 0 EHTlagt 1} 1] 0 PrétPHE.2.0 0
Bugtre urd 0 I 0 Prét Action Logement PLUS 10000 I
ALEAS 0,00z I 0 1] 0 Prét Action Logement PLAI-R 0
REVISION 0,005 W 0 I 0 Prét Action Logement PLS 0
TOTAL VY B.Okors revision] SEE 000 113 200 E73200 auitre prét 0
TYPOLOGIE Nbre SHabitables Sannexes TOTAL CHARGE FONCIERE [hors révision) 871847 123 200 1001047 Préts commerce 0
montant
CONSTRUCTION 1165 Im' Shab 1410 00O 282000 1632000 Besoing FP hors PHEE.0 et Booster 15,03 433 024| FP max 829 967
montant
T 0 0,00 0,00 0,0 Biesoin en fonds propres effectits 15,007 433 024| FPflogt 21951
TiE 0 0.a0 0.a0 0,0 |SURCOUTS 0 im’ Shab ] 0 TOTAL SUBVENTIONS 276300
T2 10 44,13 3,36 50,004 |PILOTAGE ool 0 ] 0 TOTAL PRETS CONSOLIDES 220302
T3 4 60,00 3,40 20,05 | MAITRISE O'OEUNVRE Tu 94 400 18880 13 280 TOTAL RESSOURCES ¢ deb olb
TaD 0 0.0 0.0 0.0 |COORDONMWATELR SPS 0,142 tw 10 400 2080 12 480 [1]:8
T4 5 86,00 4 BG 25,0% |CONTROLE TECHNIQUE+MISSIONS 0,725 lw 22 856 457 27427 PRET FOMCIER PLAI 203 108
T40 0 0,0 0,0 0,0 |ASSURANCED.O 1,00 bw+han TTC 25 898 ] 25838 PRET FOMCIER PLUS 703 232
T5 1 35,00 0.a0 5.0 |PEREMNIS CONSEIL ] 0 PRET COMSTRUCTIOM PLAI 192 939
Ta0 0 0,0 0,0 0,0% |BIMSTRUCTURE 1] 0 PRET CONSTRUCTIONPLUS 1101 563
T 0 0.a0 0.a0 0,0 |KALITY 0 0 ] 0 PRET FOMCIER PLS 0
Tatal 20 1203,30 0 100,05 | NF HABITAT 0 EHTlogt 0 1] 0 PRET CONSTRUCTIONFPLS 0
GARAGES PLUS PLAI PLS PLI JONVERS(fraiz detirages,ate..) 3 000 a0 3600 PRET FOMCIER PLI 0
IMFRA 2 1] 1] 0 |ALEAS J.00% v 57900 1580 53450 PRET COWSTRUCTION PLI 0
SUPER 3 B 1] 0 JREVISION 0,005 fw 0 1] 0
Tatal Sannexes = 70 TOTAL BATIMENT [hars révision) 1624 424 313 1344 165
Paidsde T1au T2 50,0 PRI OE REVIENT (hors révizion] 24396 301 445 31 2345212 CONTINGENTS OK
TOTAL REWISIONS 1] 1] 0 garant 200 !
PRI OE REVIEMT (hars fraiz financisrs) 2436301 443 311 2345212 Préfecture S =
FRAISFINANCIERS 154 46113 46113 Action Logement PLUS 0 0 0
PRI= DE REVIENT TOTAL (hors conduite d'apération) 2542 413 448 911 2991325 Bection Logement PLAI-R 0 0 0
CONOUITE O'OPERATION 15622 10344 128 966 Action Logement PLS (174 0 0
Canduite d'apération MO 1,005 24353 48mM 23223 Conseil Départemental 0% 1
TWA RECUPEREE =222 BET =222 BT bailleur 45 E
INVESTISSEMENT TOTAL 1685 388 141 438 1926826 VALEUR DEBASE
wRal  TVA PLAI 0, 60% I¥A reduite T, legemerit FIMZSL iEE]
2320472 PRIXDEREVIENT LOGEMENTS PLUS 2270 438 CHARGE FOMCIERE PLUS TT6546 33364 |garage 12752
70853 PRI<DEREVIENT LOGEMENTS PLAI 656 388 CHARGE FONCIERE PLAI 224501 360 |Valew fonciére FiM25U 100
0 PRIxDEREVIENT LOGEMENTS PLS 0 CHARGE FOMCIERE PLS 1] 0
0 PR¥DEREVIENT LOGEMENTS PLI 0 CHARGE FOMNCIERE PLI 0 0
Taux de TVA moyen de I'opération 9,0% Conduite d'opération 1113585

1 419 € TTC /m* Shab

063.4% Annuita lére annéeLover lére annee
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EPLAN FINANCEMENT PLUS PLAN FINANCEMENT PLAI PLAN FINAMCEMENT PLI
Subventions 5.1 Subventions 161 400 24 B Préts 0 0,02
Etat Etat 22400 Prét PLIH foncier 0
Région Region o Prat PLI Canstruction 0
Praduction Neuwve Production Meuwe ] VRAl autres prét
Cammunes SEU Cammune SR ] 135000
BEFOS BEFOS 0;
Cammunes SEU commure 3O
Aooessibilité des logements Lz + porte auto bAocessibilité des logemen 0 Asc + parte auta
cCo3 CD3l 30 000
Subvention de base Subvention de base 30000
Aooessibilité handicapés fAoocessibilité handicapés ]
Prime centre bourg Prime centre bourg ]
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Délibérations de la séance du CA

© engagé au quotidien 9 fevrier 2026
ga ronova

Sous la Présidence de Jean-Michel FABRE, Président,

ETAIENT PRESENTS :
- Mesdames Dominique BELTRAME, Christine COURADE, Monique DUFFAU,
Anne LAVALADE, Anna GIOIA, Alba SER,
- MessieursJacques ASO, Jean BOUTEIL, Loic GOJARD, Michel LACAN, Bernard
NEVEU, Michael PINAULT, Jean-Louis REMY et Paul VALS

ETAIENT EXCUSES ET AVAIENT DONNE POUVOIR :
- Madame Sandrine BAYLAC a Madame Christine COURADE,
- Monsieur Robert LEON a Monsieur Jean-Louis REMY,
- Monsieur Thierry SUAUD a Monsieur Jean-Michel FABRE,

ETAIENT EXCUSES :
- Madame Khédidja BOUHACEIN,
- Monsieur Dominique FOUCHIER,
- Monsieur Alain SOTTIL,
- Monsieur Jean-Francois TORTAJADA,
- Monsieur Serge CAMBOU

ASSISTAIENT A LA SEANCE :
- Monsieur Thierry BESANCON, Directeur Général,
- Madame Céline ROCHON, Responsable juridique

18 administrateurs étant présents ou représentés, le Conseil a pu délibérer.
V. PATRIMOINE : BESSIERES - VEFA 20 logements locatifs - Chemin de la Douce Dame
Le programme :

Le projet envisagé porte sur la réalisation d'un programme de 24 logements collectifs, situé chemin de la
Douce Dame a BESSIERES, dans le cadre d'une VEFA avec le Groupe Européan Homes, représentant une
surface habitable d'environ 1358 mZ.

La commune de Bessieres est située a 32 km de Toulouse, au Nord de la Haute Garonne, a c6té du
département du Tarn, au cceur du triangle Toulouse-Montauban-Albi. Elle fait partie de la communauté de
communes Val'Aigo.

Déja dotée de nombreux commerces en centre-ville, elle dispose d'une nouvelle zone commerciale, « Les
Portes de Bessiéres » avec un centre commercial ou de nombreux commerces viennent de s'installer.

Elle accueille une école primaire privée et un collége.

Le projet, qui est situé a moins d'1 kilométre du centre-bourg, représente 24 logements collectifs T2 et T3
(14 PLAI-R et 10 PLUS), 24 stationnements en aérien et 12 jardins.

Ces 24 logements seront répartis dans deux batiments en R+1 comprenant 12 logements chacun.

Ces logements sont compris dans une opération densemble, globalisant 59 logements au total, sur un site
qui était occupé par une enseigne de grande distribution qui s'est réimplantée dans la zone commerciale
de Bessieres.
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Les délais prévisionnels de réalisation de cette opération sont les suivants :

o Dépbt du Permis de construire : Décembre 2025
o Obtention du Permis de construire : Avril 2026

o Purge des délais de recours et retrait administratif : Juillet 2026

o Démarrage des travaux : 4eme trim 2026
o Livraison +20 mois : Juillet 2028

Le prix dacquisition de ces logements en VEFA est proposé a 1870 € HT/m? SHAB.
Plans de financements prévisionnels
1. Plan de financement prévisionnel des PLUS
Le projet comporte 10 logements collectifs financés en PLUS (4 T2 et 6 T3) pour une surface utile totale
denviron 585 m? Chaque logement posséde un stationnement aérien et un espace extérieur (jardin ou

balcon).

Le prix de revient prévisionnel sétablit 81199683 € TTC(TVA & 10 %).
Les financements se décomposent en:

o Subvention Etat PLUS : 0€
o Subvention Conseil Départemental : 0€
o Subvention Conseil Régional : 0€
o PrétPLUS foncier: 228874 €
o Prét PLUS construction : 730877 €
o FondsPropres: 239938 €

2. Plande financement prévisionnel des PLAI-R
Le projet comporte 14 logements collectifs financés en PLAI-R (4 T2 et 10 T3) pour une surface utile totale
denviron 821 m% Chaque logement posséde un stationnement aérien et un espace extérieur (jardin ou
balcon).

Le prix de revient prévisionnel sétablit a 1684 651 € TTC(TVA a5.5 %).

Les financements se décomposenten:

o Subvention Etat PLAI-R: 133000 €
o Subvention Conseil Départemental : 0€
o Subvention Conseil Régional : 0€
o Prét PLAI-R foncier: 321394 €
o Prét PLAI-R construction: 893327 €
o FondsPropres: 336 930 €

L'équilibre de l'opération fait ressortir un besoin en fonds propres de 20%.
Données d’Exploitation (valeur juillet 2028)

PLUS

Le loyer prévisionnel est fixé a 7.43 €/m? surface utile pour les PLUS.
Le loyer accessoire pour les parkings fermés est fixé a 25 €.

Le loyer accessoire pour les jardins est fixé a 15 €.

Le loyer accessoire maximum est de 55 €.

Le loyer mensuel moyen hors charges et hors loyer accessoire du type 3 (surface utile moyenne = 66 m?)
ressort a 490.38 € pour unlogement PLUS.
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PLUS+

Le loyer prévisionnel est fixé & 9.89 €/m? surface utile pour les PLUS.
Le loyer accessoire pour les parkings aériens est fixé a 25 €.

Le loyer accessoire pour les jardins est fixé a 15 €.

Le loyer accessoire maximum est de 55 €.

Le loyer mensuel moyen hors charges et hors loyer accessoire du type 3 (surface utile moyenne = 66 m?)
ressort a 652.74 € pour un logement PLUS+.

PLAI-R

Le loyer prévisionnel est fixé & 6.59 €/m? surface utile pour les PLAI-R.
Le loyer accessoire pour les parkings aériens est fixé a 20 €.

Le loyer accessoire pour les jardins est fixé a12 €.

Le loyer accessoire maximum est de 30 €.

Le loyer mensuel moyen hors charges et hors loyer accessoire du type 3 (surface utile moyenne = 66 m?)
ressort a 434.94 € pour un logement PLAI-R.

Mesdames et Messieurs les Administrateurs décident d’adopter la délibération suivante :

Article Unique :
Le Conseil d’Administration autorise le Directeur Général, a effectuer toutes démarches et signer tous les

actes en ce sens.

Annexes :
1. Plans de situation
2. Plande masse
3. Bilan financier

Pour extrait certifié conforme al'original, Délibération certifiée exécutoire
Balmale 9 février 2026 Balma le 9 février 2026

h/':wllll DEL'O.P.H 31 l'/':xy‘?!lﬂ. DEL'O.P.H 31

] 1 7

“fhierry Besangon “Ihierry Besangon
LE DIRECTEUR GENERAL DE L'OPH31 LE DIRECTEUR GENERAL DE L'OPH31

Thierry BESANCON Thierry BESANCON



Accuse de réception en préfecture
031-273100024-20260209-CA09022026_V-DE
Recu le 13/02/2026

1. Plans de situation
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2 :bilan d'exploitation

| SATEGORIE | 1
BAILLEUR OPH3 IMWVESTISSEMEMNT CPERATICN I 24 FLUS FLAIFR
Date de mise 3 jour 030512024 BESSIERES " date dimpression 13-jarw-26 "
COmMMUNE BESSIERES
TOULOUSE METROFOLE 31 Z0RNE : E] FOSTES DE DEFEMSES LOGTE HT Tha LOGTETTC RCET HT FINAMCERENT 2025
WEF& ou A8 Oui FRIX ACERUISTION VEF & 1870 HT M2 shab 2 533 460 2 533460 Dirait Commun
&OREEEE OPER. Chemin de | Douce Dame FRAIE DACRUIETION 2,00% 50 763 0183 Fubv ETAT PLUS 0
ZURF TERRAIN DEROLITION o a o Fubw ETAT PLA-I 133 000
Déléqatqim CDO 31 COMPMIESI0N o00E u] i} 0 Zubwventions :
FINAMCERT PFLUS PLAI-R - E0OMDAGE 1] i} 0 Riégion 0
ME LOGTS PLUS 10 ME LOGTS PLAL |14 GEOMETRE 1] i} 0 Eubwention Toulouse METROPOLE 0
MELOGTS PLE ] ME LOGTS PLI Q REFERE o 0 coH 0
METOTAL LOGTE 24 coll DIAGHOETICE DERMOLTION CO&2 - GD MONTAUE AN 0
E Plancher] 1gkz] 1476 Zhon commeres 1] Taspart départementals+FAP 0 /m' Ehen 1] 0 0 ZICOVAL 0
SHAE LOGTS 1358 U commerce o FFAC 0 E/M2EP 1] i} 0 Car 0
SURFACE LOGE (1] T&XE Diverses 0 !'m' Zhon 1] a Jul Ackion logemenk Jul
Autre charge Fancidre 1] i} 0 Sybyentions Exceptionneclles
REMDEMEMNT oAz Aukre charge Foncidre 1] u] 0 Aukres communes 0
LOGT MOYEM [twps] 26T azcenzeurs [ X0 ] Aukre charge Fancidre 1] 0 0 AMNRL 0
LOGT MOY [m') L6 5D REMFORT REZEAL 0 E/lage u} u] ] Autrezs subventions ]
EURF. MINIBALIR 1328 ALEAE 0 E/m2shon u] i} 0 Prits
ELIRFACE UTILE 1406 | coef structure | 10329 REYIZIONE 00X terrain+Frais Ju] 0 0 Priik COC PLUS [hars FF) 953 751
TOTAL FOMCIER [hors révision] 2530243 0 2 530 243 Prik COC PLAI [hars FF) 1214 721
EUTILE PLUS 585 [S.LPLA| [ &21 | W.R.O 0 EHT/lagt L] 0 0 Prét COCPLE (hars FF) 0
EUTILEPLE 0 [s.0PL ] | HOMORAIRES YRD o L] 0 0 Prit COC PLI(hars FF) 0
ERCHTE CONCESSION 0 EHT/lagt L] o 0 prit Booster 0
CONY. ELECTRICITE 0 EHT/lege 1] 0 0 prit booster baux fixe 0
ERCHTE GDF 0 EHT/legt 1] 0 0 Prit PHE.2.0 0
Aukre vrd 1] 0 0 Priit dction Logement PLUE 0
ALEAE 000E W o 0 0 Priik Action Logement PLAI-F 0
REMIZION 000E MW o i} 1] Priit Action Logement PLE 0
TOTAL W.R.O [hars révizion] i [i] i aukre prik 1]
[TPOLOGIE Mbre EHabitables Sannexes TOTAL CHARGE FONCIERE [hors révizion] 2 530 243 0 2 530 243 Prits commercs 0
montant FP
mIX
COMNETRUCTION 0 !'m'Zhab L] i} 0 Bezoin: FP hors PHE2.0 «t Booster 20,0% 576 868 | antorise 937 333
mOoRtant
T i) 0,00 0,00 0,0% Bezoin en Fond= propres eFFeckif= 20 00x 576 868 | FPlogt 24 036
TIE Q 0,00 0,00 00% |EURCOLTS 0 !'m' Zhab o a a TOTAL SUEVENTIONE 135 000
T2 g 41,10 4,00 33,3% |PILOTAGE 1.00%E 'w L] i} 0 TOTAL PRETE COMZOLIDES 2174 472
T3 16 54,353 4,00 66,75 | MATRIZE D'OEUYRE B, 00E fw L] 0 0 TOTAL REZSOURCES
T30 0 0,00 0,00 0,0% | COORDOMNATEUR SPE D.55% 'w L] o 0 [n]
T4 0 000 0,00 0,0% | CONTROLE TECHMIGUEMIZEIONE 0,35% 'w L] i} 0 PRET FOMCIER PLAI 321394
T4D 0 000 0,00 00% |ASSURAMCE D.O.Atention 20 Flqts 2 1L0ODE ‘wehon TTC 1] i} 0 PRET FOMCIER PLUS 228 G674
Is 0 000 0,00 00% Jautre o 0 PRET COMSTRUCTION PLAI 33 327
I5D 0 000 0,00 00% | STOMAL 100 1] 0 0 PRET CONSTRUCTION PLUS T30 8TT
TG 0 000 0,00 0,0% | RALITI = 1 &0 60 2160 PRET FOMCIER PLE L]
Total 24 1358, 00 96 100,0% | MF HAET AT 0 EHT/lagt 1] i} 0 PRET CONSTRUCTION PLE L1 ]
GES PLUS PLAI PLE PLI_ | DIVERE(Frais de tirages,cke.] 1] i} 0 PRET FOMCIER: PLI L1 ]
o 1] 1] 1] ALEAZ F00% |w L] i} 0 PEET CONSTRUCTION PLI [1]
ELIPER 10 14 1] 1] REYIZION 0,00% 'w 1] 0 0
Total Fannexes = E: 1] TOTAL BATIMEMT [hors révizion] 1500 IR0 2160
Foids de T1auT2 33,55 PRI OE REVIEMT [hars rvision) 2532043 S60 2532403 COMTINGENT & oK
TOT AL REVISIONS 1] i} 1] .garant 20% 5
FRIX DE REWIENT [hors Frais financiers] 2532043 S0 2532 403 Frifecture 0% T
FRAIE FINANCIERS 15% 33347 53 547 Action Logement PLUS 0% 1] 1]
PRIX DE REYIENT TOTAL [hors conduite d opEration] 2 631 336 J60 2 631 156 Action Logement PLAI-R 0% 1] 0
T4 RECUPEREE 133 615 133 615 Action Logement PLE 0% 1] 1]
COMDUTE D'OPERATION [honaraires GIE] 25 603 2103 30112 Conzeil Départemental 10% 1
Canduite d'apdration WO 1,00% 26 314 1340 25 254 il eur 46% 11
INVESTISSEMENT TOTAL 2 686 313 138 027 2 884 340] WALEUR OE BASE
WRal W FL& T o VA reduite LIS loqement FIMZEL 145
109d£31 PRIX DE REYIENT LOGEMENT S PLUS 1133 688 CHARGE FONCIERE PLUS 1077 36T 1430 qarage 12152
1527126 PRIX DE REVIENT LOGEMENT & PLAI 1684 651 CHARGE FOMCIERE PLAI 1512 82 15247 “aleur Foncidre Fira2zL 100
] FRIx DE REVIENT LOGEMEMNT & PLE 0 CHARGE FORNCIERE PLE o ]
] PRIX DE REVIENT LOGEMERNT = PLI 0 CH&RGE FONCIERE PLI o ]



1124 € TTC /m*® Shab
£4.9% Annuité 1ére annéelLoger 1ére année

PLAN FINANCEMENT PLUS
Subventions

Etat
Region
Production Neuve
Commune SRU
BEPOS
Commune SRU
Accessibiité des logements
CD31
Subvention de base
Accessibilité handicapés
Prime centre bourg
Prime classe 2 et 3
Toulouse Métropole
Sicowval
CAM
GD MONTAUBAN
coa2
Subventions ANRLU
Commune
Subvention action logements
Autres =ubventions

Préts
Prét PLUS Foncier
Prét PLUS Construction
Prét PHE.2.0
prét Booster (cat 2)
prét booster fixe
Action Logement PLUS
autres prét

Fonds Propres
TOTAL

959 751
228 874
T30 877
0
0

0

]
139938
1199 688

0,0%

Asze + porte avto

B0,0%

20,02

PLAN FINANCEMENT PLAI
Subventions

Etat
Region
Production Neuve
Commune SRU
BEPOS
Commune SRU
Accessibiité des logements
CD31
Subwvention de base
Accessibiité handicapés
Prime centre bourg
Prime classe 2 et 3
Toulouse Métropole
Sicoval Vefa
CAM
GO MONTAUBAN /CDE82
CD31 et SICOVAL
Subventions ANRLU
Commune
Subwvention action logements
Sicoval MOD

Préts
Prét PLAI Foncier
Prét PLAI Construction
Prét PHBE.2.0
prét Booster (cat 2)
prét booster fixe
Action Logement PLAIT
autres prét

Fonds Propres
TOTAL

133 000
133 000

1214711
321354
883 327

0

0

0
L]
336 930

1 684 651

7,90

Aszc + porte avto

72,1%

20,0%
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PLAN FINANCEMENT PLI
Préts

Prét PLI foncier
Prét PLI Construction
autres prét

GD MONTAUBAN

Fonds Propres
TOTAL

=]

0,0%

0,0%

PLAN FINANCFMFENT PLS

Préts
Prét PLS foncier
Prét PLS Construction
prét PHE 2.0
prét Booster (cat 2)
prét booster fixe
0| Action Logement PLS
GD MONTAUBAN

Fonds Propres
TOTAL

[= =T = ]

(= = — =]

0,0%

0,0%



